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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Umite zvolit vhodny hypotecni uver?

Banky maji ve své nabidce rtuzné typy hypotecnich Gvéru, které se odliSuji predevsim ve zpusobu
splaceni. Kazdy tvér nemusi byt nutné vyhodny pro kazdého zdjemce, ktery si chce poridit byt nebo
dium na hypotéku. Volbou spravné pljcky lze totiz v celkovém souctu usetrit stovky tisic korun.

Nabidka hypotecnich uvéru je Siroka

Hypotecni Gvér dnes uz neznamena jen pujcku do vyse 70 procent z ceny nemovitosti, jako tomu bylo
v zaCatcich tvéru na bydleni. Dnes muze zdjemce vybirat z celé rady variant, coz je samozrejmeé
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mozné zvolit a pro koho jsou tou optimalni moznosti, jak ziskat penize na vlastni bydleni?
Klasicky hypotecni uvér

Klasicky neboli standardni hypotecni aveér je poskytovan obvykle do vySe 70 procent trzni ceny
zastavované nemovitosti. Uvér klient umoruje pravidelnymi a stejné vysokymi ¢astkami - ty jsou
tvoreny splatkami dluzné ¢astky a uroku.

Financ¢ni néroc¢nost je sice u néj trochu vyssi nez u dalsi z variant, kterou je kombinace hypotecniho
uvér se stavebnim sporenim, ale rozdil celkovych nékladl za dobu splatnosti neni veliky. Jsou to
neceld dvé procenta, coz za dobu 20 let neni vyrazna c¢astka, u milionové hypotéky predstavuje
napriklad 20 000 korun. Navic administrativni ndklady, tudiz ¢asova narocnost, jsou u néj v
porovnani s hypotékou kombinovanou se stavebnim sporenim nizsi.

V pripadé, ze jde o kvalitni nemovitost, muze banka pujcit i vice nez 70 procent z ceny domu ¢i bytu.
To znamena, Ze Zadatel nebude muset mit tak veliké uspory.

Tato varianta se hodi:

e pro zajemce, kteri maji urcitou hotovost k dispozici, pripadné maji dostatecné kvalitni
nemovitost jako zastavu;

e pro zadatele, kteri maji dostatecné prijmy na pokryti pravidelné splatky, a nemusi tedy
vyuzivat progresivni splaceni, kdy se splatky postupem c¢asu zvysuji.

Hypotéka nad 70 procent trzni ceny nemovitosti

Pokud nema zdjemce o uvér alespon 30 procent z odhadni ceny bytu nebo domu, nemusi zoufat. V
nabidce bank jsou i ivéry az na 100 procent z ceny nemovitosti. Systém splaceni je stejny jako v
predchozim pripadé. Cenou za to, Ze banka puj¢i celou sumu, je vSak vys$si uroceni a také prisnéjsi
pozadavky na bonitu klienta - predevsim jde o dostatecné vysoky prijem.

Na druhou stranu v okamziku, kde se klientovi méni urokovéa sazba na dalsi obdobi a cést
nesplaceného Gvéru je nizs$i nez 70 procent z puvodni hodnoty nemovitosti, automaticky klient
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Stoprocentni hypotéku lze zvolit:
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» pokud nemate zadné vlastni prostredky a potrebujete ziskat od banky co nejvice penéz;
* jestlize mate dostatec¢né vysoky prijem na splnéni pozadavki banky a muzete si dovolit splacet
uver s vyssim urocenim.

Uvér s progresivnim splacenim

Jde o pujc¢ku uréenou predevSim pro mladé lidi, protoze velikost pravidelné mésicni splatky se
postupem cCasu zvétSuje. V prvnich letech je splatka nizsi nez u klasické hypotéky - v nékterych
bankach az o jednu tretinu - naopak na konci ji prevysuje. Nevyhodu je, Ze na urocich zaplati klient
bance vic nez v pripadé klasického hypotec¢niho Gvéru.

Jednu vyhodu vsak predevsim pro mladé klienty ma: umoznuje ziskat uvér i tém, kteri by na
standardni hypotéku nedosahli.

Hodi se:

 pro mladsi klienty, kterym v budoucnu prijem domdcnosti vzroste a budou si moci dovolit vyssi
splatky;
e pro zdjemce, kteri by nesplnili pozadavky banky na klasicky hypotec¢ni uvér.

Hypotecni uvér v kombinaci se stavebnim sporenim

Klient splaci pouze Uroky z hypote¢niho uvéru a soubézné spori na stavebnim sporeni. Po ukonceni
stavebniho sporeni z usetrenych penéz splati ¢ast dluhu hypotecni bance a pak pokracuje v
klasickém splaceni dluhu. Pripadné muze uzavrit dalsi cyklus stavebniho sporeni.

Z hlediska vyhodnosti Gvéru, se zda pravé toto kombinace pro klienty nejlep$i. S rostouci vysi
hypotec¢niho uvéru vyhodnost tohoto typu produktu vsak klesa. Vyhodné sporeni s vyuzitim statni
podpory stavebniho sporeni je efektivni pri ilozkach stavebniho sporeni 1500 korun za mésic. Ma-li
jeden Zadatel vice smluv o stavebnim sporeni, prichazi o statni podporu, a sporeni je tak méné
vyhodné. Zmény ve stavebnim sporeni od zacatku tohoto roku (u novych smluv nizsi statni prispévek)
vSak prinesly bohuzel snizeni vyhodnosti této varianty.

Nevyhodou produktu pro radu klientd muze byt vy$s$i administrativni naro¢nost v dusledku nutnosti
provazat oba produkty, a tedy vyssi casova naroc¢nost pri vyrizovani uvéru ve srovnani s klasickou
hypotékou.

Tuto kombinaci by mél zvolit:

e ten, kdo muze kombinovat vice smluv o stavebnim sporenim, na které je priznana statni
podpora - to znamend, pokud mé vice Clenu rodiny uzaviené stavebni sporeni;

e i ten, kdo ma pouze jednu smlouvu o stavebnim sporeni, ale chce této moznosti vyuzit
predevsim pro nizsi castky aveéru.

Hypotéka v kombinaci s kapitalovym zivotnim pojiSténim

Pokud Clovék zada o hypotéku, musi mit sjednané zivotni pojisténi. Muze se vSak stat, ze bance
nemusi vyhovovat klientova zivotni pojistka. Proto maji finanéni domy v nabidce i uvéry primo s
zivotnim pojisténim. Ne vzdy je tato varianta opravdu dobrym reSenim. Napriklad pokud jde o
mladého zadatele bez rodiny, nebude pro néj tento produkt zfejmé zajimavy, protoze na ném neni
nikdo zavisly, a nepotiebuje se tedy pojistovat pro pripad smrti.

V ramci tohoto typu uvéru klient opét splaci pouze uroky z hypotecniho uvéru a soubézné spori na
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kapitdlovém zivotnim pojiSténi. Na konci doby splatnosti uvéru klient splati jednorazové dluznou
castku z vynosu zivotniho pojisténi. Nékteré typy zivotnich pojistek umoznuji ¢astecné vyplaty v
prubéhu sporeni. V takovém pripadé je ¢ast dluzné sumy vzdy uplacena z ¢aste¢ného vynosu

pojistky.
Hypotéka v kombinaci s zivotni pojistkou:

« je vhodna pro klienty, kteri maji radi jistotu, avSak v kone¢ném souctu zaplati bance vice nez u
klasické hypotéky. Zajimavou moznosti tak mize byt napriklad pro rodiny s détmi, kdy jeden z
partnert ma vyrazné vys$si prijem nez druhy partner a splaceni Gvéru je na tomto prijmu
zavislé.

e mohla byt vhodna i pro klienty od 40 let véku vyse, kteri vyuziji takové splatnosti uvéru, ze
budou moci uplatnovat odpocitatelnou polozku od zékladu dané zaplaceného pejistného az do
vyse 12 000 korun rocné.

Podle c¢eho vybirate hypotecni uvér? Jaké zkusenosti mate s jeho pridélovanim? Napiste

nam, téSime se na vase nazory a zkusSenosti.
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