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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Uprava bydleni manZelti v novém obc¢anském
zakoniku

Novy obc¢ansky zakonik obsahuje podrobnou Upravu zalezitosti tykajicich se bydleni manzelu, a to jak
za trvani manzelstvi, tak i po jeho zaniku (at jiz k jeho zéniku dojde smrti nebo rozvodem). Cilem
nové upravy je nejen vymezeni zékladnich pravidel pro vznik souvisejicich prav a povinnosti
manzelt, ale téz ochrana rodinného obydli (i pred vlastnim jednanim nékterého z Clent rodiny).
Nékterd z predmétnych ustanoveni se vSak mohou dotykat i prév tretich osob, a tyto by si jich tedy
rovnéz meély byt védomy.

Bydleni manzelu za trvani manzelstvi

Novy obc¢ansky zakonik predpokladd, ze v souladu s hlavnim ucelem manzelstvi, tj. zalozenim rodiny,
radnou vychovou déti a vzdjemnou podporou a pomoci, budou manzelé prevazné bydlet spolecné, a
stanovi, ze manzelé maji obydli tam, kde maji rodinnou doméacnost.

Na volbé umisténi rodinné domacnosti a pripadnych zméndach se maji manzelé dohodnout.
Pokud by se vSak manzelé na takové podstatné zalezitosti nedohodli, mize soud na navrh jednoho z
nich nahradit svym rozhodnutim souhlas druhého manzela, pokud tento druhy manzel odmita svuj
souhlas bez vazného duvodu a v rozporu se zajmem rodiny.

V pripadé, ze manzel zada z vaznych duvodu o prelozeni rodinné domécnosti, ma mu druhy manzel
vyhovét, ledaze duvody pro setrvani prevazuji nad divody pro tuto zménu.

Pokud se manzelé dohodnou, ze budou bydlet trvale oddélené, ma dle nového ob¢anského
zakoniku jejich dohoda stejné pravni tcinky jako opusténi rodinné domacnosti s imyslem zit
trvale jinde. Napr. dle § 699 odst. 1 NOZ muze manzel zadat, aby mu druhy manzel vydal to, co patri
k obvyklému vybaveni rodinné domécnosti a nélezi vyhradné jemu; to, co nalezi manzelim spole¢né,
si obecné rozdéli rovnym dilem Toto se vSak neuplatni, pokud potiebuje manzel to, co patri k
obvyklému vybaveni rodinné doméacnosti, zejména také pro spolecné nezletilé dité nebo nezletilé dité
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Zijici v rodinné domacnosti, které nenabylo plné svépravnosti.
Vznik prava na bydleni
Novy obc¢ansky zakonik vyslovné stanovi, ze pokud je obydlim manzeld dim nebo byt, k némuz ma

jeden z manzell vyhradni pravo (jiné nez zavazkové) umoznujici tam bydlet, uzavienim
manzelstvi vznikne druhému manzelu pravo bydleni (obdobné to plati, pokud takové vyhradni
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pravo ziska za trvani manzelstvi). Na druhou stranu manzel, ktery ma pravo bydleni, ma postaveni
rucitele svého manzela.

Podobna uprava plati i ve vztahu k ndjemnimu (a jinému obdobnému) pravu, kdy manzelim vznika
spole¢né najemni pravo, ledaze se manzelé dohodnou jinak. Manzelé jsou ze spolecného
najemniho prava zavazani a opravnéni spolecné a nerozdilné.

Ochrana rodinné domacnosti

Novy obc¢ansky zakonik déale zavadi podstatné omezeni pri nakladani s domem ¢i bytem, ke
kterému méa alespon jeden z manzelu pravo s nim nakladat (resp. ve vztahu némuz maji spole¢né
najemni pravo) v pripadé, ze se v ném nachazi rodinna domacnost manzelu nebo rodiny, a
soucasné je jej k bydleni manzelu nebo rodiny nezbytné treba.

V takové situaci se manzel musi se zdrzet vSeho a predejit vSéemu, co muze bydleni znemoznit
nebo ohrozit, zejména nesmi bez souhlasu druhého manzela takovy dim nebo byt zcizit (nebo
najem ukoncit), ¢i zridit pravo, jehoz vykon je neslucitelny s bydlenim manzela nebo rodiny (napf.
nadjemni pravo nebo vécné bremeno omezujici podstatné chod rodinné domécnosti), ledaze zajisti
manzelovi nebo rodiné po vSech strankach obdobné bydleni s bydlenim dosavadnim. Pro souhlas
manzela je stanovena obligatorni pisemna forma.

Pokud by manzel pristoupil k takovému zakdzanému jednéni bez (pisemného) souhlasu druhého
manzela, je druhy manzel opravnén dovolat se neplatnosti takového pravniho jednéani. Dusledky
uspésného dovolani se takové relativni neplatnosti mize podstatnym zplisobem zasédhnout i do
prav tretich osob (napr. kupujiciho nemovitosti, v niz se nachazela rodinna domécnost). Proto nelze
nez doporucit, aby pri transakcich, na které by se vyse popsana uprava mohla vztahovat, byly
souvisejici otazky ve smluvnim textu jednoznacné vyreseny, zejména aby byl poskytnut pisemny
souhlas druhého manzela (bud v samostatné listiné nebo jako soucast textu uzavirané smlouvy).

Pro uplnost je tfeba uvést, ze pripadna odchylnd dohoda manzelt o téchto zalezitostech (vyzadujici
rovnéz pisemnou formu) nesmi zhorsit postaveni jejich spole¢ného nezletilého ditéte (popr. ditéte
sveéreného do jejich spolecné péce nebo péce jednoho z nich), které nenabylo plné svépravnosti a Zije
s nimi v rodinné domécnosti, ani prav tretich osob (samozrejmé neda-li k tomu dotcena treti osoba
pisemny souhlas).

Bydleni po zaniku manzelstvi

Novy obc¢ansky zakonik déale obsahuje Upravu reseni otazky bydleni pro pripad zédniku manzelstvi, a
to samostatné pro pripad zanikii manzelstvi umrtim jednoho z manzelt nebo rozvodem.

Pokud zaniklo manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ridi se otazky bydleni poztstalého manzela
nasledujicimi pravidly:

* V pripadé spole¢ného najemniho prava (nebo jiného spole¢ného zavazkového prava), zustane
najemcem domu nebo bytu (opravnénym) pozustaly manzel.

* Pri ndgjemnim pravu pouze jednoho z nich se pouziji ustanoveni o najmu bytu. Podle § 2279 a
nasl. NOZ by ndjem primarné mél prejit na clena najemcovy domacnosti, ktery v predmétném byté
Zil ke dni smrti najemce a ktery nema vlastni byt, pricemz takovy najem zpravidla skonci nejpozdéji
uplynutim dvou let.



» Mél-li zemrely manzel k domu nebo bytu vyhradni pravo jiné nez zadvazkové (popr. pravo bydleni z
jiného divodu - napr. opravnéni zalozené svolenim jeho rodic¢u), a druhy manzel mél jen pravo
bydleni, zanikne jeho pravo bydleni, pokud vyhradni pravo zemrelého manzela preslo na jinou
osobu nez na poziistalého manzela. To ale neplati v pripadech, kdy nelze na pozustalém manzelu
spravedlivé zadat, aby dim nebo byt opustil.

Bude-li to pfimérené pomérum pozustalého manzela (napr. peCuje o nezletilé dité), mize soud
na navrh pozustalého manzela zalozit v jeho prospéch pravo odpovidajici vécnému bremenu
bydleni. Toto pravo lze zridit nejdéle do doby, nez takové dité nabude trvale schopnost samo se
Zivit (nestaci, aby bylo schopno se zivit jen prechodnou dobu - napr. pri prazdninovych brigadach), a
za uplatu srovnatelnou s ndjemnym v misté obvyklym.

Jestlize dojde k zaniku manzelstvi rozvodem, uplatni se nasledujici regulace:

* Pri spolecném najemnim pravu k domu nebo bytu se manzelé dohodnou, kdo ho opusti. Nedojde-li
k dohodé, soud zrusi na navrh dosavadni pravo toho z rozvedenych manzeld, na kterém lze
spravedlivé zadat, aby jej opustil, a popripadé rozhodne o zpusobu nahrady za ztratu prava
bydleni (obstarani ndhradniho bytu, popr. povinnost prispivat na bydleni). Soud pri svém
rozhodovani prihlédne k tomu, komu byla svérena péce o nezletilé dité, i ke stanovisku
pronajimatele, pujcitele apod.

Rozvedeny manzel, ktery ma dum nebo byt opustit, méa pravo tam bydlet, dokud mu druhy manzel
nezajisti nahradni bydleni (ledaze mu nahrada nebyla priznana), nejdéle vsak jeden rok. Jestlize
ale takovy manzel ma v péci nezletilé dité, o které manzelé pecCovali za trvani manzelstvi, nebo o dité
nezaopatrené, které s nim Zije, muze soud zalozit v jeho prospéch pravo bydleni obdobné vécnému
bremeni bydleni za uplatu, jak je popsano vyse.

* Pokud manzelé neméli stejné, popripadé spolecné pravo, a nedohodnou-li se o dalSim bydleni
manzela, ktery ma v domé nebo byté pouze pravo bydlet (Ci jiné pravo, které je slabsi nez pravo
druhého manzela), rozhodne soud na navrh manzela, ktery ma silnéjsi pravo o povinnosti
druhého manzela se vystéhovat. Pripadnou tvrdost tohoto ustanoveni mize soud korigovat zfizenim
uplatného prava odpovidajiciho vécnému bremenu bydleni (viz vyse).

* Jestlize manzelé méli vdomé nebo byté jenom pravo bydlet s tim, Ze jedno pravo bylo odvozeno
od druhého, ma pravo zadat vystéhovani toho z rozvedenych manzeld, ktery mél jen pravo
odvozené, ten, kdo ma k domu nebo bytu vécné nebo zédvazkové pravo (napr. vlastnik, najemce
apod.), od kterého bylo pravo druhého z manzelu bydlet pfimo odvozeno. Pro tyto pripady vsak jiz
novy obcansky zakonik moznost zrizeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu bydleni soudem
nestanovi.

Podrobné;jsi ipravu otazek spojenych s bydlenim Ize jisté uvitat, nebot bude poskytovat manzelim
voditko pro jejich chovani. Predpokladem naplnéni této funkce vSak je obeznameni se Sirsi verejnosti
s touto upravou a jeji spravné pochopeni (zejména kdyz zvolené formulace mohou pravnim laikim
Cinit jisté obtize). Na druhé strané bude nova tprava klast v praxi zvySené naroky na rozhodovani
soudu (a jeho rychlosti), a to zejména ve vztahu ke zrizovani prava odpovidajiciho vécnému bremenu
bydleni.
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Dalsi clanky:

» Novy zakon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modelu v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

¢ Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vyse kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny
e Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

e Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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