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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Urcenli vlastnictvi vuci zemrelému

V pravni praxi se ojedinéle vyskytuji pripady, kdy je v katastru nemovitosti jako vlastnik zapsana
osoba, ktera jiz prokazatelné nezije (pricemz mnohdy neni zndmo ani presné datum jejiho imrti) a u
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V pravni praxi se ojedinéle vyskytuji pripady, kdy je v katastru nemovitosti jako vlastnik zapsana
osoba, ktera jiz prokazatelné nezije (pricemz mnohdy neni znamo ani presné datum jejiho imrti) a u
niz neni zndm ani jeden z zijicich dédicl. V rizeni o ur¢eni vlastnika nemovitosti, ktery neni dédicem
puvodniho vlastnika, je pak namitano, ze dédické rizeni po puvodnim vlastnikovi doposud nebylo

provedeno.

Naléhavy pravni zdjem na urceni vlastnictvi nemovitosti je dan i tehdy, pokud je nemovitost
evidovana v katastru nemovitosti aktualné zapsana na mrtvého nebo na neexistujici pravnickou
osobu bez pravniho nastupce, nebot vlastnickou zalobu a realizaci vlastnickych opravnéni pravého
vlastnika, vCetné uzivani véci i zapisu do katastru nemovitosti, nelze zasadné podminovat tim, ze z
ruznych divodi doposud neprobéhlo dédické rizeni - mnohdy i vice dédickych rizeni - anebo Ze neni
znama osoba, na kterou universalné presla vSechna prava a povinnosti jiz neexistujiciho subjektu.

Pravy vlastnik nemovitosti evidované v katastru nemovitosti na zemrelého, po némz dédictvi doposud
neprobéhlo a jehoz zadny z dédicl jiz nezije, nemuze byt v uplatnéni vlastnickych opravnéni, véetné
prava na zapis do katastru nemovitosti, omezovan zahajenim dédického rizeni v pripadé, kdy neni
znam ani jeden z zijicich dédicti. V¢asné podani vlastnické zaloby pravého vlastnika je ostatné
rozhodujici, mj. pro opravnénou drzbu a béh vydrzeci doby, a proto je nelze oddalovat vleklymi

dédickymi rizenimi po osobach, které nemaji zadné znamé zijici dédice.



PASIVNI LEGITIMACE

V rizeni o urceni vlastnictvi nemovitosti je pasivné legitimovana osoba, ktera je v katastru
nemovitosti aktudlné zapsana jako jeji vlastnik.

Je-li prokazatelné, Ze osoba aktudlné zapsana v katastru nemovitosti jako vlastnik jiz neZije
(neexistuje), jsou v rizeni o urceni vlastnictvi pasivné legitimovani vSichni znami dédicové zemrelého
vlastnika. Lze proto doporucit podani Zaloby vuci témto osobam s moznym rozsirenim zaloby o dalsi
dédice, jejichz totoznost bude zjisténa v prubéhu soudniho rizeni o urceni vlastnictvi na zékladé
vysledku dukazniho rizeni u soudu.

Neprobéhlo-li k nemovitosti nikoliv nepatrné hodnoty dédické rizeni, byt dodatecné, a ani neni znam
zadny zijici dédic zemrelého vlastnika nemovitosti doposud evidované v katastru nemovitosti na
zemrelého, a je-li nanejvys pravdépodobné, ze takova osoba ani neexistuje, je dan naléhavy pravni
zéjem na urceni vlastnictvi k predmétné véci vuci tomu, komu na zakladé § 462 obc¢anského zakoniku
pripadé dédictvi, jehoz nenabyva zadny dédic, tj. vici statu (dle § 460 obcanského zakoniku stat
nabyvéa dédictvi ke dni smrti zistavitele). V soudnim rizeni o urceni vlastnictvi nemovitosti doposud
evidované v katastru nemovitosti na zemrelého, ktery nema zadného dédice, je tedy ve smyslu § 462
obcanského zakoniku ve spojeni s § 465 a § 126 odst. 1 ob¢anského zékoniku pasivné legitimovan
stat jako ten, komu v takovém pripadé pripada dédictvi do vlastnictvi, pricemz neni bezpodminecné
nutné, aby bylo jesté pred podanim zZaloby provedeno dédické rizeni, pripadné i nékolik rizeni po
sobé. Vyjde-li vSak v soudnim rizeni o urceni vlastnictvi kdykoliv najevo, Ze existuje alespon jeden
zijici dédic zemrelého vlastnika zapsaného v katastru nemovitosti, je na misté zaména tcastniki na
strané zalovaného.

Pokud vlastnik nemovitosti zemrel pred 31. prosincem 1950 a nemovitost je doposud evidovana v
katastru nemovitosti na jméno zemrelého, pricemz dédictvi nebylo odevzdéno zadnému dédici
odevzdaci listinou, je nutné zalovat o urceni vlastnictvi lezici pozustalost zemrelého vlastnika
nemovitosti, kterou navenek zastupuji dédicové zistavitele, kteri podali dédickou prihlasku,
pripadné soudem ustanoveny opatrovnik.

Aktudlni znéni § 29 obc¢anského zédkoniku ani § 29 obcanského soudniho radu jiz neumoznuji
ustanovit opatrovnika osobé, jejiz existence neni dosud znama. Naopak § 14 odst. 1 pism. a) zdkona
€. 95/1963 Sb., notarsky rad (acinny od 1. 4. 1964 do 31. 12. 1992), umoznoval statnimu notarstvi
ustanovit opatrovnika nezastoupenému ucastnikovi pro rizeni pred statnim notarstvim, ktery neni
dosud znam; tento zvlastni pravni rezim byl vSak oduvodnén predevsim snahou vyhnout se dédéni do
ciziny v obdobi bipolarniho svéta.

- Stanovisko byvalého Nejvyssiho soudu SSR ¢. 65/1972 Sb. rozh.

"Ak ten, kto bol zapisany v pozemkovej knihe ako vlastnik, zomrel, treba zistit, kto je jeho dedicom, a
konat proti nemu. Vyskytli sa vSak pripady, ked je sice zistené, ze pozemnoknizny vlastnik zomrel,
nemozno vsak uz zistit, ¢i sa po nom viedlo konanie o dedicstve, ani kto bol po nom dedicom.

V otazke, Ci je spravny postup sudov, ktoré pri-pustaju zaloby smerujice proti neznamym dedi¢om,
menuju im opatrovnika a v takomto spore meritérne rozhoduju, nie s nazory jednotlivych sidov
jednotné. Byvaly Najvyssi sid nepovazoval vSak napr. vo svojom rozhodnuti sp. zn. 4 Cz 9/69 v
zasade takyto postup za nepripustny; v odévodneni svojho rozsudku uviedol aj toto: 'Bolo
povinnostou sudu, ked ustanovoval opatrovnika zalovanym, zistit, ¢i s tu predpoklady pre
ustanovenie opatrovnika podl'a § 29 O. z. resp. § 29 O. s. p. Prinajmen$om mal mat zistené, ¢i S. T. a
S. T. zomreli, kedy zomreli a Ci nie st znami ich pravni nastupcovia. Aj keby menovani spoluvlastnici



boli zomreli v cudzine a aj keby tam zomreli ako ini nez Ceskoslovenski Statni ob¢ania, malo byt
dedi¢stvo po nich, pokial' ide o nehnutel'nosti leZiace na uzemi Ceskoslovenskej socialistickej
republiky, prejednané na tunajSom Statnom notarstve (porov. § 45 zdkona ¢. 97/1963 Zb. o
medzindrodnom prave sikromnom a procesnom). Potom by bolo treba zalovat priamo ich pravnych
nastupcov. Keby, pravda, tito neboli zndmi alebo boli sice zndmi, ale nebol zndmy ich pobyt, mohol
im byt ustanoveny opatrovnik, proti ktorému by bol vykonany spor. Neznamym dedicom po zomretej
osobe mohol byt opatrovnik ustanoveny aj vtedy, keby dediCstvo nebolo dosial' prejednané a nebol
dosial' urceny okruh dedicov (t. j. dedicom neprebehla lehota na vyjadrenie, ¢i dedi¢stvo odmietaju
alebo nie).'

Pravdaze, opatrovnik vymenovany pozemno-kniznému vlastnikovi alebo jeho nezndmym dediCom
obvykle nemd na pojednavani ziadne meritorne prednesy, takze sud je odkazany na dokazy, ktoré
predklada zalobca, alebo na dokazy, ktoré si sud sam zadovazi."

- Rozsudek Méstského soudu v Praze ¢. 42/1974 Sb. rozh.

"V obdobi mezi nabytim dédictvi (§ 460 o. z.) a potvrzenim nabyti dédictvi (§ 482 a § 483 o. z.) jsou z
pravnich tkont tykajicich se véci (majetkovych prav) z dédictvi povinni i opravnéni vici jinym
osobam vsichni dédici zustavitele, kteri dédictvi dosud neodmitli, spole¢né a nerozdilné. Jejich

dédicky podil pritom vyjadruje miru, jakou se dédici navzdjem podileji na pravech a povinnostech
tykajicich se véci (majetkovych prav) z dédictvi.

Proti dédicum zUstavitele 1ze proto v uvedené dobé uplatnit nérok na vyklizeni bytu po zustaviteli."

- Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 19. 1. 2006, sp. zn. 30 Cdo 2769/2005

"Neni neobvyklé, Ze u soudu je podana zaloba na urceni, ze urcita osoba byla ke dni své smrti
vlastnikem urcité véci, aniz by bylo zahdjeno rizeni o dodate¢ném projednani dédictvi, zvlaste je-li tu
jina osoba (nedédic), kterd mé za to, Ze ona je vlastnikem sporné véci. Tento postup dédict dovolaci
soud neshledava nespravnym ani z pohledu naléhavého pravniho zajmu na takovém urceni."
advokat, Praha,
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