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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

UsSetrete na vymene nemovitosti

Pri koupi nemovitosti podepisuji obé smluvni strany kupni smlouvu. V nékterych pripadech nas
ovSem praxe muze dostat do situace, kdy dochézi k vyméné nemovitosti. Kupujici tedy jednu
nemovitost ziskava a zaroven druhou pozbyva. Jeho smluvni protistrana je na tom podobné, avSak v
opacném gardu. Sepsani dvou kupnich smluv je sice mozné, avSak neni danove vyhodné. Sménna
smlouva je v takové situaci vyhodnéjsim instrumentem.

Vlastni vyména nemovitosti neni vibec vyjimecnou udalosti a praxe takovych pripadu prinasi stéle
vice. Zpravidla mladsi rodiny touzi po byté vétsim, zatimco starsi manzelské pary hledaji mensi a
méné nakladné bydleni. Pokud skute¢né dojde k ispéSnému protnuti poptavky a nabidky a smluvni
strany se dohodnou, pak maji vice moznosti, jak tuto operaci smluvné oSetrit.

Sménna smlouva je podobna smlouvé kupni

Sména je v podstaté pravnim vztahem, v némz si oba castnici smlouvy vzdjemné sménuji véc za véc.
V nasem pripadé si sménuji nemovitost za nemovitost. Kazda strana je v pripadé nemovitosti,
kterou dava, povazovana za prodavajiciho a v pripadé nemovitosti, kterou sménou ziskava, za
kupujiciho. Ke zméné vlastnického prava predmétnych nemovitosti dochazi podobné jako u smlouvy
kupni vkladem vlastnického prava (respektive k datu podani navrhu na vklad vlastnického prava) na
katastr. Jenom pro uplnost dopliuji, ze sménné smlouvé se vénuje paragraf 611 Obéanského
zakoniku.

Ani vyména nemovitosti se neobejde bez natazené ruky statu a zamérme se tedy na rozdily v
danovych povinnostech v pripadé pouziti sménné smlouvy a aplikace dvou smluv kupnich. Pri prodeji
¢i ndkupu nemovitosti se ucastniki dotyka rezim dvou dani - dané z prevodu nemovitosti a dané z
prijmu. V Gvahu prichazi jesté dan z pridané hodnoty, avSak ta se tyka platcu DPH, a tudiz na ni pro
tento ucCel zapomenme.

Pri vyméné usSetrite dan z prevodu nemovitosti z levnéjsi nemovitosti
Prodavéate-li nemovitost, pak je prodavajici povinen zaplatit dan z prevodu nemovitosti. Kupujici je v
této transakci rucitelem. Vlastni dan z prevodu nemovitosti ¢ini po novele tri procenta z ceny

odhadni nebo trzni. Plati, Ze zédkladem je vyssi z téchto cen. U dnesSnich cen nemovitosti spise v
radech miliéna neni (byt pouze triprocentni sazba dané) zanedbatelnou zélezitosti.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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