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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Uskali bankovnich zaruk

Poskytnuti jistoty i zadrzného u najemnich smluv a smluv o dilo je dlouhodobé hojné vyuzivana
moznost, jak si pronajimatel, resp. objednatel zajistuje plnéni povinnosti druhé strany. Povinnost
slozit jistotu ¢i poskytnout zadrzné je vsak spojena s ulozenim pomérné velkych finanénich
prostredku najemce ¢i zhotovitele na uctu protistrany, a to bez jistoty, Ze druhéa strana uvedené
prostredky vrati. Institut bankovnich zaruk, upraven v § 2029 a n. ob¢anského zédkoniku, nabizi
vcelku elegantni reeni, jak se preposlani a blokaci finan¢nich prostredka vyhnout.

Obliba bankovnich zaruk, jako zplisobu zajisténi vySe zminénych zavazku, dlouhodobé roste.
Najemce ¢i zhotovitel ma diky vyuziti bankovni zaruky své financ¢ni prostiedky pod kontrolou, kdyz
tyto nelezi na uctu pronajimatele, resp. objednatele. Pronajimatel ¢i objednatel zase naopak vidi, ze
za najemce, resp. zhotovitele, se zarucuje stabilni a duvéryhodna instituce (banka).

V dnesnim Clanku se zamérime na to, co je to bankovni zaruka, jak funguje, jak se uplatiuje a na co
si u bankovnich zaruk musi dat pozor pronajimatel ¢i objednatel.

Co je to bankovni zaruka?

Velmi zjednodusené receno je bankovni zaruka slib banky, ze za splnéni podminek vyplati penize.
Napr. u ndjemni smlouvy banka déava slib pronajimateli, Ze pri splnéni urcitych podminek (jednou z
nich je typicky to, Ze ndjemce porusil povinnost z najemni smlouvy, tj. nezaplatil najemné) zaplati
pronajimateli dluznou Castku. Za vystaveni takového slibu zaplati ndjemce bance urcitou castku.

Bankovni zaruka vyzaduje pisemnou formu a najemce ¢i objednatel vzdy pozaduji, aby jim
byl predan jeji original, ktery si peclivé uschovaji. Kopie bankovni zaruky neni pro pravni jistotu
dostatecna[1], jelikoz s vracenim originalu bankovni zaruky bance je zpravidla spojen zanik
povinnosti banky z bankovni zaruky plnit. Pokud tedy nema opravnény nad originalnim vyhotovenim
bankovni zaruky naprostou kontrolu, vystavuje se riziku zaniku bankovni zaruky.[2]

Podminky banky pro vystaveni bankovni zaruky

Prestoze ndjemce Ci objednatele Casto nezajima, jaké podminky druhd strana musi splnit, aby
bankovni zaruka byla vystavena, mame za to, Ze pro dokresleni institutu bankovni zéruky je treba se
vénovat i témto skutec¢nostem. Podminky pro vystaveni bankovni zaruky se lisi v zavislosti na
konkrétni bance a vysi a ucelu bankovni zaruky. Nékteré instituce celou ¢astku na uctu najemce c¢i
zhotovitele zablokuji, z ¢ehoz vyplyvd, Ze u dané banky musi mit danad osoba vedeny bankovni tucet;
jiné banky zadnou castku neblokuji, o to vice ale provéruji bonitu osoby, za jejiz zdvazek se zarucuji,
jesté pred podpisem bankovni zaruky. Nékteré banky voli i jakousi stredni cestu, kdy je ¢ast z
celkové Castky blokovana a zbytek nikoliv. U vyssich Castek nelze vyloucit, ze si banka vymini
zastaveni nemovitosti ¢i vznik jiného zajisténi.

Text bankovni zaruky a zajiStované smlouvy

Text bankovni zaruky zpravidla navrhuje banka, ktera bankovni zaruku vystavuje. Jedna se o vzorova
ustanoveni, u kterych banky zpravidla nepripousti mnoho zmén. Vyjedndani uprav textace je velmi
obtizné a u nékterych bank témér nemozné. Bankovni zaruky zpravidla zajistuji vSechny penézité



pohledavky ze zajiSténé smlouvy, proto kvalitni zajiSténi pohledavek bankovni zarukou Ize zajistit
vyjednanim podminek v zajisténé smlouve, aniz by text bankovni zaruky byl dotcen.

Doporucujeme precizné definovat vznikajici pohledavky, podminky pro jejich vznik Ci jejich splatnost
atp. Jiz v této fazi je nutno myslet na budouci uplatnéni bankovni zaruky a odstranit pripadné
prekazky. Pri vyjednavani zajistované smlouvy doporucujeme vyuzit sluzeb advokata. Pripadna chyba
jiz zpravidla v budoucnu nebude napravitelnd a muze Vas vyjit velmi draho. K uvedenému
upozornujeme, ze uplatnéni nejistych nebo spornych pohledavek nebo uplatnéni pohledavek i pres
nesplnéni formalnich podminek bankovni zéruky, 1ze postihnout i trestnépravné jako podvod.[3]

Pozornost zejména vénujte skutec¢nosti, ze bankovni zaruky byvaji obvykle vystaveny na dobu kratsi,
nez je doba trvani smlouvy. Vzhledem k nasi praxi dirazné doporucujeme, abyste pro takovy pripad
meéli ve smlouvé sjednéno, ze druha strana je povinna Vam vystavit/dorucit novou bankovni zaruku
jesté predtim, nez vyprsi platnost té stavajici. Vedle toho by mélo byt ujednano, ze pokud tuto svou
povinnost nesplni véas, muzete stavajici bankovni zaruku pred uplynutim jeji platnosti uplatnit a
vyplacené penize uzit jako penézitou jistotu. Duvod pro vySe naznaceny postup je jednoduchy:
bankovni zaruku, jejiz platnost uplynula, jiz nelze uplatnit a Vase pohledavky by dale
nebyly zajisténé.

Uplatnéni bankovni zaruky

Uplatnéni bankovni zaruky je velmi formalisticky proces. Pred jeho zapocetim je proto nutné
zohlednit veskeré pozadavky banky, které jsou v bankovni zaruce uvedeny, a tyto nasledné
precizné naplnit.[4] Zpravidla bude banka pozadovat predlozeni pisemné vyzvy k plnéni z bankovni
zaruky a dale predlozeni ¢estného prohlaseni, ve kterém opravnény prohlési, jakd povinnost nebyla
splnéna, v jakém rozsahu a v jakém ohledu.

Dokumenty zpravidla musi byt podepsany uredné ovérenym podpisem osoby opravnéné jednat za
opravnéného a tyto musi byt doruceny bance pred uplynutim platnosti bankovni zaruky.

Ochota banky plnit z bankovni zaruky

Vnasi praxi jsme se opakované setkali stim, ze banky velice disledné prezkouméavaji, zda u
uplatnéné bankovni zaruky doslo ke splnéni vSech podminek, za kterych je banka povinna z
bankovni zaruky plnit, tj. vyplatit pronajimateli ¢i objednateli penize. Presto je Siroce rozsiren mytus,
Ze splnéni podminek pro plnéni z bankovni zaruky je “formalita”. Dokonce jsme se setkali i stim, ze
banky si kladou dalsi pozadavky nad ramec podminek sjednanych v bankovni zaruce a az po jejich
splnéni pristupuji k plnéni z bankovni zaruky. Uvedené uvadime i pres opacné dovozené judikaturni
zavery.[5]

Zaver

Pri sjednavani bankovnich zaruk proto dbejte zejména na to, aby podminky bankovni zaruky byly co
nejjednodussi, nejsrozumitelnéjsi, maximalné jednoznacné, nepripoustéjici alternativni vyklad a plné
v souladu se zajiStovanou smlouvou. Idealni je svérit vyjednavani textu bankovni zaruky a zajistované
smlouvy Vasemu advokatovi, ktery dokaze odhalit v textu na prvni pohled ,neviditelné” nastrahy a
nebezpeci, které by Vam podstatné zkomplikovaly vyplaceni penéz bankou. Obdobné Ize doporucit
ucast advokata i v pripadé, kdy bankovni zaruku uplatiiujete.
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[1] Mezi beneficientem (opravnénym) z bankovni zaruky a bankou, ktera vystavuje bankovni zaruku,
nevznikne pravni vztah z této zaruky drive, nez je zarucni listina dorucena beneficientovi (Usneseni
Vrchniho soudu v Praze ze dne 3. 3. 1997, sp. zn. 5 Cmo 649/95; 5 Cmo 650/95).

[2] V z4rucni listiné (§ 313 zédkona 513/1991 Sh.) muZe banka stanovit, Ze bankovni zaruka zanikne v
dusledku ,vraceni originalu zarucni listiny”. K zaniku bankovni zaruky timto zptisobem nedojde (jen)
tim, Ze se origindal zarucni listiny dostane do dispozi¢ni sféry banky, nybrz pouze tehdy, stane-li se
tak v dasledku projevu vule osoby opravnéné z bankovni zaruky (beneficienta) zaruc¢ni listinu vratit.
(Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 30. 3. 2016, sp. zn. 29 Cdo 2171/2014)

[3] Trestny ¢in podvodu podle § 250 TrZ muze spachat i ten, kdo jako véritel uplatni narok na plnéni
banky z titulu bankovni zaruky, jestlize v pisemné vyzvé k plnéni banky v rozporu se skutecnosti
predstira, ze dluznik nesplnil urcity zavazek zajiStény bankovni zarukou, nebo ze byly splnény jiné
podminky stanovené v zarucni listiné a nezbytné k poskytnuti plnéni z bankovni zaruky (Usneseni
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Nejvyssiho soudu ze dne 18. 10. 2006, sp. zn. 7 Tdo 1138/2006).

[4] Povinnost banky plnit z bankovni zaruky nevznikd, neobsahuje-li vyzva véritele k plnéni z
bankovni zaruky nalezitosti prohlaseni véritele vyminéné v zarucni listiné (Rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 31. 8. 2016, sp. zn. 32 Cdo 4752/2014).

[5] Banka, jez vydala (pripadné potvrdila) bankovni zaruku, je opravnéna a povinna zkoumat pred
vyplatou zaruky jen ty skutec¢nosti, na které obsah zaru¢ni listiny vyplatu vaze. Neni opravnéna
odmitnout vyplatu bankovni zaruky, i kdyby prostrednictvim objednatele zaruky predem védéla, ze
beneficient, vzhledem k podminkam kontraktu mezi beneficientem a objednatelem, mozna nezada o
vyplatu pravem, jestlize beneficient uplatiuje pravo na vyplatu v souladu se zarucni listinou
(Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze dne 19. 9. 2006, sp. zn. 5 Cmo 265/2006).
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Dalsi clanky:
e Srovnani ceské a Svycarské praxe pri moderaci smluvni pokuty v kontextu sportovniho prava

» Byznys a paragrafy, dil 21.: Podnikani v energetice

* Prijeti usneseni valné hromady v rozporu se zékazem ulozenym predbéznym opatrenim

e Moderace smluvni pokuty v kontextu judikatury

* Nové riziko pro manazery: odpovédnost za kartely

» Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie o predbézné otdzce - C-386/23 ze dne 30. dubna
2025 - Prolomeni zdkazu uvadét zdravotni tvrzeni tykajici se rostlinnych latek?

« Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich avéru a jejich vliv na trh nemovitosti

e Provérovani zahrani¢nich investic v EU: souCasny ramec, Ceska praxe a ocekavané zmény

e Pozor IPO fond 2025+ je tu
e EU Listing Act rusi povinnost oddélenych plateb za investicni vyzkum pri obchodovani na

kapitalovém trhu
e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy
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