9.12.2025

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
Usnadneéni vypoctu vyse primerene slevy z
ceny

Nejvyssi soud v rozsudku ze dne 25. 6. 2025, sp. zn. 23 Cdo 2666/2024, poprvé detailné vymezil
metodiku vypoctu primérené slevy z kupni ceny Ci ceny dila. Zduraznil nutnost narovnani
ekvivalence plnéni mezi smluvnimi stranami, pricemz doporucil tzv. relativni propor¢ni metodu,
ktera vychazi z poméru obvyklych cen vadného a bezvadného plnéni. Soud zaroven upozornil na
vyznam subjektivni hodnoty véci a specifickych okolnosti, véetné stari a zivotnosti predmétu plnéni.

Tento prispévek navazuje na odborny clanek, ktery byl publikovéan ve vydani 4/2024 epravo
magazinu, kde jsme se vénovali zméné judikatury tykajici se urcovani vyse slevy z kupni ceny i ceny
dila. Clanek analyzoval rozsudek Nejvy$siho soudu ze dne 4. 6. 2024, sp. zn. 23 Cdo 1207/2023, a
dospéli jsme v ném k zavéru, ze doslo k vyraznému posunu v nahlizeni na to, jaka kritéria maji byt
posuzovana pri rozhodovani o vysi slevy z ceny, kdyz ma byt bran do Gvahy princip ekvivalence
plnéni. Nejvyssi soud vyslovil, Ze cilem slevy z kupni ceny ¢i ceny dila je predevsim naprava poruchy
ekvivalence plnéni z pohledu obou smluvnich stran. Jinymi slovy ma sleva z ceny kompenzovat ¢i
vyrovnat miru, v jaké byla naruSena ekvivalence plnéni obou smluvnich stran. Sleva z ceny je vsak
primérend, a tedy zdkonnd, pouze tehdy, kdyz poskozené strané kompenzuje, o¢ byla vadnym
plnénim poskozena, ale soucasné se ji nedostane plnéni jiz nad ramec predpokladany smlouvou.
Doposud vsak stéle u ucastnika pravnich vztahl panovala nejistota, jak ale konkrétné vysi slevy
urcit.

V rozsudku ze dne 25.6.2025, sp. zn. 23 Cdo 2666/2024, se Nejvyssi soud nové, snad viibec poprvé,
vyslovil konkrétné k metodice vypoctu konkrétni primérené slevy z kupni ceny ¢i ceny dila.
Nejvyssi soud navazal na sva dosavadni rozhodnuti a uvedl, Ze smyslem Upravy prav z vadného
plnéni neni reparace vzniklych Skod. Primérena sleva z kupni ceny proto musi odpovidat takové vysi,
ktera v konkrétnich pomérech dané véci bude odpovidajici mire naruseni ekvivalence plnéni a bude
zpusobila toto naruseni narovnat (prostrednictvim sniZeni ceny).

Nejvyssi soud déle zduraznil, ze pri pomérovani, jaka plnéni smluvnich stran jsou si ekvivalentni,
nelze vychazet z objektivnich ukazateld, ale je nutno zohlednit také to, zda $lo o prodej véci za
obvyklou cenu ¢i za cenu snizenou nebo naopak zvySenou oproti cené obvyklé. V takovém pripadé
totiz bude pri existenci vady véci vySe primérené slevy zpusobilé narovnat ekvivalenci plnéni
jina (bude pomeérné snizena c¢i zvySena) nez v pripadé prodeje téze véci se stejnou vadou za cenu
odpovidajici obvyklé kupni cené, nebot v obou z téchto pripada bude slevou z kupni ceny
dorovnavana ztrata jiné sjednané hodnoty plnéni. Nejvyssi soud tak postavil najisto, ze je nutno
pomérovat subjektivni ekvivalenci (jakou hodnotu méla mit véc pro smluvni strany)
a nevychazet toliko z obvyklych objektivnich hodnot.

Nejvyssi soud poté uzavrel, ze judikaturnim pozadavkim na stanoveni primérené slevy z kupni ceny
zpravidla bude odpovidat tzv. relativni proporc¢ni metoda, nebot se pri ni vySe slevy urcuje podle
poméru obvyklych cen vadného a bezvadného plnéni a snizeni ceny zde nastava pravé podle toho, jak
by (hypoteticky) urcila vule stran.

Nejvyssi soud tuto metodu ve svém rozhodnuti popsal tak, ze je nejprve nutné zjistit obvyklou cenu



vadné véci i bezvadné véci. Podil obvyklé ceny vadné véci a obvyklé ceny bezvadné véci se vynasobi
skutecné ujednanou cenou véci. VysSe slevy se v takovém pripadeé tedy zjisti odectenim takto zjisténé
castky od skutecné ujednané ceny. Lze uvitat, ze metoda je popsana nejen slovné, ale i matematicky,
a to nasledovné:

obvykia cena vadné véci

vyie slevy = wjednana cena — ( X ujednana cerm]

obvykla cena bezvadné véci

K tomuto Nejvyssi soud dodal, Ze se nejednda o zavazny prikaz uzivat pouze tuto metodu, nebot neni
vylouceno, ze za specifickych okolnosti muze byt pro napravu narusené ekvivalence plnéni vhodnéjsi
jina metoda urceni vyse slevy z ceny. Vyslovil vsak poZadavek, Ze soud musi v takovém pripade vzdy
nalezité oduvodnit, pro¢ jim zvoleny jiny zptisob urceni slevy z kupni ceny v konkrétnich
pomérech daného pripadu nejlépe vyrovnava poruchu ekvivalence plnéni a neni uzita tzv.
relativni propor¢ni metoda.

Analyzované rozhodnuti je prinosem pro praxi také tim, ze se Nejvyssi soud zabyval i tim, Ze je pri
urcovani vyse slevy z ceny nutno zohlednit také stari a ocekavanou dobu zivotnosti vadné véci, tedy
to, jakym zpusobem vada véci snizuje jeji pouzitelnost véci a moznost uzivéani, jeji Zivotnost oproti
stavu predpokladanému pri uzavreni smlouvy, prip. zda véc po pripadné opravé bude svym stavem
odpovidajici stavu predpokladdanému pri uzavieni kupni smlouvy. Nejvyssi soud uvedl, ze nelze
stanovit jako primérenou vysi slevy z kupni ceny stejnou castku v pripadé opravy vadné véci
zcela nové, u niz byla ocekavana pri koupi dlouha zivotnost, které muze byt pripadnou
opravou dosazeno, a v pripadé véci starsi, v dobé koupeé jiz blize k hranici své zivotnosti, u
niz pripadnou opravou oproti stavu ocekavanému pri koupi dojde k vyznamnému
prodlouzeni Zivotnosti. Ve druhém z pripadu by totiz poskytnutim slevy odpovidajici nakladim na
opravu nedoslo pouze k vyrovnani ekvivalence plnéni, ale kupujicimu by se dostalo plnéni jiz nad
ramec predpokladany smlouvou.

Ustalend judikatura Nejvyssiho soudu tak sice i nadéle akcentuje, zZe je nutno zohlednovat konkrétni
okolnosti konkrétni véci, presto vSak je jednozna¢na metodika vypoctu velkym prinosem, kdyz
poskytuje voditko pro ucastniky pravnich vztaht a nabizi jednoznac¢néjsi pravidla vyreSeni sporu,
ktery pak nemusi koncit pred soudem.

Mgr. Martina Sedlarova,
advokatka
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