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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Uvér ze stavebniho sporeni neni pro kazdého

Narok na uvér ze stavebniho sporeni je sice stanoven primo zakonem, to vSak ale neznamena, ze jej
spotitelna musi poskytnout. Zadatel musi mit na splaceni dostate¢né vysoké prijmy, pro uvér kolem
pul milionu je to az dvacet tisic korun ¢istého. Na ¢em zavisi, zda na Gvér ze stavebniho sporeni
mate, nebo ne?

Zajemci o uveér ze stavebniho sporeni musi splnit nékolik podminek. Jednak je to zdkonna minimalni
¢ekaci doba 24 mésict od uzavieni smlouvy, po kterou musi sporit, aby jim mohl byt uvér poskytnut.
Dale musi na svuj ucet ulozit sporitelnou stanovenou minimalni sumu, ktera ¢ini 40% pripadné 50% z
cilové castky. Konkrétni vyse je zavisla na zvoleném tarifu, dnes je bézné pozadovano nasporeni 40%
cilové ¢astky. Dalsi nezbytnou podminkou, ktera urci, kdy vznikne Gcastnikovi sporeni narok na aver,
je dosazeni stanovené vyse tzv. hodnoticiho Cisla. Tento parametr v sobé vlastné odrazi ,zasluhy”
klienta na tom, jak se s ostatnimi spolupodilel na tvorbé fondu sporeni, a srovnava je s jeho ,naroky“
na vyuziti prostredki z tohoto fondu. Spole¢ny fond sporeni je vytvaren vklady klientl a z jeho
prostfedku jsou poskytovany uvéry.

Kdyz klient vSechny ti podminky splni, mize pozadat sporitelnu o avér. Musi ji vSak také poskytnout
dostatecné zajiSténi ivéru a prokazat svou uvéruschopnost. Jako zajiSténi se nejCastéji pouzivaji
rucitelské zavazky, zastavni pravo k nemovitosti, zastava pohledavky. Pokud jde o ivéruschopnost,
klient musi byt natolik bonitni, aby jeho prijmy postacily na bezproblémové splaceni uvéru. Pokud v
uvérovém vztahu vystupuji spoludluznici, posuzuji se i jejich prijmy, pokud jsou i tak nedostacujici,
mize je doplnit pristupitel k zavazku.

Jak sporitelny posuzuji bonitu klientu

V Gvahu se pri hodnoceni bonity bere predev$im zivotni minimum rodiny, splatka avéru ze
stavebniho sporeni a dalsi zavazky, které dluznik musi pravidelné platit, jako jsou napriklad ostatni
uvéry a pujcky, leasing, vyzivné, pojistné.

Zivotni minimum vymezuje zdkon z roku 1991 takto: ,jde o spole¢ensky uznanou minimalni hranici
prijmu pod niz nastdva stav hmotné nouze. Stanovuje vysi nezbytnych finanénich prostredki pro
domacnost k do¢asnému zajisténi zékladnich zivotnich potreb jejich Clent na velmi skromné tGrovni”.
Konkrétné jsou stanoveny castky Zivotniho minima pro jednotlivé osoby podle jejich véku a dale
¢astky na domaécnost podle poctu jejich ¢lent. V nize uvedeném prikladu budeme uvazovat
Ctyrclennou rodinu s dvéma malymi détmi do péti let. Jejich mési¢ni zivotni minimum je 10 900
korun.

Obecné se posuzuje uvéruschopnost zadatele o uvér ze stavebniho sporeni tak, ze se od Cistych
prijmu odectou povinné a nezbytné vydaje a do zbyvajici ¢astky se musi ,vejit” spolu se splatkou
uvéru také stanoveny nasobek zivotniho minima, pripadné jesté néjaka dalsi rezerva navic. Kazda
stavebni sporitelna si stanovuje konkrétni vysi koeficientl, které zohlednuji vysi uvéru a jeho
rizikovost. Proto vyssi koeficient byva stanoven pro preklenovaci iveéry a pro uvéry o vySsim objemu.
Cim vy$$im koeficientem jsou Zivotni minimum nebo splatka Gvéru vynasobeny, tim vy$si musi byt
prijem. Pokud jde o preklenovaci uvér, musi se ke splatce uvéru pricist navic jesté vySe mési¢ni
ulozky, ktera se dosporuje na vkladovy ucet az do doby, kdy dojde k pridéleni radného uvéru ze
stavebniho sporeni. Kromé toho nékteré sporitelny od urcité vySe avéru pozaduji povinné také



sjednani zZivotniho pojisténi dluznika a pojistné se taktéz bere pri vypoctu bonity jako pravidelna
soucast mésicni splatky uvéru. V kazdém pripadé ale také zdalezi na posouzeni konkrétniho
uvérového pripadu pracovnikem sporitelny, ktery uvér vyrizuje a v jednotlivych pripadech se
uplatiiuje individualni pristup ke klientovi.

v Minimalni vy$e prijmu, ktera musi zbyt
Sporitelna po odecteni vSech ostatnich vydaju:
CMSS splatka ivéru + 10% rezerva z piijmu + ZM
HYPO splatka Gvéru + ZM
Raiffeisen [splatka uvéru + 1,1 x ZM
SS CS 1,7 x splatka uvéru + ZM

- — = — -
\VSS KB szpl)\}[atka uveru + 30% rezerva z vyse splatky +
Wiistenrot |splatka ivéru + 1,3 x ZM
Poznamky:

- ZM = Zivotni minimum
- CMSS: pro Gvér do 350 000 korun se rezerva nepozaduje

- Wistenrot spofitelna: pro Gvér do 300 000 korun se Zivotni minimum nenésobi koeficientem 1,3

Doklady

Vyse prijmu se dokladad u zaméstnancl potvrzenim mzdové uctarny, prislusny formuldr poskytne
stavebni sporitelna. Nékdy je navic treba predlozit nékolik poslednich vyplatnich pasek. Osoby
samostatné vydélecné Cinné prijmy prokazuji danovym priznanim za nékolik predchozich obdobi.
Kromé toho si sporitelna muze vyzadat i dalsi doklady.

yse 3
uveru, do , OSVC -
. , |Potvrzeni od .
" které neni « danova
Sporitelna . zameéstnavatele | .. .,
nutne 7a posledni: riznani za
dokladat P ) osledni:
prijmy
CMSS 200 000 K& |12 mésici + 2 vp[2 roky
HYPO 50 000 K¢ |3 mésice 1 rok
Raiffeisen [250 000 K¢ [3 mésice 2 roky
SS CS 150 000 K¢ [3 mésice 2 roky
VSS KB  [150 000 K¢ [12 mésicu + 2 vp|l rok
Wiistenrot [70 000 K¢ |6 mésict + 6 vp |3 roky
Poznamky:
- vp = vyplatni pasky

- U HYPO spofitelny uvedena ¢astka plati pouze pro tzv. ,zndmé klienty”, coz jsou zadatelé o Gvér, ktefi po dobu poslednich 24 mésicl uspofili na
et ro¢né ¢astku odpovidajici dvanacti sjednanym mési¢nim vklad@im (coz je 0,3% z CC)

Vyse splatek a potrebnych prijmu

Pro predstavu, jak vysoké ¢isté prijmy je treba mit, aby mohl byt ¢erpan uvér ze stavebniho sporeni,



je zde uveden nasledujici priklad. Byla zvolena cilova ¢astka jeden milion, coz znamena uvér o vysi
500 000 az 600 000 korun, pripadné nizsi. V idealnim pripadé by uvér ¢inil az 60% z cilové Céstky, v
praxi je to vSak kvuli ¢ekani na spravnou vysi hodnoticiho ¢isla o néco méné. U takto vysokého Gvéru
by jiz byla nutna zastava nemovitosti. Pokud bychom vzali v ivahu napriklad cilovou ¢astku 500 000
korun, stacilo by si vysledna Cisla uvedena nize v tabulce vydélit dvéma. Pro nizsi uvéry (pod 350 000
korun) vSak jiz nékteré sporitelny maji pri vypoctu bonity na vysi prijmu klienta snizené pozadavky,
napriklad pouzivaji nizsi koeficienty zivotniho minima.

Také je dobré zduraznit, Ze vy$e mésicni splatky uvéru nezavisi na jeho konkrétni vysi, ale odvozuje
se procenty z cilové castky. Pri cilové Castce 1 milion korun tedy bude mésicni zatizeni stejné s
uvérem 600 000 i 500 000 korun, ale i s niz§im.

VysSe mésicni splatky uvéru je zavisla také na tarifu Ci ,varianté” sporeni. VétSina sporitelen s
vyjimkou HYPO sporitelny rozliSuje vice variant podle jejich rychlosti, naptiklad rychlou, standardni,
pomalou. Cim je varianta rychlejsi, tim dfive dojde ke splnéni podminek pro pridéleni fadného
uvéru, na druhou stranu vSak musi byt také Gvér rychleji splacen, coz znamena vyssi mésicni splatky
a vyssi naroky na prijem klienta.

V tabulce jsou proto u kazdé sporitelny uvedeny vzdy dvé varianty, rychld a standardni. Ve vSech
pripadech je pozadovanda vySe nasporeni 40% z cilové c¢astky, pouze u tarifu OS od Wiistenrot
sporitelny je nutné nasporit alespon 50% cilové castky. V prikladu jsme uvazovali rodinu s dvéma
malymi détmi, jejiz Zivotni minimum je 10 900 korun mésicne.

V nasledujici tabulce jsou vypocCteny minimalni ¢astky, které musi z ¢istého prijmu zbyt po odecteni
vSech pravidelnych mési¢nich vydaju, aby byla bonita klienta vyhodnocena jako dostatecna:

Rychlé varianty Standardni varianty
Min. Min. |Minimalni
meésicniMinimalni mésicni jmésicnijmésicni
Spofitelnalsplétka L)ﬁjem po odecteni [splatka [prijem po
(v%z [vydajl (v%z |odecteni
|CC) CC) vydaju
* 0,8% 18 900 K¢ + 10% z €. {0,6% 16 900 K¢ +
CMSS v o v s o
prijmu 10% z C. prijmu
HYPO 0,6% |16 400 K¢ - varianty sporeni se nerozlisuji
Raiffeisen [0,7% |18 900 K¢ 0,5% |16 990 K¢
SS CS 0,65% [21 950 K¢ 0,55% [20 250 K¢
0,75% v 0,6% 18 700 K¢
VSS KB 20 650 K¢ 0.9% |22 600 K&
0,7% 0,6%
Wiistenrot |(tarif |21 170 K¢ (tarif |20 170 K¢
OF) 0S)
Poznamky:

- CC = cilové ¢astka
- HYPO stavebni spofitelna mé splatku stanovenu ne v procentech z CC, ale jako 1% z vy$e Gvéru

- Wistenrot spofitelna méa celkem tfi tarify, nerozliSuje rychlé a standardni varianty: zde byl zvolen tarif OF s 40% akontaci a déle tarif OS, kde
hodnotici &islo narlista rychleji, ale je nutné naspofit 50% z CC

- u CMSS je k uvedené ¢astce nutné pricist jestd rezervu ve vysi 10% z &istého pFijmu

- u VSS KB jsou u standardnf{ varianty dv& moznosti: pfi niz3i Grokové sazbé z Gvéru 4% se splaci 0,9% z CC, pfi Urokové sazbé 5% &inf splatka
0,6% z CC



- do mésicnich splatek nejsou zapocteny platby pojistného zivotniho pojisténi, které vak nékteré spofitelny do splatek zapocitavaji

- jsou zde uvedeny vypocty pro fadné Gvéry, u preklenovacich uvérd jsou vétsinou pozadavky na
prijem vyssi

Jak je vidét, pri cilové castce jeden milion korun je nutné mit Cisty prijem kolem 20 000 korun.
Splatky a tedy i naroky na vysi prijmu jsou ve standardnich variantach o jeden az dva tisice korun
nizsi nez u variant rychlych. Vyjimkou je standardni varianta u VSS KB se snizenou 4% trokovou
sazbou z uvéru, zde je zatizeni dokonce Uplné nejvyssi. Nejmirnéjsi pozadavky na vysi prijma ma
HYPO stavebni spofitelna, za ni nasleduje Raiffeisen spotitelna. U CMSS bude nutné k uvedenym
¢astkam pricist jesté rezervu ve vysi 10% z Cistych prijmu.

Jaké mate zkuSenosti s poskytnutim tuvéru ze stavebniho sporeni? S jakymi problémy jste se
setkali? Zkoumala sporitelna podrobné dostatecnost vasich prijmu? Doporucili byste tuto
sporitelnu ostatnim?
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