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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Uz za ctyri mesice nastane revoluce ve
veécnych pravech

Obéansky zdkonik a zékon o obchodnich korporacich maji své milniky. U¢innost obou predpisti se
tykala vSech. Datum 30. 6. 2014 se tykalo obchodnich korporaci a uz brzy prijde dalsi dulezité
datum. Co se stane 1. 1. 2015?
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Kdysi jsme jako jedni z prvnich psali o tom, ze se od 1. 1. 2014 kompletné zméni pojeti odplrcich
zalob.[1] Bylo to jesté v dobé, kdy mnozi doufali v to, Ze novy ob¢ansky zakonik viibec nebude.
Jelikoz prichazi dal$i dalezité datum, které bude mozna opomenuto, je ¢as na néj opét upozornit.

Od 1. 1. 2015 totizZ za¢nou prakticky plné platit uc¢inky materidlni publicity katastru nemovitosti (§
984 0Z) a domnénka spravnosti jeho udaju (§ 980). Ust. § 3064 OZ totiz normuje, Ze ohledné prav
zapsanych do katastru nemovitosti prede dnem nabyti uCinnosti tohoto zakona a ohledné prav
zapsanych do katastru nemovitosti v dobé jednoho roku ode dne nabyti i¢innosti tohoto zdkona
nastanou ucinky podle § 980 az 986 uplynutim jednoho roku ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zakona.

Praktickou ilustraci problematiky I1ze uvést na jednoduchém pripadu. A proda nemovitost osobé B,
pricemz na listu vlastnictvi neni uvedeno jakékoli omezeni. Nasledné C narokuje po B uzivani
nemovitosti z titulu vécného bremene na zakladé historické listiny, dejme tomu z poc¢atku 20.
stoleti.[2] Nasleduje dlouholety soudni spor. Tyto rozepre (pokud budou zahajeny po 1. 1. 2015)
prakticky kondi.

Pro katastr totiz bude platit, Ze neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skute¢nym
pravnim stavem, svedci zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za tplatu v dobré
vire od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu (§ 984 OZ)[3]. Navic plati, ze dle § 980 odst.
2, véta druha bylo-li pravo k véci z verejného seznamu vymazano, ma se za to, Ze neexistuje. V praxi
to tedy znamend, ze pokud bude koupena nemovitost s ,¢istym LV“[4], nebude jiz kupec od roku
2015 riskovat dalsi problémy z néroku, které neplynou z katastru.

Neni tedy ¢as otélet s reSenim problematickych vlastnickych vztahi, protoze zahdjeni soudnich
sport az po 1. 1. 2015 by mohlo mit pro ucastniky fatélni nasledky.


http://www.akdps.cz/

JUDr. Jakub Dohnal, Ph.D.,
advokat

DOHNAL PERTOT SLANINA | advokatni kancelar

HRADEC KRALOVE | OLOMOUC | PRAHA

Komenského 266/3, Hradec Kralové
Schweitzerova 84/50, Olomouc
MatousSova 515/12, Praha

Tel.: +420 493 814 900
Fax: +420 493 814 899

e-mail: info@akdps.cz

[1] Dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[2] Listina, ktera byla zaknihovana do pozemkové knihy a pozdéji nepresla do katastralni evidence,
coz je typické pravé u sporu tykajicich se vécnych bremen.

[3] Jedna se pouze o pravidlo pro katastr nemovitosti. Pro ostatni verejné seznamy plati vse jiz od 1.
1.2014.

[4] Pokud nebude napriklad poruseno predkupni pravo majitele pozemku dle § 3056 OZ.
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Dalsi clanky:

 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ke zméné klice pro stanoveni prispévku na spravu domu a
pozemku, k samotnému stanoveni prispévku a k roziactovani nakladu na sluzby

e Byznys a paragrafy, dil 41.: Zaruka za jakost v kupni smlouvé

e Dvacet let vlastni cestou. Arthur Braun o svobodé, Cislech a lidském elementu advokacie

o Komu nalezi vlastnické pravo k nahradni verejné komunikaci postavené investorem?

e AML rizika u luxusnich nédkupua

 Recentni judikatura Nejvyssiho soudu k duvodum neplatnosti usneseni valné hromady

e Tlacitko pro odstoupeni od smlouvy jako novy standard spotrebitelského online rozhrani

e Formélni a materidlni stranka prestupku; case study

e Cyber Resilience Act: od zari 2026 budete muset hlasit incidenty i zranitelnosti. Jste na to
pripraveni?

e Sleva z ceny dila vs. ndhrada Skody pri vadném plnéni dila
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¢ Dobré mravy jako krajni korektiv soudniho rozhodovani: vyvoj judikatury Nejvyssiho a
Ustavniho soudu
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