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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vecna bremena

Vlastnické pravo jako pravo absolutni je charakterizovano svou pusobnosti proti vSem, coz znamena,
Ze vSechny ostatni subjekty jsou povinny se zdrzet jakéhokoli zdsahu do vlastnikova opravnéni.
Presto existuje skupina subjektivnich prav, ktera se nazyva vécna prava k véci cizi a jez prinasi
moznost stanovenym zpusobem cizi véci uzivat

Vlastnické préavo jako pravo absolutni je charakterizovano svou pusobnosti proti vSéem, coz znamena,
Ze vSechny ostatni subjekty jsou povinny se zdrzet jakéhokoli zdsahu do vlastnikova opravneéni.
Presto existuje skupina subjektivnich prav, ktera se nazyva vécnd prava k véci cizi a jez prinasi
moznost stanovenym zpusobem cizi véci uzivat. Mezi vécnd prava k véci cizi patfi i vécna bremena,
ktera v souladu s obCanskym zdkonikem omezuji vlastniky nemovité véci ve prospéch nékoho jiného
tak, Ze jsou povinni néco trpét, néceho se zdrzet nebo néco konat.

Ve vztahu vécného bremene figuruji dva subjekty a to povinny, kterym muze byt fyzicka osoba,
pravnicka osoba, ale také jim muze byt stat a je jim vzdy vlastnik nemovitosti a subjekt opravnény,
kterému svédci pravo odpovidajici vécnému bremenu a je to bud vlastnik urcité nemovitosti nebo
konkrétni fyzicka nebo pravnicka osoba.

Obecné jsou vécna bremena upravena v obcanském zakoniku, ktery stanovi jejich vznik, zanik a
obsah. Rozeznavame dva zakladni druhy vécnych bremen. Prvnim pripadem jsou vécna bremena in
rem (jedna se napr. o pravo cesty, pravo pristupu k vodovodu aj.). Jde o kategorii vécnych bremen,
kde opravnény subjekt je vzdy subjektem, ktery ma vlastnické pravo k nemovitosti. Z povahy vécnych
bremen k nemovitosti vyplyva, ze zména opravnéného subjektu neni pravné vyznamna pro dalsi
existenci vécného bremene a subjektem prava se stava pravni nastupce ptivodniho opravnéného.

Druhou kategorii vécnych bremen jsou vécna bremena in personam, které se vazou ke konkrétni
fyzické nebo pravnické osobé, jejiz individualni zajmy uspokojuji. NejcastéjSim vécnym bremenem
tohoto typu je vécné bremeno dozivotniho bydleni, které zpravidla vznikd na zdkladé smlouvy o
zrizeni vécného bremene, jez casto byva soucasti smlouvy kupni nebo darovaci. Je obvyklé, ze strany
si rozsah prav a povinnosti podrobné vymezi v této smlouvé (stanovi vylucné a spole¢né uzivani
mistnosti, prislusenstvi apod.). Pokud by z jakéhokoli divodu nedoslo k presnému vymezeni prav a
povinnosti ve smlouve, 1ze predpokladat, ze soud by vécné bremeno dozivotniho bydleni
interpretoval v souladu s principem primérenosti a obvyklosti.

Jinym délenim je rozliSovani vécnych bremen podle obsahu povinnosti povinného subjektu.
Rozeznavame vécnd bremena, kde povinny subjekt ma povinnost néco konat, vécna bremena s
povinnosti néco trpét a vécna bremena s povinnosti zdrzet se urcitého chovani. Z charakteru
vécnych bremen vyplyva, ze se vZdy jedné o povinnost, kterd neni jednorazova, ale trva v Case.

Tim nejdulezitéjsim pro subjekty pravniho vztahu vécného bremene je vymezeni jeho obsahu tedy
préav a povinnosti dot¢enych subjekti. Povinny subjekt je zejména vazan povinnosti vyplyvajici jiz ze
samotné charakteristiky vécnych bremen néco konat, néco trpét nebo néceho se zdrzet. Stanoveni
konkrétnich prav a povinnosti z vécného bremene je dano pravnim divodem jeho vzniku (smlouvou,
na zakladé zdkona nebo rozhodnutim prislusného orgénu). Pokud je vécné bremeno zalozeno
smlouvou, tak by préva a povinnosti mély byt stanoveny primo touto dohodou , jedna-li se o vznik na
zakladé rozhodnuti prislusného organu mél by byt obsah prav a povinnosti stanoven v tomto



rozhodnuti.

Obsahem vécnych bremen je také dle ob¢anského zakoniku povinnost nést primérené naklady na
predmeét vécného bremene (§ 151n odst. 3). Nedohodnou-li se ucastnici jinak, je povinen opravnény
subjekt, jemuz pravo odpovidajici vécnému bremenu umoznuje uzivat cizi véc, nést primérené
naklady na zachovani a opravy véci (napf. na cestu, vodovod, el. vedeni). Uziva-li vSak tuto véc také
jeji vlastnik, nesou naklady spolecné.
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Dalsi clanky:

e Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?

e Byznys a paragrafy, dil 25.: Zapocteni

e ZruSeni bytového spoluvlastnictvi véetné limiti soudni ingerence

e 2. dil ze série Pravidla a odpovédnost pri provozovani zimnich sportli: Povinnosti provozovatele
pri zéavodech a trénincich: zabezpeceni trati a oddéleni verejného a sportovniho provozu

« Protokol o predani dila jako podminka zaplaceni jeho ceny a k mozné zméné soudni praxe

¢ Rozsahlé novela rodinného prava ucinna od 1.1.2026

* Judikatura: smluvni sjednani prekluzivni lhity je obecné platné (FIDIC)

e Civilnépravni prostredky ochrany pri koupi falzifikatu

 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesionalii namisto zmirnéni negativnich vlivi

o Konec zakonné koncentrace iizeni? Navrh Nejvy$siho soudu pied Ustavnim soudem

 Soudni poplatky v fizeni o rozvodu manzelstvi a ipravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele
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