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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Veécne bremeno nemusi byt vécné

Jednim z duvoda, pro¢ vécna bremena vznikaji, je jejich dlouhodobost a nevypovéditelnost. To
prinasi opravnénym osobdm vétsi jistoty nez castéji pouzivané smlouvy, napriklad ndjemni. Prave
proto si sjednavali stari hospodéari, kdyz predavali grunt svym nasledovnikim, vymének formou
vécného bremene.

Bremeno se tyké nejen vlastnika zatizené nemovitosti, ktery bfemeno sjednal, ale i jejich nasledujicich majiteld.

I ti, ktefi zatiZenou nemovitost ziskaji az za rok nebo za dvacet let, budou tedy omezeni stejnym zplisobem: museji
néco trpét, néceho se zdrzet nebo néco konat ve prospéch opravnéné osoby.

Vécné bfemeno se zapisuje do katastru

Za vyhodu vécného bremene se povazuje zapis prislusného prava do katastru nemovitosti. Vklad do katastru je totiz
podminkou pro nabyti prava, odpovidajiciho vécnému bremeni. Vécnym biemenem lze u nds zatizit prave jen
nemovitost - k movitym vécem viibec nelze vécné bremeno sjednat.

Zatizenou nemovitosti maze byt vedle domu a pozemku i byt ¢i nebytovy prostor, pokud je ovem v katastru
nemovitosti zapsén jako jednotka. Vécné biemeno muze postihovat i jen ¢ast nemovitosti (napiiklad pravo bydleni se
muze tykat pouze nékterych mistnosti v rodinném domé, pravo prichodu ¢i prujezdu pres pozemek se muze tykat
jen urcité trasy, ktera pres parcelu vede apod.). Stejné jako u kazdého jiného pravniho vztahu je i tady v zajmu vSech
zucastnénych, aby byl rozsah opravnéni a povinnosti sjednan jednozna¢nym zpusobem: mistnosti lze vyznacit ve
stavebnim planu, cestu v geometrickém planu.

Specifickym divodem pro sjednavani vécnych bremen je snaha vyhnout se narokiim ,zapomenutych” potomkd,
napriklad ze zaniklych manzelstvi. Aby jim nevznikly naroky jakozto neopomenutelnym dédictim, prevadéji jejich
rodice nemovitosti k bydleni jesté za svého zivota na jiné osoby. A aby si sami zajistili dozivotni bydleni, sjednavaji
rodi¢e soucasné ve svij prospéch vécné bremeno.

Jestlize si muze kdokoliv ve verejném katastru nemovitosti (v ¢asti C listu vlastnictvi) zjistit, zda na domu ¢i pozemku
vazne vécné bremeno, nemélo by se nikomu stat, Ze by koupil nebo nabyl darem ¢i dédictvim napiiklad dam a az
posléze zjistil, Ze je zatizen pradvem bydleni cizi osoby.

S vécnym bfemenem Ize skoncovat smlouvou

Jisté si 1ze predstavit situaci, kdy vécné bremeno nékomu ze zicastnénych prestalo vyhovovat. Zpravidla jde o
vlastnika zatizené nemovitosti, kterého bremeno omezuje, byt nékdy jen formalné (kuprikladu nékteré banky
vyzaduji pro poskytnuti ivéru na nemovitost ,Cisty” list vlastnictvi - bez zapisu v ¢asti C). S vécnym bremenem vsak
muze byt nespokojen i opravnény - napriklad kdyz méa za své pravo platit, ale uz je nechce nebo nemuze vyuzivat.

Tam, kde je mezi opravnénym a povinnym moznda dohoda, se o zaniku vécného bremene prosté uzavie smlouva.

Vécné bfemeno mize zaniknout i bez smlouvy
Nékdy vécné biremena zaniknou, aniz by k tomu bylo potieba pisemnych ujednéni.
Napriklad vécné bremeno sjednané na dobu urcitou zanikne uplynutim této doby.

Pokud préavo nélezi jen konkrétni fyzické osobé, zanikne jeji smrti (typicky napriklad préavo bydleni). Na rozdil od
najmu bytu neprechdzi pravo odpovidajici vécnému bremeni na zadného spolubydliciho.

Stejné jako u najmu zanikd vécné bremeno zanikem zatizené nemovitosti - domu nebo bytu. Vécné bremeno také
zanikne, pokud pro trvalé (nikoliv jen prechodné) zmény uz véc nemuze opravnénému slouzit. Pravo odpovidajici
vécnému bremeni se mize také promlcet, neni-li vykonavano po dobu deseti let.

Ne vSechna vécnd bremena, evidovana v katastru nemovitosti, tedy nutné musi jeSté existovat. Nékdy se jen
pozapomnélo na jejich vymaz po promlceni, po smrti opravnéné osoby nebo v pripadé jiného zaniku. Je samozrejmé,
ze ten, kdo promlceni nebo jiny ,fakticky” zanik bfemene namitd, by mél byt schopen prislusné lhity ¢i skutecnosti
prokazat. Uz proto, Ze k zaniku vécného biemene je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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