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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve dle
noveho obcanského zakoniku

Kupni smlouva je v soucasné dobé upravena ve dvou zdkladnich kodexech, a to v obanském a
obchodnimu zdkoniku. PoCinaje rokem 2014 se budou veskeré nové uzavirané kupni smlouvy ridit
pouze novym obcanskym zdkonikem (NOZ). K podstatnym zménédm ve vnimani tohoto smluvniho
typu nedochdzi, ale 1ze shrnout, ze nova koncepce kupni smlouvy vychazi prevazné z Gpravy
obsazené v dnesnim obchodnim zdkoniku.

o000 HOLEC, ZUSKA
& PARTNERI

ADVOKATI |ATTORNEYS | RECHTSANWALTI

Ustanoveni o kupni smlouvé jsou obsazena v § 2079 az 2183 NOZ. Na uvodni obecnd ustanoveni
spolec¢na pro vSechny pripady koupé systematicky navazuji ustanoveni o koupi movité véci, z nichz je
ziejmy vliv aktudlniho obchodniho zékoniku. Nésleduji pododdily o koupi nemovité véci, vedlejsi
ujedndani pri kupni smlouvé a zvlastni ustanoveni o prodeji zbozi v obchodé, ktera maji vyznam zejm.
s ohledem na prava spotrebitele. Oddil upravujici kupni smlouvu je ukonéen zvlastnimi ustanovenimi
o koupi zavodu.

Obecné se kupni smlouvou prodavajici zavazuje, ze kupujicimu odevzda véc, ktera je predmétem
koupé, a umozni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se naopak zavazuje, ze véc prevezme a
zaplati prodavajicimu kupni cenu. Kupni cena je ujednéna dostatecné urcité, je-li sjednan alespon
zpusob jejiho urceni. Obsahem kupni smlouvy mohou byt i nadale tzv. vedlejsi ujednéni pri kupni
smlouve.

V ramci nového ob¢anského zakoniku doslo k rozsireni a zpresnéni vedlejsich ujednani. Nové jsou do
obcCanského zakoniku zapracovany vyhrada zpétného prodeje a vyhrada lepsiho kupce, z obchodniho
zakoniku doslo k prevzeti ipravy koupé na zkousku a cenové dolozky. Dle nového ob¢anského
zakoniku si mohou smluvni strany v kupni smlouvé sjednat nasledujici vedlejsi ujednani (§§ 2132 az
2157 NOZ):

e Vyhradu vlastnického prava;
e Vyhradu zpétné koupé;

e Vyhradu zpétného prodeje;
¢ Predkupni pravo;

¢ Koupi na zkousku;

e Vyhradu lepsiho kupce;

e Cenovou dolozku; a

* Jina vedlejsi ujednani.

Vyhrada vlastnického prava
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Jestlize si prodavajici vyhradi k véci vlastnické pravo, ma se za to, Ze se kupujici stane vlastnikem
teprve Uplnym zaplacenim kupni ceny. Nebezpeci Skody na véci vSak na kupujiciho prechazi jiz jejim
prevzetim. Pravni Uprava vyhrady vlastnického prava tedy bude presnéjsi nez Gprava dosavadni.
Vyhrada vlastnického prava bude nové prichazet v ivahu i u nemovitosti. Tento druh vedlejSiho
ujednéni bude plsobit vuci véritelim kupujiciho jen tehdy, budou-li splnény i predepsané formalni
nalezitosti (ujednani musi byt porizeno formou verejné listiny, popripadé v pisemné formé a podpisy
musi byt uredné ovéreny).

Vyhrada zpétné koupé

Z ujednani o vyhradé zpétné koupé vznikd kupujicimu povinnost prevést na pozadani véc
prodavajicimu za tuplatu zpét. Kupujici vrati prodavajicimu véc v nezhorSeném stavu a prodavajici
vrati kupujicimu kupni cenu. Rozdil oproti sou¢asné pravni upraveé spociva v tom, ze vyhradu zpétné
koupé 1ze krom véci movité uplatnit i na véc nemovitou; nadale jiz nebude vyzadovana pisemna
forma. Nebyla-li ujednéna lhtta, ve které ma prodavajici pravo zadat vraceni véci, plati vzhledem k
movité véci za ujednanou triletd lhtita a vzhledem k nemovité véci desetileté lhita.

Vyhrada zpétného prodeje

Pro vyhradu zpétného prodeje se obdobné pouziji ustanoveni o zpétné koupi. Kupujici si mtize
vyminit, Ze véc prodd prodavajicimu zpét.

Predkupni pravo

Novy obc¢ansky zakonik zavadi v ramci Gpravy predkupniho prava novou terminologii; stranami jsou
predkupnik a koupéchtivy. Ujedna-li si predkupnik k véci predkupni pravo, vznika dluzniku povinnost
nabidnout véc predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat koupéchtivému.

V pripadé védomého poruseni predkupniho prava koupéchtivym zavadi NOZ fikci existence kupni
smlouvy uzavrené s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho prava. Dalsi novinku prinasi ust.
§ 2144 NOZ; je-li predkupni pravo zfizeno jako pravo vécné, opraviuje predkupnika doméhat se vuci
nastupci druhé strany, aby mu véc za prislusnou uplatu prevedl. Dnes je treba se pro pripad
poruseni predkupniho prava dovoldvat neplatnosti prodeje jako takového.

Koupé na zkousku

Kdo koupi véc na zkousku, kupuje ji s podminkou, ze véc ve zkuSebni Ihiité schvali. Pokud si strany
neujednaji zkuSebni lhlitu, ¢ini u movitych véci tfi dny a u nemovitych véci jeden rok od uzavreni
smlouvy (dle soucasné pravni ipravy obchodniho zédkoniku pritom zkusSebni doba Cini tri mésice od
uzavreni smlouvy). Plati, Ze kupujici véc schvalil, neodmitl-li ji ve zkuSebni dobé. Kupujici nema
pravo véc odmitnout, nemuze-li ji vréatit ve stavu, v jakém ji prevzal. K zménam vyvolanym
vyzkouSenim véci se neprihlizi.

Vyhrada lepsiho kupce

Uzavrenim kupni smlouvy s vyhradou lepsiho kupce nabyva prodavajici pravo dat prednost lepSimu
kupci, prihlasi-li se v ur¢ené lhaté. Tato lhtta ¢ini u movitych véci tii dny a u nemovitych véci jeden
rok od uzavreni smlouvy. Zda je novy kupec lepsi, rozhoduje prodavajici; muze pritom déat zejména
prednost novému kupci, ackoli prvni nabizi vyssi cenu.

Cenova dolozka

Je-li ujednéna cenovéa dolozka, upravi se kupni cena véci dodatecné s prihlédnutim k vyrobnim



nakladam. Neurci-li se, které naklady jsou rozhodné, méni se kupni cena v poméru k cenovym
zménam hlavnich surovin potrebnych k vyrobeni véci. Jestlize si strany neurci, ktera doba rozhoduje
pro posouzeni cenovych zmeén, prihlédne se k cenam v dobé uzavreni smlouvy a v dobé, kdy mél
prodavajici véc dodat. Plati, Ze prava a povinnosti stran z cenové dolozky zaniknou, neuplatni-li
opravnéna strana sva prava u druhé strany bez zbyte¢ného odkladu po dodani véci.

Jina vedlejsi ujednani

Strany si rovnéz mohou ujednat i jiné vyhrady nebo podminky pripoustéjici zménu nebo zanik prav a
povinnosti z kupni smlouvy; v takovém pripadé zanika vyhrada nebo podminka nejpozdéji do jednoho
roku od Gcinnosti kupni smlouvy, pokud ji neuplatnil v této lhuté ten, kdo je z vyhrady nebo
podminky opravnén.
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Dalsi clanky:

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vysSe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

* Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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