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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve
uzavirané dle zakona c. 40/1964 sb.,
obcanského zakoniku

I pres skutecnost, Ze institut vedlejsich ujednani sjednanych mezi smluvnimi stranami kupni smlouvy
neni ni¢im novym, nebyva stranami kupni smlouvy uzavirané dle zékona 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku (dale jen ,0Z“ nebo ,Zakon") vyuzivan tak casto, jak by si mozna zasluhoval. Jaké jsou tedy
hlavni vyhody téchto vedlejSich ustanoveni?
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Z&Kkladni tprava institutu vedlejsi ustanoveni pri kupni smlouvé je obsazena v ustanoveni § 601 -610 OZ, kdy tento
presneé specifikuje pouze tri zakladni druhy vedlejSich ujednéni, kterymi jsou:

vyhrada vlastnictvi
predkupni pravo
pravo zpétné koupé

Smluvni strany vSak nejsou vazany pouze shora uvedenymi druhy, ale mohou si mezi sebou sjednat v zdsadé jakékoliv
vedlejsi ujednéni, majici charakter vyhrad nebo podminek, pti jejichz naplnéni dojde k zaniku smluvniho vztahu
zalozeného pravé kupni smlouvou (§ 610 OZ). Vzdy je vSak treba, aby tato ujednani byla mezi stranami uzavrena
pisemnou formou.

Z&Kkladni tfi druhy vedlejSich ujednani, jez jsou zdkonem vymezena, kdy zdkon zaroven stanovi podminky, za kterych
je mozno je uplatnit, predstavuji vyhodu zejména pro prodavajiciho, ktery v navaznosti na konkrétni druh sjednaného
vedlej$iho ujednéni bud zistava vlastnikem prodévané véci po dobu delsi nez je tomu obvykle, nebo je opravnén véc
na zakladé kupni smlouvy prodanou nabyt zpét do svého vlastnictvi za podminek, vyhodnéjsich, nez kterdkoliv jina
treti osoba.

Snad nejcastéji vyuzivanym vedlejSim ujednanim byva tzv. vyhrada vlastnictvi upravena ustanovenim § 601 OZ.
Prechod vlastnictvi k prodavané véci je v tomto pripadé vazan az na uplné zaplaceni kupni ceny, coz v kone¢ném
dusledku vede k posileni ochrany prodévajiciho, jenz je v pripadé, kdy cena nebude kupujicim v dohodnutém terminu
zaplacena, opravnén pozadovat vraceni prodévané veci. Vzhledem ke skutecnosti, Ze predédnim véci kupujicimu nema
prodévajici moznost s véci okamzité nakladat, zejména ji kontrolovat, 1ze nez doporucit, aby mezi smluvnimi stranami
byl zachovan rezim stanoveny § 601 druhé véty, podle které prechdzi nebezpeci nahodilé zkézy, jakoz i nahodilého
zhor$eni prodéavané véci na kupujiciho jiz okamzikem predani. Budou-li vSak strany z jakéhokoliv duvodu povazovat
za nutné, upravit prechod pravé uvedenych nebezpeci na jiny okamzik, jsou k tomu ze zékona opravnény.

Smluvni strany si mohou v souvislosti s kupni smlouvou sjednat téz tzv. predkupni pravo. Jak jiz ndzev tohoto
ujednani napovidd, jde v principu o opravnéni prodavajiciho, aby mu byla véc prodavanda kupujicimu prednostné
nabidnuta v pripadé jejitho dalSiho prodeje, kdy strany si mohou téz sjednat toto pravo i pro pripad jiné formy zcizeni
prodavané véci kupujicim (§ 602 odst. 2 OZ). Co je vSak pro predkupni pravo charakteristické, je jeho vazanost na
osobu, které svédéi. Jinymi slovy je nutno konstatovat, Ze predkupni pravo nemuze opravnéna osoba prevést na treti
osobu, stejné jako nemuize prejit ani na jeji dédice (§604 OZ).
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Je nutno poznamenat, Ze osoba opravnéna z predkupniho prava nema moznost, rozhodovat se v pripadé obdrzeni
nabidky k prednosti koupi po neomezenou domu, ale pouze po dobu, ktera byla mezi stranami sjednéna a pripade,
kdy se tomu tak nestalo po dobu stanovenou Zakonem, konkrétné ustanovenim § 605 OZ, dle kterého plati pro movité
véci lhlita 8 dni a pro nemovitosti lhiita dvou mésicli od obdrzen{ nabidky k prednostni koupi. NevyuZije-li oprdvnéna
osoba svého préava, a ve lhatach pravé vymezenych nekoupi véc za cenu nabidnutou nékym jinym, pripadné
stanovenou na zakladé dohody stran obsazené jiz pri sjednani prava prednostni koupé, toto pravo zanika.

Konecneé poslednim z vedlejSich ustanovenich upravenych Zékonem je tzv. pravo zpétné koupé., zakladajici
prodavajicimu moznost, doméahat se ve Ihuté smluvnimi stranami dohodnuté a v pripadé, kdy dohodnuta nebyla, ve
1huté jednoho roku od odevzdani véci kupujicimu, aby kupujici véc vratil zpét prodavajicimu. Dohoda o zfizeni tohoto
prava musi byt vzdy sjednana pisemné, stejné tak musi byt pisemné i toto préavo uplatnéno (§ 608 odst. 1 OZ).

Mgr. Jiri Broz
Pravnik
ROWAN LEGAL
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Dalsi clanky:

o Zmény zépisu zéstavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK mén{
dlouholetou praxi

e Pravnim uc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dotcenych vlastniku
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e VySe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice ucastnicich a kumulaci ndrokd: nejasnosti
¢ Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reSeni bytové nouze

« Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii

 Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném meési¢nim hlaSeni zaméstnavatele
 Prinese tzv. rozvodova novela skutecné zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?

e Posuzovani manzelstvi v cizineckém prévu aneb spravni ivaha o trech vyznamech
e Informativni verejné aplikace versus soukromé justicni databaze
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