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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Verejny pristup do rejstriku zastav

Vyuziti Rejstriku zastav vedeného Notarskou komorou neustdle roste. V praxi se vSak zapisy do
Rejstriku zastav potykaji s mnoha problémy. Umoznéni on-line pristupu do Rejstriku zastav bude v
nasledujicich letech vyzvou jak pro Notarskou komoru, tak i pro Ministerstvo spravedlnosti a jeho
realizaci oceni nejen odborna verejnost.

Novelou obc¢anského zédkoniku provedenou zakonem ¢. 317/2001 Sh.[1] byl s G¢innosti od 1. ledna
2002 zaveden Rejstrik zastav. Navrh vychazel ze snahy podporit stredni podnikatele a umoznit jim
¢erpat uvéry od bank, které vsak od podnikatelt pozadovaly poskytnuti odpovidajiciho zajisténi.

Zavedeni Rejstriku zastav bylo inspirovano madarskou pravni upravou, kde registr zastav uspésné od
roku 1996 vedla Madarské notarskéa komora. Dle ptvodniho poslaneckého navrhu mél byt v Ceské
republice Rejstiik zéstav veden Notarskou komorou Ceské republiky jako verejny seznam po vzoru
madarské Upravy tak, ze Rejstrik zastav bude zalozen na elektronickém prenosu dat. V kone¢ném
znéni zakona byl vSak Rejstrik zastav odsouhlasen jako seznam neverejny.[2]

Rejstrik zastav jako verejna evidence

Neverejnym seznamem zustal dle ustanoveni § 35b zékona ¢. 358/1992 Sb.[3] az do 31. 12. 2013.
Zména nastava s ucinnosti zakona ¢. 303/2013 Sb., kterym se méni nékteré zékony v souvislosti s
prijetim rekodifikace soukromého prava. Okruh prav, ktera je mozno do Rejstriku zastav zapsat, se
rozSiruje a pro pravni praxi se jevi nezbytnym, aby k informacim z Rejstriku zastav mély pristup treti
osoby bez dalsich forméalnich pozadavki. Rejstrik zastav je navrzen jako verejny, ackoliv ani zakon ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ani zakon ¢. 358/1992 Sb., o notérich a jejich Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpist, toto explicitné nestanovi.[4] Charakter rejstfiku se méni a umérné s nim roste
jeho vyznam pro pravni praxi.

Je-li evidence verejna, je jejim nutnym definicnim znakem publicita. Formalni publicita znamena
zpristupnéni Gdaju z evidence verejnosti bez omezeni. Do 31. 12. 2013 vydaval notar na zadost opis
nebo vypis z Rejstriku zastav nebo potvrzeni o tom, Ze v ném urcita véc, hromadna véc nebo soubor
véci nejsou evidovany jako zastava tomu, kdo osvédcil pravni zajem. V soucasnosti je tato podminka
odstranéna a opis, vypis Ci potvrzeni vyda notar kazdému, kdo o to pozada za ndhradu hotovych
vydaju. [5] Materialni publicita je zaloZena na principu ochrany tretich osob, které jednaji s davérou
Vv zapis.

V pravni praxi ma Rejstrik zastav slouzit véritelum, kteri pri zajiSténi své pohledavky ziskavaji
jistotu, ze pri existenci nékolika zastavnich prav k téze véci bude prednostné uspokojeno pravo
véritele, které je v Rejstriku zastav zapsano (s ohledem na poradi zapisu), a nepochybné poskytuje
vériteli vétsi jistotu v pripadé zapsani zakazu zrizeni zastavniho prava k véci vedle zapisu zastavniho
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prava. Dale zabezpecuje ochranu subjektim jednajicim v dobré vire s divérou ve spravnost a uplnost
informaci poskytovanych Rejstiikem zastav a subjekt si mlize ovérit, zda na véci, o kterou ma zajem,
ne/vazne zastavni pravo, a zvazit tak 1épe jeji koupi.

Rejstrik zastav jako aplikace a jeji problémy

Pro svoji Cinnost vyuzivaji notari aplikace, do kterych jim umoznuje pristup Notarska komora
pridélenim hesla. Takovou aplikaci je i Rejstrik zastav jako soucast Centralniho informacniho
systému (CIS), ktery je upraven v organizaénim radu Notarské komory Ceské republiky a notarskych
komor a ktery byl Notarskou komorou spustén jiz 1. 1. 2000. Jeho Gcelem je poskytovani informaci,
komunikace, shromazdovani dat a kontrola ¢innosti notara. [6] Vedeni, provoz a spravu Rejstriku
zéstav upravuje predpis Notai'ské komory Ceské republiky o Rejstifku zéstav (,Predpis*).[7]

V praxi aplikace Rejstriku zastav vykazuje stale problémy. Mgr. Pavel Bernard, predseda Legislativni
komise prezidia Notarské komory CR, na zasedani prezidia Notai'ské komory CR dne 14. 8. 2014
upozornil na problém tykajici se padd systému pri praci se zaznamy s velkymi poCty znaku v popisu
jednotlivych polozek, jako napr. pri popisu zajistovaného dluhu, nicméné se nejednd o problém
jediny. V Rejstriku zastav jsou evidovany udaje o zastavnim pravu k vécem, jejichz oznacCeni neni
jednotné (napr.: auto, vozidlo, automobil). Soucasné vSak neni mozné zavést jednotné tridéni podle
standardu a Ciselniku, jelikoz takové tridéni je pro bézného ¢lovéka prilis slozité. Na popis zastavy
jsou kladeny pomérné vysoké naroky. Oznaceni by nemélo byt zaménitelné s jinym oznacenim,
zastava tedy musi byt dostatecné specifikovana. Na druhou stranu by ji mélo byt mozné bez vétsich
obtizi vyhledat jakoukoliv dals$i osobou.[8] DalSim praktickym problémem je § 19 Predpisu, dle
kterého je nutno pred zapsanim véci, kterd ma byt evidovana jako zastava, zjistit, zda jiz tato véc
neni v Rejstriku zéstav evidovana, at uz jako zastava nebo véc, ke které je zapsan zakaz zrizeni
zéstavniho prava nebo kombinace obou. [9] V praxi totiz mize dojit k situaci, kdy bude tataz véc
zapsana v seznamu dvakrat, jednou napr. jako véc, ke které je zapsan zakaz zrizeni zastavniho prava,
a podruhé jako zastava s vicero zastavnimi pravy v poradi, coz by mélo pro kontrahujici dotéené
témito zapisy neprijemné nasledky.

On-line pristup do Rejstriku zastav

Za soucasného stavu by bohuzel provedeni on-line pristupu do Rejstriku zastav nebylo vhodné.
Umoznit nahliZzet on-line do Rejstriku zastav je do budoucna jisté zadouci, zejména pokud se bude
jednat o uzivatelsky prijemnou aplikaci, jakou je napr. Obchodni rejstrik, avSak je zrejmé, Ze si na on-
line pristup jeSté pockame. Pozadavek na zrizeni on-line pristupu vzneslo napriklad jiz v lednu 2015
Generalni financni reditelstvi za icelem optimalizace postupu spravce dané.[10] V zari 2015 dokonce
probéhlo jednani k problematice pristupu organu financ¢ni a celni spravy do Rejstriku zastav, ktery
bude pravdépodobné umoznén jiz v poloviné roku 2016 s prijetim zakona, kterym se budou ménit
nékteré zakony v souvislosti s prijetim celniho radu.

Zaver

Zajem zridit zastavni pravo k véci zapisem do Rejstiiku zastav z vySe zminénych davodu stale roste a
fungovani Rejstriku zéstav se vice a vice dostava do povédomi neodborné verejnosti. Notarska
komora CR, které bylo vedeni rejstiiku svéreno, se potyké s nelehkym tikolem vytesit aktuélni
problémy tykajici se evidence tdaju v rejstriku a pripravit ve spolupraci s Ministerstvem
spravedlnosti Rejstrik zastav, ktery bude pristupny jak organum verejné spréavy, tak i Siroké
verejnosti prostrednictvim internetu a znacné usnadni pravni praxi.
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zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a o zméné dalSich zakond.
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[3] Zakon ¢. 358/1992 Sb., o notarich a jejich ¢innosti (notarsky rad), ve znéni i¢inném od 1. 1. 2013
do 31.12.2013.

[4] Duvodové zprava k zdkonu ¢. 303/2013 Sb., kterym se méni nékteré zékony v souvislosti s
prijetim rekodifikace soukromého prava.

[5] § 35b odst. 6 zdkona €. 358/1992 Sb., o notarich a jejich ¢innosti (notarsky rad), ve znéni i¢inném
od 1.1.2013 do 31. 12. 2013 a § 35i zdkona ¢. 358/1992 Sh., o notarich a jejich ¢innosti (notarsky
rad), ve znéni pozdéjsich predpis.

[6] MARCEL, Josef a HOLIK, Lubos$, Vyvoj elektronizace notéarstvi. Ad Notam, 4/2009, s. 131.

[7]1 § 1 predpisu Notéarské komory Ceské republiky o Rejstifku zastav schvaleny snémem NK CR dne
21.11. 2013.

[8] BERNARD, Pavel, Nékolik poznamek k Rejstriku zastav. Ad Notam, 5/2014, s. 4-5.

[9] § 19 predpisu Notai'ské komory Ceské republiky o Rejstifku zéstav schvaleny snémem NK CR dne
21.11.2013.

[10] Z4pis ¢. 10/2015 ze zasedéani prezidia Notai'ské komory CR, ze dne 8. 10. 2015.
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Dalsi clanky:

 Posouzeni shody dle Al Act - zkuSenosti z praxe
e ZacCinaji soudy zohlednovat néklady podnikatell pri plnéni pravnich povinnosti v oblasti e-
commerce?

e Byznys a paragrafy, dil 35: Ru¢eni za dluhy z podnikéni u OSVC a s.r.o.

o Holdingové struktury a odpovédnost materské spolecnosti

» Pokuta 32 mil. EUR pro Dacia/Renault - evropské soutézni urady tvrdé doslapuji na no-
poaching. Méla by VaSe spole¢nost byt na pozoru?

 Pravo spole¢nika na informace v s. r. 0.: silny nastroj kontroly, ale ne bez hranic

e Kupni smlouva k nemovité véci bez urceni kupni ceny: Nejvyssi soud koriguje katastralni praxi

 Spolecnost s podily 50:50 - pravni rizika patovych situaci a jejich smluvni reseni

» Byznys a paragrafy, dil 34: Jednéni za spolecnost - prokura

« Jak nastavit smlouvy s dodavateli podle nové pravni ipravy kybernetické bezpecnosti?

« Jak soutézni pravo reaguje na pohlcovani startupa technologickymi giganty aneb fenomén
vrazednych akvizic
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