19.1. 2021

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Viceprace aneb kdopak to zaplati?

Vicepréace ve stavebnictvi jsou stalym zdrojem pravnich problému, kterym se ani sebelepsi pripravou
stavebniho projektu neda zcela zabranit. Divodem jsou vedle pokroku v technologiich vystavby a
vlastnostech materiall ¢asto také chybné informace objednatele nebo vady projektu, které je ovsem
mozné odhalit aZ pri samotné realizaci stavebniho dila, napriklad kvili stavu podloZi nebo stavu
nosnych zdi ¢i rozvodnych siti prestavované budovy.

Spory o to, kdo viceprace zaplati, pripadné zda doslo nebo nedoslo k prodleni, a tedy k ndroku na
smluvni pokutu, nezridka konc¢i pred soudem. Praxe na stavenisti je pritom takova, Ze nelze s kazdou
zmeénou dila oproti rozsahu sjednanému ve smlouvé nebo uvedeném v projektu ¢ekat na uzavreni
dodatku ke smlouvé. Smluvni strany pritom casto nerozlisuji, zda se jedné o viceprace vyvolané
situaci na stavbé, nebo o samostatné plnéni vzniklé v disledku zmény nazoru objednatele na jim
pozadovany rozsah dila. Tento rozdil je pritom podstatny pro urceni, zda se jedna o viceprace
provedené podle puvodni smlouvy o dilo, nebo o smlouvu novou. Z toho pak plynou dusledky pro
uhradu ceny vicepraci nebo prodlouZeni terminu plnéni podle toho, zda byl pro jejich provedeni
dodrzen smlouvou predepsany postup nebo byly provedeny na zédkladé nové smlouvy.

Této otdzce se vénoval Ustavni soud CR v nélezu spis. zn. I. US 1283/16, kde rozlisil, zda se jednd o
viceprace, tedy o prace provedené na zékladé jiz uzavrené smlouvy o dilo, nebo o nové samostatné
plnéni. Za urcujici kritérium zvolil rozliSeni, zda Ize provedené plnéni z hlediska jeho ucelu a povahy
povazovat za slouzici ke zhotoveni sjednaného dila. Pro toto posouzeni je rozhodujici nejen ¢asova,
mistni a vécna souvislost s puvodni smlouvou o dilo, ale také tzv. dostateCna souvislost, tj. zda
dodatec¢né plnéni provedené v ramci jedné stavby z hlediska jeho ucelu a povahy primo slouzi
k provedeni smlouvou sjednaného dila. V tomto konkrétnim pripadé se jednalo o zhotoveni podchodu
a pristupovych ramp, které tvorily funkcéné a technologicky jeden celek, vystavba podchodu vsak
nebyla zahrnuta ve smlouvé o dilo a o jeho vystavbé nebyl uzavren dodatek ke smlouvé. Pokud by se
jednalo o odli$né samostatné plnéni, nebylo by mozné jej posuzovat podle puvodni smlouvy, ale bylo
by nutné zkoumat, zda nebyla viceprace provedena na jiném smluvnim zaklade.

Objednatelé se snazi nutnosti proplaceni vicepraci predchéazet prenasenim odpovédnosti na
zhotovitele prostrednictvim nejruznéjSich smluvnich ujednani. Jednim z ¢asto pouzivanych je
pozadavek provedeni dila jako stavby na kli¢. Stejné jako pojem viceprace ovsem neni pojem stavba
na kli¢ v zddném zdkoné definovéan a je nutné jej vykladat podle zvyklosti v konkrétnim odvétvi.
Jedna se pritom o pojem, ktery je ve stavebnictvi pouzivan ve vice variantach a nelze tedy o néjakém
ustaleném obsahu tohoto pojmu hovorit. Znamena bud provedeni stavby podle projektové
dokumentace, nebo rozpoctu, ktery je soucasti smlouvy o dilo, nebo pouze podle prani klienta
(design and build). Ve smlouvach byva tato formulace pouZzivdna vétSinou pravé ve spojeni
s nékterou z vySe uvedenych variant, napr. jako zhotoveni stavby na kli¢ podle projektové
dokumentace. Pokud je tento pojem ve smlouvé uveden bez spojeni s nékterou z vyse uvedenych
variant, je jeho vyklad velmi problematicky.

Potreba vicepraci Casto vznika az v dusledku skutecnosti zjiSténych v prabéhu provadéni dila, kdyz
vyjde najevo chyba v projektové dokumentaci. V praxi pak dochazi ke sporu, zda zhotovitel mohl
nevhodnost objednatelem predané projektové dokumentace odhalit a zda tedy mél povinnost
postupovat podle § 2594 a provedeni vicepraci takto predejit.



Situaci, kdy v disledku chybné projektové dokumentace doslo k vadam dila a zda tyto vady mohl
zhotovitel zjistit pri vynaloZeni odborné péce, resil Nejvyssi soud CR v rozsudku spis. zn. 32 Odo
253/2005. Tento rozsudek vychazel z pravni Gpravy § 551 odst. 1 obchodniho zdkoniku, ktery méa
v obc¢anském zakoniku nastupce v § 2594, a jejichz tprava je v podstaté totozna. Zavéry ucinéné
v tomto rozsudku je tedy mozné pouzit i po zméné pravni upravy. Podstatou obou zdkonnych
ustanoveni je povinnost zhotovitele upozornit objednatele na nevhodnost prikazu nebo véci predané
objednatelem k provedeni dila, pokud zhotovitel s vynalozenim odborné péce mohl tuto nevhodnost
zjistit. Pokud tedy bude stavebni dilo ve smlouvé definovano odkazem na projektovou dokumentaci,
lze pri sporu o vady dila a nutnost provedeni vicepraci vyuzit i dnes pravni zavéry tohoto rozsudku,
podle kterych je kritériem poznatelnost vady projektové dokumentace. Otadzka, nakolik byla vada
rozpoznatelna na prvni pohled, vSak bude pravdépodobné rovnéz predmétem sporu a nakonec
zrejmé bude muset stejné rozhodnout soud na zakladé znaleckého posudku.

Protoze vicepracim se ani pri sebelepsi pripravé nelze se stoprocentni jistotou vyhnout, mohou se
smluvni strany predem dohodnout na formalizovaném postupu jejich schvalovani, ktery s ohledem na
stavebni praxi, kdy na stavbé probihaji prace v navazujicich etapach, umozni zménit rozsah
pozadovanych praci za predem danych cenovych podminek. Obé smluvni strany tak budou mit
jistotu, Ze pro né nebude konecny ucet zdrojem dlouhotrvajicich sporti, které nakonec bude muset
resit soud.

Mgr. Milan Zeman

e-mail: ixix@post.cz

© EPRAVO.CZ - Sbirka zékonu, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

 Fashion Upcycling? ,Non, merci” vzkazuje Hermes

e Rezimy povinnosti dle nového zékona o kybernetické bezpecnosti

e Smeérnice NIS2 a zakon o kybernetické bezpecnosti: tak uz jdeme do findle?

» Nealkoholicky nédpoj neznamena ZERO ALKOHOL, aneb ne vSechny nealkoholické néapoje jsou
bez alkoholu. Co je nealkoholicky napoj podle zdkona?

 Lze ve smlouvé o prevodu podilu v SRO pro pripad vady predmétu koupé platné sjednat

zévazny zpusob uréeni vySe slevy z kupni ceny prostrednictvim znaleckého posudku
vypracovaného predem urcenym znalcem?

¢ Digitalni marketing: Rozhodnutl belqlckeho soudu ve veéci IAB Eurooe

* Spotrebitelsky vztah mezi studentem a soukromou $kolou - US mén{ judikaturu

o Zaloba na doplnéni pasiv podle § 66 odst. 1 pism. b) ZOK

« Insolvence v ceském pravu: co by méli védét véritelé i dluznici

 Vysokorychlostni variace dle smluvnich podminek FIDIC: pripadova studie z D5507


mailto:ixix@post.cz?subject=
https://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/clanky/fashion-upcycling-non-merci-vzkazuje-herms-119888.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/rezimy-povinnosti-dle-noveho-zakona-o-kyberneticke-bezpecnosti-119897.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/smernice-nis2-a-zakon-o-kyberneticke-bezpecnosti-tak-uz-jdeme-do-finale-119879.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nealkoholicky-napoj-neznamena-zero-alkohol-aneb-ne-vsechny-nealkoholicke-napoje-jsou-bez-alkoholu-co-je-nealkoholicky-napoj-podle-zakona-119844.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nealkoholicky-napoj-neznamena-zero-alkohol-aneb-ne-vsechny-nealkoholicke-napoje-jsou-bez-alkoholu-co-je-nealkoholicky-napoj-podle-zakona-119844.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/lze-ve-smlouve-o-prevodu-podilu-v-sro-pro-pripad-vady-predmetu-koupe-platne-sjednat-zavazny-zpusob-urceni-vyse-slevy-z-kupni-ceny-prostrednictvim-znaleckeho-posudku-vypracovaneho-predem-urcenym-znalcem-119838.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/lze-ve-smlouve-o-prevodu-podilu-v-sro-pro-pripad-vady-predmetu-koupe-platne-sjednat-zavazny-zpusob-urceni-vyse-slevy-z-kupni-ceny-prostrednictvim-znaleckeho-posudku-vypracovaneho-predem-urcenym-znalcem-119838.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/lze-ve-smlouve-o-prevodu-podilu-v-sro-pro-pripad-vady-predmetu-koupe-platne-sjednat-zavazny-zpusob-urceni-vyse-slevy-z-kupni-ceny-prostrednictvim-znaleckeho-posudku-vypracovaneho-predem-urcenym-znalcem-119838.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/digitalni-marketing-rozhodnuti-belgickeho-soudu-ve-veci-iab-europe-119849.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-14-umrti-jednatele-a-spolecnika-jednoclenne-spolecnosti-119851.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/spotrebitelsky-vztah-mezi-studentem-a-soukromou-skolou-us-meni-judikaturu-119850.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zaloba-na-doplneni-pasiv-podle-66-odst-1-pism-b-zok-119842.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/insolvence-v-ceskem-pravu-co-by-meli-vedet-veritele-i-dluznici-119827.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/vysokorychlostni-variace-dle-smluvnich-podminek-fidic-pripadova-studie-z-d5507-119746.html

