30. 8. 2012

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vklad do katastru po rekodifikaci - stary
nazev v novem kabateé

Existence nového obc¢anského zakoniku[1] si vynuti i novou pravni Gpravu tykajici se pravnich vztahu
k nemovitostem, nebot pravni predpisy upravujici problematiku katastru nemovitosti a zapisu
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem[2] budou zruseny. Od 1.1.2014 si tak vystacime
jiz jen s jednim katastralnim zakonem[3]. Co od néj muzeme ocekavat?

Nové zasady

Novy katastralni zakon bude navazovat na novy obc¢ansky zakonik, ktery prinasi obnoveni
provérenych a osvédcenych zésad, na kterych byla zalozena puvodni pozemkové evidence. Za
zminku stoji predevsim zdsada materialni publicity, diky které bude mit knihovni vlastnik prednost
pred tim, kdo v katastru nebude zapsan. Od okamziku, kdy bude v katastru zapsano pravo k
evidované nemovitosti, ma se za to, Ze vSichni védi, kdo je vlastnikem, pripadné jaka prava jsou s
nemovitosti spojena a zaroven budou v dobré vire, ze evidovany stav odpovida skutecnosti.
Navazujici zdsadou, ktera dozna velké zmény, je pak zdsada intabulacni. Ma-li vzniknout, zménit se
Ci zaniknout vécné pravo, pravo s povahou vécného prava nebo pravo ujednané jako vécné pravo k
nemovitosti, je nutny jeho vklad do katastru, jinak receno, zapis prava lze provést jediné vkladem,
pricemz vkladem se budou nové zapisovat nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale i prava, ktera
vznikla, zménila se nebo zanikla ze zdkona, na zdkladé rozhodnuti, priklepem licitatora na verejné
drazbé, vydrzenim, priristkem nebo zpracovanim[4] a kazdy kdo si bude pomyslet na vécné pravo[5]
k nemovitosti, bude muset pozadat o vklad do katastru a absolvovat vkladové rizeni, at jiz pravni
ucinky vkladu budou konstitutivni nebo deklaratorni. A to tretice vseho dobrého, zcela zasadné se
zméni i zdsada priority. Novy obcansky zékonik stanovi, ze rozhoduje doba podani ndvrhu na zapis
prava a prava zapsana na zakladé navrhu podanych v téze dobé maji stejné poradi. Novy katastralni
zakon jako zvlastni predpis verejného préva se vSak nespokoji jen s dobou podani a pravni ucinky
vkladu priznava jiz k okamziku, kdy byl navrh na zépis dorucen katastralnimu uradu. Okamzikem
pak jiz 1ze rozumét zcela urcity casovy okamzik, na rozdil od dnesni pravni upravy, kdy pravni ucinky
pripadaji na den podani navrhu[6].

Nova podoba vkladového rizeni

Kazdy, kdo bude usilovat o préavo k nemovitosti a jeho publikaci v katastru nemovitosti, bude nucen
pozadat katastralni Grad o vklad. Specifi¢nost evidence pravnich vztaht k nemovitostem si piimo
rika o zvlastni pravni ipravu odchylnou od obecné upravy obsazené ve spravnim radu, coz je snad
nejvice patrné u navrhu na vklad, ktery nejen, ze bude povinné predkladdan na stanoveném formulari,
ale bude klast i mnohem vys$si pozadavky na oznacCeni ucastnika rizeni. Mé-li verejny seznam
nemovitosti zakladat dobrou viru v pravdivost zapsanych tdaji, musi uvadét spolehlivé udaje o
vSech, jichz se pravni vztahy zapsané v katastru tykaji.

Vkladova listina, at jiz soukroma ¢i verejna, se bude k navrhu na vklad prikladat pouze v jednom
vyhotoveni, pricemz namisto listiny analogové, papirové, mize byt doruCena pisemnost v
elektronické podobé splnujici zdkonem stanovené nalezitosti. Po provedeni vkladu, ktery 1ze provést



jen na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho uradu o jeho povoleni, bude Gc¢astnikim
rizeni zaslano vyrozumeéni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden. Vyrozuméni bude mit podobu
vypisu z katastru nemovitosti, ze kterého bude patrné, jaky vklad byl do katastru proveden, tedy jaka
zména a ve prospéch koho byla v katastru zapsana.

Vkladovy prezkum

S rekodifikaci se zcela zasadné zméni i prezkumna ¢innost katastralniho Gradu a nove se ve
vkladovém rizeni bude odliSovat prezkum vkladové listiny verejné a soukromé. Inspiraénim zdrojem
pro rozsah prezkumu soukromych vkladovych listin byl obecny knihovni zdkon a je témér shodny se
zapisem do byvalych pozemkovych knih. U verejnych listin (rozhodnuti soudu ¢i spravniho tGradu,
notarsky zapis apod.) nebude sice prezkoumavana vécna spravnost, na druhou stranu bude nutné
zkoumat i takové ndlezitosti verejné listiny, které soukromé listiny (typicky smlouvy) neobsahuji
(napt. pravni moc apod.).

Budou-li podminky pro vklad splnény, bude vklad povolen a pisemné vyhotoveni rozhodnuti se
nebude vyhotovovat, pokud bude navrhu na vklad vyhovéno zcela. Po zapsani prislusnych zmén a po
odeslani vyrozumeéni o provedeni vklad dojde k vynéti vkladové listiny ze spisu a k jejimu naslednému
zalozeni do sbirky listin k publikaci. Doruceni vyrozuméni o provedeném zapisu se nove stane velmi
vyznamnym okamzikem v souvislosti s realizaci zasady materidlni publicity ve vazbé na ustanoveni o
poznamce spornosti[7] formulované v novém obc¢anském zakoniku.

V pripadé, Zze podminky pro vklad splnény nebudou, bude t¢astnikiim zaslano pisemné rozhodnuti s
nélezitym oduvodnénim a poucenim o pripadnych opravnych prostredcich[8].

Jak je patrné, ackoliv budouci pravni uprava terminologicky zachovava ptivodni oznaceni, dosavadni
vkladova praxe se po rekodifikaci obcanského prava zasadné zmeéni a urcité stoji za to se této
problematice vénovat.

A jak se zméni zapis zdznamem a poznamkou? O tom zase pristé.

JUDr. Daniela Sustrova,
vedouci Kancelare uradu
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu

[1] zékon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

[2] zékon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem v platném
znéni, zékon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) v platném
znéni, zékon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, v platném znéni

[3] v soucasné dobé je pripraveno jeho paragrafové znéni a probiha legislativni proces

[4] préva, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla ze zdkona, rozhodnutim statniho orgénu, priklepem
licitdtora na verejné drazbé, vydrzenim, priristkem nebo zpracovanim se v sou¢asné dobé do
katastru nemovitosti zapisuji zdznamem dle ust. § 7 a nasl. zakona €. 265/1992 Sb., v platném znéni
[5] nejen vécné pravo, ale i pravo s povahou vécného prava i pravo ujednané jako pravo vécné

[6] dnem se rozumi ¢asovy usek od 0:00:00 do 24:00:00

[7]1§ 986 z.C. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik

[8] proti rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad nebude pripustny opravny prostredek, prezkumné
rizeni ani obnova rizeni; pripustna bude pouze zaloba podle o.s.T., proti rozhodnuti o preruseni rizeni
nebo zastaveni rizeni bude pripustné odvolani
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Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy acinné od 1. 1. 2026

o Jak zahajit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvysSsiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funquiji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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