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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vlastnictvi

Je mozné si v kupni smlouvé na prodej rodinného domu dohodnout, Ze se kupujici stane jeho
vlastnikem az po Uplném zaplaceni kupni ceny?

Z uvedeného dotazu vyplyva, Ze se tazatel pta na to, zda-li Ize u nemovitych véci platné sjednat tzv.
vyhradu vlastnictvi.

Vyhrada vlastnictvi je vedlejsi ujednani v kupni smlouvé, které posiluje postaveni prodavajiciho. Toto
posileni pozice prodavajiciho spociva v tom, Ze dokud neni plné uhrazena kupni cena, zustava
vlastnikem prodavané véci stale prodavajici. Kupujici se tak na zékladé vyhrady vlastnictvi stava
vlastnikem véci nikoliv jiz jejim prevzetim od prodévajiciho, ale az zaplacenim kupni ceny.

Upravu vyhrady vlastnictvi obsahuje ustanoveni § 601 obéanského zékoniku (zdkon 40/1964 Sb.).
Kromé toho, Ze vyhrada vlastnictvi musi byt vzdy sjedndna pisemné, vyplyva z textu komentovaného
zékonného ustanoveni nasledujici dulezity zavér - zakon umoznuje dohodnout vyhradu vlastnictvi jen
u movitych veéci.

Z toho plyne, Ze zatimco tfeba u prodeje vozidla jako véci movité si muze kupujici s prodavajicim
pisemné vyhradu vlastnictvi dohodnout, u prodeje rodinného domu ¢i jiné nemovitosti to jiz mozné
neni. Neni pritom dulezité, zda je nemovitost zapsana v katastru nemovitosti ¢i nikoliv. Odpovéd na
polozeny dotaz je proto zdporna - takovéto ujednani by bylo neplatné.

Lze jen spekulovat, zda jednim z davodu, pro¢ zakonodarce moznost sjednani vyhrady vlastnictvi u
nemovitych véci vyloucil, muze byt i to, Ze prevadi-li se smluvné nemovita véc, ktera se zapisuje do
katastru nemovitosti, stdva se ze zdkona kupujici jejim vlastnikem vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti.
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Dalsi clanky:

 Evoluce italské judikatury v lyzarském pravu

e Pojem ,poskytovatel zakladnich sluzeb” v zdkoné o kritické infrastrukture

e Zavaznost prorogacni dolozky v konosamentu pro treti osoby ve svétle aktudalni judikatury
Soudniho dvora Evropské unie

e Drony v praxi: kde kon¢i hracka a zac¢ina pravni odpovédnost?

e Jaké zmény prinasi velkd novela rodinného prava od roku 2026?

e ZruSeni udaje o trvalém bydlisti k navrhu vlastnika nemovitosti

» Rekodifikace soukromého prava na Slovensku: Priprava nového obcanského zakoniku

 Vyzvedavani déti ze Skoly: jak méa Skola postupovat pri sporu rodicu?

e FIS desatero jako pravni standard chovani na sjezdovce — 1. Dil ze série Pravidla a
odpovédnost pri provozovani zimnich sportu
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e Byznys a paragrafy, dil 22.: Zprostredkovatelska Cinnost v energetice: pravidla, dohled

Energetického regulacniho tradu a spory se spotrebiteli
e Nahrada za vnos do SJM pri zédniku SJM smrti nékterého z manzell v pozustalostnim rizeni
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