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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vlastnictvi

Je mozné si v kupni smlouvé na prodej rodinného domu dohodnout, Ze se kupujici stane jeho
vlastnikem az po Uplném zaplaceni kupni ceny?

Z uvedeného dotazu vyplyva, Ze se tazatel pta na to, zda-li Ize u nemovitych véci platné sjednat tzv.
vyhradu vlastnictvi.

Vyhrada vlastnictvi je vedlejsi ujednani v kupni smlouvé, které posiluje postaveni prodavajiciho. Toto
posileni pozice prodavajiciho spociva v tom, Ze dokud neni plné uhrazena kupni cena, zustava
vlastnikem prodavané véci stale prodavajici. Kupujici se tak na zékladé vyhrady vlastnictvi stava
vlastnikem véci nikoliv jiz jejim prevzetim od prodévajiciho, ale az zaplacenim kupni ceny.

Upravu vyhrady vlastnictvi obsahuje ustanoveni § 601 obéanského zékoniku (zdkon 40/1964 Sb.).
Kromé toho, Ze vyhrada vlastnictvi musi byt vzdy sjedndna pisemné, vyplyva z textu komentovaného
zékonného ustanoveni nasledujici dulezity zavér - zakon umoznuje dohodnout vyhradu vlastnictvi jen
u movitych veéci.

Z toho plyne, Ze zatimco tfeba u prodeje vozidla jako véci movité si muze kupujici s prodavajicim
pisemné vyhradu vlastnictvi dohodnout, u prodeje rodinného domu ¢i jiné nemovitosti to jiz mozné
neni. Neni pritom dulezité, zda je nemovitost zapsana v katastru nemovitosti ¢i nikoliv. Odpovéd na
polozeny dotaz je proto zdporna - takovéto ujednani by bylo neplatné.

Lze jen spekulovat, zda jednim z davodu, pro¢ zakonodarce moznost sjednani vyhrady vlastnictvi u
nemovitych véci vyloucil, muze byt i to, ze prevadi-li se smluvné nemovitd véc, ktera se zapisuje do
katastru nemovitosti, stdva se ze zdkona kupujici jejim vlastnikem vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti.
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Dalsi clanky:

e Testamentdrni svérenské fondy: nevyuzity potencidl v pravni pasti?

o Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim tc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadnéa novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

» Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastnikt

e VysSe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice ucastnicich a kumulaci ndrokd: nejasnosti, vyvklad, praxe

 Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze

e Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii

v _sv

e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zdkon o jednotném meésicnim hldSeni zaméstnavatele
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e Prinese tzv. rozvodova novela skute¢né zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?
» Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni ivaha o tfech vyznamech
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