15.10. 2019

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vodni dila v katastru nemovitosti

Cilem tohoto ¢lanku je pouze zékladni vymezeni vodnich dél, stanoveni zakladniho legislativniho
ramce, ktery je vymezuje a urcuje povinnost evidovat vodniho dila v katastru nemovitosti, a konecné
pak i prakticky pohled na samotny zapis vodniho dila do katastru nemovitosti.

Co vSechno je predmétem evidence katastru nemovitosti urcuje zdkon ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,katastralni zakon"“), a to
konkrétné v § 3. Dle citovaného ustanoveni jsou predmétem evidence mimo jiné i nemovitosti, o
nichz to stanovi jiny pravni predpis (§ 3 odst. 1 pism. g) katastralniho zakona).

JELINEK

Takovym jinym pravnim predpisem je naprt. zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vodni zakon"“), ktery v § 20 urcuje
povinnost zapisu nékterych vodnich dél do katastru nemovitosti, resp. udaju zapisovanych do
katastru nemovitosti s tim, ze v katastru nemovitosti se eviduji prehrady, hraze, jezy, stavby, které se
k plavebnim tc¢elim zrizuji v korytech vodnich tokd nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti vodni
energie a stavby odkalist, pokud jsou spojené se zemi pevnym zakladem. Podrobnosti vymezeni
téchto vodnich dél stanovi Ministerstvo zemédélstvi v dohodé s Ceskym ufadem zeméméiickym
a katastralnim vyhlaskou. Vodni zdkon obsahuje toto ustanoveni jiz od svého vydani, nicméné
katastralni predpisy tuto problematiku neresSily. Zména priSla az v souvislosti s novelizaci
katastralniho zakona ucinné k 1. 1. 2007, kdy vodni dila byla vynata z rezimu drobnych staveb, a
nasledné vydana katastralni vyhlaska ¢. 26/2007 Sb. (G¢innd od 1. 3. 2007) pak upravovala postup
v ramci evidovani vodnich dél v katastru nemovitosti. Do té doby nejen zZe nebyla povinnost, ale ani
moznost, vodni dila v katastru nemovitosti jako stavby evidovat.

Jak vyplyva ze shora uvedeného vyctu, ne vSechna vodni dila se eviduji v katastru nemovitosti.
SpoleCnym jmenovatelem a nezbytnym kritériem pro zaclenéni vodnich dél do shora uvedeného
vyctu, je spojeni vodniho dila se zemi pevnym zékladem.

U vodnich dél postavenych po ucinnosti shora uvedené vyhlasky by méla byt jejich evidence
v katastru nemovitosti samozrejma. Co se ale déje s vodnimi dily, které vznikly jiz pred timto datem,
tedy v dobé, kdy neexistovala povinnost je v katastru nemovitosti evidovat? Samozrejmeé i u nich je
dan zdjem na souladu mezi skutecnym a zapsanym stavem, nicméné dosud zcela jisté nejsou vSechna
tato vodni dila v katastru nemovitosti zapsana. Prvnim krokem k nastoleni souladu byla povinnost
vlastniku vodnich dél podle § 20 odst. 1 vodniho zdkona, ve znéni tohoto zakona, nejpozdéji do 1.
ledna 2011 predlozit prislusSnému katastralnimu uradu podklady potrebné pro zapsani téchto staveb
a vyznaceni ochrannych pasem podle § 20 odst. 2 vodniho zdkona, ve znéni tohoto zakona, do
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katastru nemovitosti. Praxe vSak ukéazala, Ze takto stanovend lhta, i s ohledem na mnozstvi vodnich
dél, ktera meéla evidenci podléhat, je prilis kratka. Proto doslo k rozfazovéani této povinnosti dle
zarazeni vodnich dél do kategorii technickobezpecnostniho dohledu, kdy u vodnich dél spadajicich
do kategorie I az III Ihuta uplynula k 1. 1. 2011, ale u vodnich dél spadajicich do kategorie IV nebo
vodnich dél, kterd tomuto dohledu nepodléhaji, bézi Ihtita az do 1. 1. 2021 (¢l. II odst. 1 zdkona ¢.
181/2008 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zadkonu (vodni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pro uplnost dodavam, ze problematika uréeni kategorie vodniho dila je v sou¢asném pravnim radu
upravena jak vodnim zakonem, tak vyhlaskou ¢. 471/2001 Sh., o technickobezpec¢nostnim dohledu
nad vodnimi dily, ve znéni vyhlasky ¢. 255/2010 Sb.

Pokud tedy patrite mezi ty vlastniky vodnich dél, kteri stdle jeSté nezapsali vlastnéné vodni dilo do
katastru nemovitosti, doporucuji to jiz nadale neodkladat, nebot shora uvedena lhita se blizi ke
svému uplynuti.

Jak tedy zapsat vodni dilo do katastru nemovitosti a co vSechno budete potrebovat?

Zéakladem je klasicky navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do formulare je u
zapisované stavby-vodniho dila treba vyplnit i zpusob vyuziti (napr. jez, hraz, prehrada, vodni
elektrarna, odkalisté apod.) a urcit, na kterych pozemcich vodni dilo lezi. K dolozeni téchto
skutecnosti se pak k navrhu priklada i geometricky plan, ktery predmétné pozemky jasné specifikuje.
Kromé geometrického planu se pak k navrhu musi dolozit i dalsi prilohy, kdy stéZzejnim je
samozrejmé nabyvaci titul (kupni nebo darovaci smlouva, ¢i jakykoliv jiny titul prokazujici nabyti
vlastnického prava k vodnimu dilu). Pokud takovy titul neméte, muzete vyuzit institutu Prohlaseni
vlastnika o vzniku prava, kde bude dostatecné jasné vymezeno, kdy a za jakych okolnosti, pripadné
na zakladé ¢eho, dosSlo k nabyti vlastnického prava k vodnimu dilu. Dale je nutné dolozit Potvrzeni
vodopravniho Gradu o existenci vodniho dila a o tom, ze vodni dilo maze slouzit svému ucelu. Zde
pozor - katastralnimu uradu nebude stacit, kdyz v potvrzeni bude jen uvedeno, v jakém ri¢nim
kilometru se vodni dilo (napf. jez) nachazi, ale je treba téz specifikovat pozemky, na kterych lezi.
Proto mohu doporucit, aby jiz s zadosti o vydani tohoto Potvrzeni zadatel dodal vodopravnimu tradu
i geometricky plan, aby vodopravni urad mohl specifikovat vodni dilo nejen podle ri¢niho kilometru,
ale zejména podle predmétnych pozemku, na kterych lezi. A kone¢né, v pripadé, ze navrhovatelem je
pravnicka osoba, je k navrhu zapotrebi prilozit i vypis z obchodniho rejstriku.

Na zavér dodavam, Ze dle ustanoveni § 59a vodniho zdkona je vlastnik pozemku povinen strpét za
nahradu na svém pozemku vodni dilo vybudované pred 1. lednem 2002 a jeho uzivani. Povinnost
dohodnout se o nahradé za uzivani pozemku byla stanovena do 31. 12. 2015. Po uplynuti této lhity
muze o vy$i ndhrady rozhodnout soud, a to na navrh vlastnika pozemku nebo vlastnika vodniho dila.
U vodnich dél vybudovanych po 1. 1. 2002 jiz tato povinnost strpét vodni dilo bez pravniho titulu
vsak neni.
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