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Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Volné najemné od 1. 1. 2011

UZ od 1. ledna 2011 nebude u zhruba 450 000 byt regulovano najemné. Jeho vySe poté bude zalezet
na dohodé mezi majitelem a ndjemnikem. Vyjimku mé zhruba 300 000 byt ve vSech krajskych
méstech s vyjimkou Ostravy a Usti nad Labem a v obcich Stfedoceského kraje s poctem obyvatel nad
10 000. Tam se regulace prodluzuje az do konce roku 2012.

Novéa vyse ndjemného bude u zhruba 450 000 bytt zalozena od roku 2011 na zakladé vzéjemné
dohody mezi majitelem domu a ndjemnikem. V pripadé, ze se obé strany na nové cené za bydleni
nedokazi dohodnout, mohou se obréatit na obecny soud.

V rozhodovani by soudim méla pomoci pripravovana novela Obc¢anského zakoniku. Ta jim umozni
stanovit tzv. "mistné obvyklé ndjemné". Ministerstvo pro mistni rozvoj navic pripravuje informacni
databézi orientacni urovné obvyklého najemného, ktera soudim a soudnim znalcim pomuze pri
reSeni téchto sport a muze byt jakymsi manuélem.

Do doby, nez o vysi najemného rozhodne soud nebo dokud neprobéhne dohoda mezi
najemcem a najemnikem, plati posledni stanovena vyse najmu.

Novela Obcanského zakoniku, ktera by méla byt v pripadé sporti o ndjemné soudum napomocna,
byla detailné projednana se zpracovateli nového kodexu ob¢anského prava a se vSemi zajmovymi
skupinami. Navrh bude mozné projednat nejdrive na prelomu roku 2009 a 2010.

Pokud by novela nebyla prijata, bude nutné najit a schvélit jiné zdkonné opatreni, které by resilo
pravidla tvorby ndjemného po skonceni regulace. Nejzazsi termin pro prijeti novely je 1. Cervenec
2010. Pokud by byla prijata pozdéji, je vylou¢ena moznost dosahnout zvyseni nebo jakékoli zmény
najemného pro obdobi po 1. lednu 2011. Nové uroven najemného se musi totiz dohodnout a
najemnik o ni musi byt pisemné informovan tri mésice predtim, nez zaCne upraveny najem platit.
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Dalsi clanky:

e Neopravnéné prijiméni vkladu - II. ¢ast

e Neopravnéné prijiméani vklada - I. ¢ast

« Ubytovani nezletilych sportovcu v hostitelskych rodinédch

« Pasivni legitimace v rizenich o urceni vlastnictvi k obchodnimu ¢i druzstevnimu podilu

» Nové povinnosti pro influencery a dalsi tviirce dle Rady pro rozhlasové a televizni vysilani

» Problematika zmény dorucovaci adresy osob ve vykonu trestu odnéti svobody

¢ Zdvojeni smluvni pokuty za poruseni téze smluvni povinnosti ve smlouve o dilo

o Jaké pravni nasledky zaklada skutecnost, ze na zasedani nejvyssiho organu spolku nejsou
umyslné pozvani vSichni jeho ¢lenové s hlasovacim pravem?

e Styk s rodi¢em proti vili nezletilého ditéte v judikature Ustavniho soudu
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¢ Ochrana klimatu a vyroba zbozi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkdch
e Zasady pro spolupraci obci s developery a moznost dohody na zméné Gzemniho planu
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