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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vybrané aspekty koupe zavodu z majetkove
podstaty spolecnosti v konkursu

Koupé obchodniho zavodu (,,zdvod“) z majetkové podstaty spole¢nosti v konkursu je unikatni
prilezitosti pro investora k ziskani aktiv zavedené spolecnosti s méritelnym potencidlem. Investor
nemusi sam vytvaret vlastni aktiva, budovat zadvod a nemusi ani podstupovat standardni akvizi¢ni
proces nutny ke koupi podilt nebo akcii cilové spolecnosti ¢i primo jejiho zavodu. Takovy proces je
casto zdlouhavy a nezridka nevede ke kyzenému vysledku. I pokud je akvizice uspésnd, kupujici je
casto odkazan na zaruky prodavajiciho a na vlastni zjisténi o tom, zda spolec¢nost i zavod je ve stavu
deklarovaném prodavajicim. Nabyti zavodu spole¢nosti v konkursu je naopak relativné rychlym
procesem, ktery mnoha rizika standardni akvizice minimalizuje, zejména co se tyCe moznych
problému souvisejicich s prechodem prav a povinnosti na kupujiciho. Cilem néasledujiciho ¢lanku je
tato pozitiva, jakoz i negativa a vybrana specifika takového procesu predestrit a vyhodnotit.

Zavod

Zavod (drive ,podnik”) je kompletné upraven ustanovenimi nového obcanského zakoniku (,NOZ").
NOZ zavod nejen definuje a vymezuje jeho rozsah, ale taktéz upravuje dispozice se zavodem, resp. s
jeho ¢asti. Koupé zavodu jiz neni svébytnym smluvnim typem, jako tomu bylo ve zruseném
obchodnim zakoniku, ale nové se jedna o zvlastni typ kupni smlouvy, ktery je vymezen necelou
desitkou paragrafi NOZ (§ 2175 a nasl. NOZ). Krom koupé zavodu je v NOZ upraven taktéz pacht
zavodu. Ani u pachtu zavodu se pritom nejednd o zvlastni smluvni typ, ale pouze o zvlastni typ
pachtu (§ 2349 a nasl. NOZ).
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zalezitost prechodu prav a povinnosti a s tim souvisejicich rizik. Nejinak tomu je u koupé zavodu.
Otazka prechodu zavazkovych vztaht, zejména dluhg, je stézejni jak pro prodavajiciho, tak
pochopitelné i pro kupujiciho.

Obecnou zasadou NOZ je, ze ten, kdo nabyva vlastnické pravo, nabude také prava a povinnosti s véci
spojena (§ 1106 NOZ). Krom uvedeného rovnéz plati, ze nabyvatel vlastnického prava prejima vzdy
také zavady zapsané ve verejném rejstriku; jiné zavady prejimd, pokud je mohl a mél z okolnosti
zjistit, pokud tak bylo smluvné ujednano, anebo stanovi-li tak zakon. Pokud jde pri koupi o prevzeti
veskerého majetku nebo jeho casti, kupujici se spolu s prodéavajicim stava solidarnim dluznikem
dluhi s majetkem souvisejicich (§ 1893 NOZ).

Uvedena zasada, stanovujici, ze od majetku nelze oddélovat s nim souvisejici dluhy, se obdobné
aplikuje také u prevodu prav a povinnosti pri koupi zavodu. Podle § 2177 NOZ plati, Ze prevodem
zavodu se prevadéji zavazky k predmétnému zavodu nélezici, u dluhu vsak jen ty, o kterych kupujici
védél nebo mohl védét. NOZ zaroven umoznuje, aby si smluvni strany ujednaly, které zavazky budou
soucasti prevodu zavodu, a které naopak budou z prevodu vyclenény a na kupujiciho neprejdou.[1]
Ackoliv je nova pravni uprava v tomto ohledu zretelné liberalnéjsi, je otazkou, zdali smluvni strany
budou mit vibec zajem tohoto liberalniho pojeti dle NOZ vyuzivat a budou chtit ze zdvodu vyclenit
nékteré jeho casti. D4 se spiSe predpokladat, ze pri akvizicich zavodl bude prevadén zavod jako
celek, tedy vCetné vSech s nim souvisejicich zavazku. Pokud bude mit prodavajici zamér zavod



prevést, jisté pro néj nebude smysluplné, aby po prodeji zavodu zustal stale dluznikem byt jen
nékterych dluht spojenych se zavodem.

Koupé zavodu z majetkové podstaty

Kromé standardni koupé zavodu dle NOZ existuje také jedna specifické varianta tohoto smluvniho
typu. Timto zvlastnim zpusobem koupé zavodu je koupé zavodu z majetkové podstaty dluznika v
rezimu, ktery je modifikovan ustanovenimi insolven¢niho zékona (,IZ“). IZ stanovuje zpusob
zpenézovani zavodu, schvalovaci proces, omezuje okruh moznych kupujicich zavodu dluznika, ale
predevsim definuje vécny rozsah zpenézovaného (prodavaného) zavodu, coz je pro kupujiciho
zasadni parametr.

IZ umoznuje, aby zpenézovani majetkové podstaty dluznika v konkursu bylo realizovano jedinou
smlouvou. Veskery majetek dluznika tak muze byt zpenéZzen v jednom kroku (en bloc). V praxi je vSak
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majetek dluznika se zavodem nesouvisejici bude zpenézen zvlast (po ¢astech).

Zpenézovani samotné je mozné uskutecnit trojim zptisobem (§ 286 1Z). Ve verejné drazbé, prodejem
mimo drazbu (napr. ve vybérovém rizeni) a taktéz prodejem dluznikova majetku podle ustanoveni
ob¢anského soudniho fadu (,0SR“) o vykonu rozhodnuti. V praxi se lze spi$e setkat s prvnimi dvéma
moznostmi. Zpen&zovani vykonem rozhodnuti dle OSR je z hlediska ¢etnosti marginalni a pro
rozsahlé majetkové podstaty spiSe nevhodny zpusob zpenézovéni. O zplisobu zpenézeni pak
rozhoduje se souhlasem véritelského vyboru insolvencni spravce, pricemz s prodejem mimo drazbu
musi navic souhlasit i insolvencni soud.

Vécny rozsah zpenézovaného zavodu

Jak bylo uvedeno vySe, za standardnich okolnosti zavod prechéazi na nabyvatele vCetné dluht
nélezicich k zavodu, s vyjimkou dluht, o kterych nabyvatel nevédél a jejichz existenci nemohl
rozumné ocekavat. Tento obecny rezim NOZ se v uvedeném pripadé uplatni pouze z¢asti.

Prevod dluhti

V insolvenc¢nim rizeni obecné plati odliSna zasada o tom, zZe na nabyvatele neprechézeji pravni
zavady, které vaznou na majetku ndlezejicim do majetkové podstaty dluznika (viz napr. § 283 odst. 5
1Z). Tato zasada je pri koupi zavodu promitnuta do § 291 IZ, ktery stanovi, Ze na nabyvatele koupi
zavodu prechézeji vSechna prava a povinnosti, na které se prodej vztahuje, vCetné prav a povinnosti
vyplyvajicich z pracovnépravnich vztahl k zaméstnancum dluznikova podniku, s vyjimkou
pohledavek proti dluzniku (dpadci) vzniklych do ucinnosti smlouvy. To znamena jediné - zavod na
nabyvatele prechézi oprostén ode vSech dluht vzniklych pred datem uc¢innosti smlouvy o koupi
zavodu, tj. prede dnem zverejnéni udaje o zaloZeni dokladu o koupi zavodu do sbirky listin
obchodniho rejstiiku. Oproti obecnému rezimu NOZ tedy nedojde ke kumulativni intercesi ex lege a
drive vzniklé dluhy na kupujiciho neprejdou. Zavod, potazmo jeho nabyvatel, sice unikne dluhtim se
zavodem spojenym, to vSak neznamena, Ze by tyto dluhy primo zanikly. Dluhy, které byly v
insolven¢nim rizeni prihlaSeny, se pomérnym zplsobem uspokoji v ramci rozvrhového rizeni, a
dluhy vzniklé v pribéhu insolvenc¢niho rizeni budou insolvenénim spravcem uspokojovény v rezimu
pohledéavek za majetkovou podstatou.

Kromé dluht na kupujiciho neprejdou ani dalsi pravni zavady vaznouci na zéavodu, kuprikladu vécna
bremena (s vyjimkou sluzebnosti a redlnych bremen, které naopak prechézeji spolu se zavodem).

Bézici smlouvy



Zatimco dluhy na nabyvatele neprechazeji, samotné zavazky ze smluv, tj. bézici smlouvy, na
kupujiciho prechdazeji a nabyvatel je prevezme ke dni t¢innosti smlouvy. Paklize se nabyvatel ujme
béziciho zavodu, prip. zavodu s omezenym provozem, tak rovnéz musi pocitat s tim, ze od prvniho
dne tcéinnosti smlouvy mu mohou zacit vznikat dalsi povinnosti. Typicky se bude jednat o povinnosti
vzniklé z pracovnépravnich vztahu ¢i o jiné povinnosti ze smluv zabezpecujicich provoz zavodu.

Koupé zavodu je povaZovéna za jeden z piipadll prevodu ¢innosti zaméstnavatele. U¢innosti smlouvy
o koupi zavodu tak na kupujiciho prechézeji prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahu a kupujici
se stava zaméstnavatelem dosavadnich zaméstnanct zavodu. Dluhy vici zaméstnanctum sice na
kupujiciho neprechazeji, nicméné ten muze byt zatizen i zavazky vznikajicimi az po prevzeti zavodu
kupujicim. Typicky se muZze jednat o nadstandardni narokové odmény zaméstnancu vyplyvajici z
individualnich pracovnich nebo kolektivnich smluv, které Casto zaméstnancim garantuji vysoka
penézitad plnéni zatézujici zavod. Jinym prikladem mohou byt zavazky s odlozenou tc¢innosti
(odstupné pro byvalé zaméstnance apod.) nebo zavazky vyplyvajici z nevyhodnych a obtizné
ukoncitelnych smluvnich vztaht.

Pravé z tohoto duvodu je tak klicové provést pred transakci (pravni) due diligence, na zakladé
kterého kupujici ziska tolik potfebnou predstavu o rozsahu prechazejicich zavazkua véetné
identifikace moznych rizik. Pokud tak kupujici neucini a zevrubnou pravni provérku neprovede, muze
byt po nabyti zavodu neprijemné prekvapen poté, co zjisti skutecnosti potencionalné ohrozujici
provoz zavodu.

Zivnostenska opravnéni

Dalsi pruvodni komplikace pri koupi zavodu tkvi v nemoznosti prevést néktera povoleni
verejnopravni povahy, ktera se vazi primo na osobu insolven¢niho dluznika. Nabyvatel pri koupi
ziskava pouze zavod, nikoliv celou spolecnost insolven¢niho dluznika, nemuze tedy napriklad prevzit
zivnostenska opravnéni, ktera insolvencni dluznik k provozu zavodu ziskal. Pokud tedy zavod vyvijel
¢innost na zdkladé nékterych speciadlnich zivnosti, kterymi vSak kupujici nedisponuje, bude kupujici
muset soucasneé s akvizici zavodu resit i tuto otdzku a potrebna zivnostenska opravnéni ziskat.

Prava vyplyvajici z dusevniho vlastnictvi

Obdobnou komplikaci nésledného provozu zavodu kupujicim mohou byt komplikace spojené s
prechodem nékterych prav z dusevniho vlastnictvi. Prava z dusevniho vlastnictvi vécnépravniho
charakteru (napr. ochranné zndmky Ci patenty) problém necini, jelikoz na kupujiciho prechazeji
automaticky a kupujici je muze dnem Ucinnosti prevodu zacit vyuzivat a okamzité z nich profitovat
pri provozu zavodu. U prav z dusevniho vlastnictvi obliga¢niho charakteru je situace slozitéjsi. Zakon
tato prava sice z prevodu na kupujiciho nevylucuje, nicméné jejich prevod je casto vyloucen jiz
samotnou smlouvou, na zakladé které insolvencni dluznik tato prava (napr. softwarové licence)
vyuzival. Stejnou konsekvenci bude mit i situace, kdy prevod prava bude vylu¢ovat primo jeho
povaha (§ 2178 NOZ).

Shrnuti

Zavod zpenézovany v ramci konkursu je z hlediska vécného rozsahu uzsi nez zavod definovany NOZ.
Kupujici zadvodu neni ochuzen o zadnou jeho Cést, ba naopak. Zavod na nového vlastnika prechazi
bez dluht vzniklych do okamziku nabyti zdvodu novym vlastnikem. Dluhy vzniklé do zahajeni
insolven¢niho rizeni se uspokojuji z vytézku zpenézovani majetkové podstaty a dluhy vzniklé v
prubéhu insolvencniho rizeni se hradi pfimo z majetkové podstaty.

Koupé zavodu insolvenéniho dluznika je tak zajimavou prilezitosti pro investora k ziskani cizich aktiv



pri zachovani ochrany pred dluhy spojenymi se zavodem ci pripadnym rucenim za dluhy zavodu,
které je taktéz vylouceno. K zajimavosti takové transakce navic prispiva i stale vzrustajici pocet
obchodnich spolecnosti, které se ocitaji v insolvencni spirale. Koupé takového zavodu tak neni
ojedinélou prilezitosti, ale naopak pomérné ¢astou.

Krom nespornych vyhod spojenych s neprejimanim drivéjsich zavad a dluha je vSak nutno pamatovat
i na rizika s transakci spojend. Na kupujiciho neprechdazeji zivnostenska opravnéni ¢i néktera prava
vyplyvajici z duSevniho vlastnictvi a naopak na néj prechazeji sluzebnosti a redlna bremena
souvisejici se zavodem.

Vécny rozsah prevadéného zavodu vyznamné ovliviuje i rozsah due diligence provadéného pred
koupi zavodu. Nelze sice tvrdit, ze by pravni due diligence nebylo viibec treba, ale s ohledem na
rozsah prevadéného zavodu nemusi byt ani pravni provérka natolik rozsahla. Nejde jen to, ze zavod
je chranén pred drivéjsimi dluhy a jinymi pravnimi zavadami, ale i o to, Ze prosty pocet prevadénych
zévazkl bude u zavodu nabyvaného z majetkové podstaty s velkou pravdépodobnosti mensi nez u
»zdravé” spoleCnosti. Pokud se vSak uvedena rizika podari identifikovat a eliminovat, kupujici muze
ziskat profitabilni zavod, ktery muze relativné snadno zaclenit do vlastnich struktur.

Pavel Ondrak,
junior lawyer
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attorney at law
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[1] V z&jmu prodavajiciho tak zcela jisté bude, aby zejména vSechny dluhy byly v kupni smlouvé
specifikovany a presly spolu se zdvodem na kupujiciho.
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