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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vyclenéni rodinnych nemovitosti (i v podobe
podilu v bytovém druzstvu) do svérenskeho
fondu

Prestoze svérenské fondy jsou stale velkou casti verejnosti vnimany jako instrument uzivany ke
spravé majetku spocivajiciho ve velkych holdingovych spolecnostech, které svou hodnotou dosahuji
stovek miliona az miliard, setkdvame se v posledni dobé ¢im dal Castéji s poptavkou po zalozeni
sveérenského fondu, jehoz hlavnim cilem ma byt vyhradné konzervativni sprava rodinného majetku.
Tento rodinny majetek je pak ve velké ¢ésti pripadu tvoren vyluéné z nemovitého majetku, ktery je v
rodiné po generace nebo ktery se podarilo osobé, jez mé o zaloZeni svérenského fondu zajem,
nashromazdit za svého Zivota.

Ochrana rodinného majetku a vule zakladatele svérenského
fondu

Svérensky fond je vyhledavan pro ucely ochrany rodinného majetku zejména z duvodu umoznéni jeho
zakladateli velice presné rozhodnout o tom, jak bude s vyclenénym majetkem nalozeno, kdo jej bude
smét uzivat, za jakych podminek, a to vSe bez jakychkoliv omezeni dédického prava. Rodinny majetek
alokovany ve svérenském fondu zaroven zustava pohromadé, nedochazi k jeho postupnému
rozdrobeni v disledku déleni mezi dédice, vzniku spoluvlastnictvi ani k jeho ztraté v dusledku
dédickych neshod.

Pravé nastaveni jasnych pravidel tykajicich se moznosti uzivani nemovitosti vloZzenych do
svérenského fondu poméaha mitigovat riziko problému, které pri bézném vyporadani dédictvi bohuzel
casto nastavaji. Tato pravidla také predstavuji jistotu pro obmyslené osoby, ze jim nebude odebrano
nebo omezeno uzivaci pravo k nemovitosti, v niz napriklad bydli, a to z rozmaru jiné osoby, ktera
nemovitost zdédi zcela nebo spole¢né s osobou, jejiz uzivani dané nemovitosti bylo zdmérem
zustavitele.

Nemovitosti v osobnim vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi

Obvykle se do svérenského fondu vyclenuji nebo je majetek svérenského fondu zvySovan o nemovité
véci, k nimz ma zakladatel nebo osoba zvysujici majetek fondu primé vlastnické préavo, at uz vylucné
nebo ve formé spoluvlastnického podilu. Témito nemovitymi vécmi jsou standardné pozemky, budovy
(pokud nejsou soucésti pozemku, na nichz stoji) a byty. Ani u jednoho z téchto druht nemovitosti
nestanovuje zakon jakéakoli omezeni jejich vyclenéni do svérenského fondu.

Druzstevni podily v bytovém druzstvu

Zvlastni kapitolou jsou druzstevni podily. Druzstevni podil je obdobné jako podil v obchodni
spolecnosti nehmotnou movitou véci[1]. Z tohoto hlediska taktéz nic nebrani tomu, aby druzstevni
podil byl vlozen do svérenského fondu. Urcity problém ovSem mize nastat v nastaveni konkrétniho
bytového druzstva. Obecna uprava prevodu druzstevniho podilu stanovuje, Ze nabyt podil v druzstvu



muze pouze osoba, ktera se dle stanov a zdkona muze stat clenem druzstva[2], tedy spliiuje k tomu
veskeré zakonné a stanovami urcené podminky. V ramci stanov pak mohou byt také urceny
podminky, které de facto omezuji prevoditelnost, a to z toho duvodu, Ze ke vzniku Clenstvi je treba
provést urcité dalsi pravni jednani[3] nebo z diivodu vylouceni nebo omezeni moznosti ¢lenstvi
urc¢itého typu subjektu jako Clena druzstva. Zakon v souvislosti s omezenim clenstvi pro urcity typ
subjektu hovori vyslovné o pravnickych osobach[4], pricemz toto omezeni by tak nemélo dopadat na
sveérensky fond, ktery neni pravnickou osobou, a veskera jednéani tykajici se majetku ve svérenském
fondu vykonava vlastnim jménem svérensky spravce, byt na ucet svérenského fondu[5].

Teoreticky problém by pak mohla predstavovat skutecnost, ze bytové druzstvo je zakladano vylucné
za ucelem zajiStovani bytovych potreb svych ¢lenu[6]. V pripadé podilu v bytovém druzstvu
vyclenéném do svérenského fondu vsak lze dovodit, Ze prestoze ,primym* ¢clenem bytového druzstva
je svérensky spravce, je predmétny druzstevni podil ve spravé tohoto svérenského spravce za ucelem
stanovenym ve statutu svérenského fondu a ve prospéch obmyslenych[7], jejichz bytova potreba
muze byt timto zplisobem zajistovana. Zaroven je zcela bézné, Ze vlastnici podilt v bytovém druzstvu
v bytech, k nimz maji na zédkladé Clenstvi v daném bytovém druzstvu uzavrenou najemni smlouvu,
nebydli, ale dale tyto byty podnajimaji tretim osobam, samozrejmé za splnéni pripadnych podminek
stanovenych pro tyto pripady stanovami prislusného bytového druzstva.

Omezenim moznosti vyclenéni druzstevniho podilu do svérenského fondu tak bude pouze pripadna
uprava primo ve stanovach bytového druzstva. Je treba podotknout, Zze v soucCasnosti je jiz mozné se
setkat se stanovami, které vyslovné vyluc¢uji moznost vy¢lenéni druzstevniho podilu do svérenského
fondu. V pripadé takovéhoto nastaveni ve stanovach nebude mozné vyélenéni druzstevniho podilu do
sveérenského fondu realizovat. Pokud by vsak takovyto zakaz byl do stanov pridan pri zméné stanov
bytového druzstva az poté, co jiz k vyclenéni do svérenského fondu doslo, nebude takovato zména
s nejvétsi pravdépodobnosti znamenat zanik ¢lenstvi spojeného s druzstevnim podilem vyélenénym
do svérenského fondu, a to s ohledem na analogii k ipravé omezeni Clenstvi pravnické osoby[8].

Zaver

Svérensky fond se ¢im dal vice za¢ina vyuzivat jako nastroj pro zachovani a spravu vyluéné
rodinného majetku, ktery byva predstavovan z velké c¢asti nemovitostmi. At se jedna primo
o nemovité véci nebo podily v bytovém druZzstvu, nabizi svérensky fond moznost presného
a efektivniho nastaveni podminek uzivani nemovitosti a nakladani s nimi pro dal$i generace
i souCasniky zakladatele svérenského fondu, ktery nemovitosti do fondu vyclenuje. Zaroven tato
jasna pravidla poméhaji predchéazet sporum a neshodam uvnitt rodiny.
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[1] Ust. § 595 odst. 1 zadk. ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich) (,,ZOK“), v aktualnim znéni, ve spojeni s ust. § 496 a 498 odst. 2 zdk. ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v aktudlnim znéni (,0Z“)

[2] Ust. § 599 ZOK

[3] Napr. ust. § 733 odst. 1 ZOK
[4] Ust. § 735 odst. 1 ZOK

[5] Ust. 1448 odst. 3 OZ

[6] Ust. 727 odst. 1 ZOK

[7] Ust. § 1449 odst. 2 OZ

[8] Ust. § 735 odst. 2 ZOK

Dalsi clanky:

¢ Okamzité zruSeni pracovniho pomeéru ucinéné z ,opatrnosti“ zaméstnavatele ve svétle
judikatury Nej\_ryééiho soudu

e Vyroéni zprava UOOU za rok 2025: nové regulatorni priority v oblasti ochrany osobnich tdajt

e Vadné narizeni vlady ¢. 493/2025 Sbh. a dopady fixace limitu drobnych oprav na pronajimatele

e Narizeni PPWR: cesta do pekla dldzdéna dobrymi amysly

e AML - od zdkona €. 253/2008 Sh. k AMIR: co konkrétné musi ceska povinna osoba zménit do
roku 2027

e Podminéné propusténi ve svétle zdsady ustnosti a primosti
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e Byznys a paragrafy, dil 37.: Povinna forma jednani ve smlouvach

 Pouceni z krizového vyvoje v kauze bitcoiny

o EUDAMED: Jednotné databaze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredkia
e Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
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e Pohled pres hranice - natdCeni pornografickych kli
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