8.11. 2021

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vydani bezduvodného obohaceni ziskaného
uzivanim nemovitosti neopravnéné pronajate
jen nékterym z jejich spoluvlastniku

Jeden ze dvou spoluvlastnikil, z nichz kazdy ma podil ve vysi jedné poloviny, celou nemovitost
pronajme treti osobé bez souhlasu druhého spoluvlastnika. Kdo se v takovém pripadé na ukor
opomenutého spoluvlastnika bezdiivodné obohati a je povinen mu bezduvodné obohaceni vydat?

V uvahu pripadé jak spoluvlastnik, ktery celou nemovitost pronajal bez souhlasu druhého
spoluvlastnika i osoba, které byla nemovitost pronajata.

Podstata spoluvlastnictvi spo¢iva v tom, ze se kazdy ze spoluvlastniki podili na pravech a
povinnostech ke spoluvlastnéné véci v rozsahu odpovidajicim jeho podilu. Pokud jeden ze
spoluvlastnikl spolec¢nou véc uziva bez souhlasu druhého v rozsahu presahujicim jeho podil,
bezdivodné se na ukor druhého obohacuje.

Toto naduzivani spolec¢né véci miize mit vice podob. Spoluvlastnik nemusi spole¢nou véc uzivat

v rozsahu presahujicim jeho podil sam, ale muze ji prenechat k uzivani (typicky pronajmout) v tomto
rozsahu treti osobé. I v takovém pripadé se spoluvlastnik na tkor druhého bezdiivodné obohacuje a

toto obohaceni je povinen opomenutému spoluvlastnikovi vydat. To plati vzdy. Nicméné v nékterych
pripadech musi bezduvodné obohaceni opomenutému spoluvlastnikovi vydat i osoba, které byla véc

neopravnéné pronajata.

Tuto situaci resi § 2994 obcanského zakoniku, podle néhoz dal-li nékdo neopravnéné véc k uzivani
nebo pozivéani jinému, aniz ten byl v dobré vire, ma vlastnik nebo spoluvlastnik véci vici uzivateli
nebo pozivateli pravo na ndhradu. Vykladem a aplikaci tohoto ustanoveni praveé v pripadé, kdy
nemovitost treti osobé neopravnéné pronajal jeden z jejich spoluvlastniki, se zabyval Nejvyssi soud
v rozsudku ve véci spis. zn. 28 Cdo 1519/2021 ze dne 23. Cervna 2021.

Moznost doméhat se vydani bezdivodného obohaceni po osobé, které byla véc pronajata, tak zavisi
na jeji dobré vire. Bavime-li se o nemovitostech, tato osoba tézko muze namitat svoji dobrou viru, ze
spoluvlastnik, ktery s ni ndjemni smlouvu uzavrel, je jedinym vlastnikem nemovitosti, ktery je
pochopitelné opravnény ji pronajmout. V online aplikaci nahlizeni do katastru totiz mohla snadno
zjistit, kdo vlastnikem nemovitosti je.

Nicméné spoluvlastnik, ktery s ni najemni smlouvu uzavrel, ji mohl presvédcit, ze ho druhy
spoluvlastnik k uzavieni najemni smlouvy i za néj zmocnil apod. V takovém pripadé tedy neni osoba,
které byla véc pronajata, povinna opomenutému spoluvlastnikovi bezdtvodné obohaceni vydat.
Opomenuty spoluvlastnik se jeho vydani mize doméahat jen po druhém spoluvlastnikovi. Vhodné je
doplnit, Ze za GCinnosti starého obcanského zakoniku, ktery obdobné ustanoveni jako citovany § 2994
(nového) ob¢anského zakoniku neobsahoval, se opomenuty spoluvlastnik nemohl vydani
bezduvodného obohaceni po osobé, které byla véc neopravnéné pronajata, domahat ani pri absenci
jeji dobré viry.

Je nicméné nutné zopakovat, ze spoluvlastnik, ktery véc neopravnéné sam pronajal, je povinen
bezduvodné obohaceni opomenutému spoluvlastnikovi vydat vzdy. Osoba, které byla véc pronajata,
je v pripadé absence jeji dobré viry povinna bezdivodné obohaceni vydat vedle spoluvlastnika, ktery
véc neopravnéneé sam pronajal. Je na opomenutém spoluvlastnikovi, po kom se bude vydani



bezduvodného obohaceni domahat. Muze se ho doméhat po kterémkoli i po obou povinnych. Pouze
nesmi prislusnou ¢astku ziskat dvakrat. Pak by se bezduvodné obohatil také on.
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