23. 7. 2002

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vydrzeni vecného bremene

Vécné bremeno jako pravni institut byva popisovéano jako souhrn pravnich norem regulujicich uréité
omezeni vlastnického préava za ucelem efektivniho spole¢ensko-ekonomického vyuziti statka.
Smyslem je ucelné vyuziti dostupnych zdroji a umoznéni pokojného spolecenského souziti.

Vécné bremeno jako pravni institut byva popisovano jako souhrn pravnich norem regulujicich uréité
omezeni vlastnického prava za ucelem efektivniho spole¢ensko-ekonomického vyuziti statka.
Smyslem je ucelné vyuziti dostupnych zdroja a umoznéni pokojného spolecenského souziti. Toho se
dosahuje povinnosti strany jedné - povinné néco strpét, néceho se zdrzet ¢i néco konat a strany
druhé - a opravnéné uzivat toto omezeni vykonu vlastnického prava v prospéch ji vlastnéné véci
potazmo v prospéch vlastni.

Predmeétem je tedy zminéné lidské chovani a predmétem neprimym, ke kterému se chovani vztahuje,
je vzdy nemovitost (§ 151n odst.1. Ob¢.z.). Nemuze tedy vzniknout k véci movité.

K dokonceni stru¢né charakteristiky musime rozlisit vécna bremena podle opravnéného subjektu -
tedy ke komu se vaze vykon prav a povinnosti plynoucich z vécného bremene. Vychézi se z rozliseni
na vécna bremena in rem a in personam.

Vécna bremena in rem - znamenaji, ze opravnény i povinny se urcuji podle vlastnictvi k urcité
nemovitosti. Uspokojuji se zde ekonomické zajmy spolec¢nosti na efektivnim vyuzivani nemovitosti.
Napriklad u sousedicich pozemku je vlastnik jednoho povinny strpét pruchod vlastnika druhého
pozemku - pokud na ného neni jiny pristup, a to nezavisle na personalnim slozeni vlastnikt pozemka.

Druha moznost - in personam je opacnad, zde je povinny ¢i opravnény urcen konkrétné osobou a
vykon prav i povinnosti se vztahuje k urc¢itému jedince a je nezcizitelny. Uspokojuje se zde
individualizovany zajem jednotlivce. Napriklad vécné bremeno bydleni a uzivani nemovitosti pro
darce jako opravnéného.

Vzniknout muze vécné bremeno dle § 151n odst. 1 témito zpusoby: pisemnou smlouvou, na zakladé
zavéti ve spojeni s vysledky rizeni o dédictvi, schvalenou dohodou dédict, rozhodnutim prislusného
organu nebo ze zakona a vykonem tohoto préava - tedy vydrzenim.

Vydrzeni neni obecné prili§ rozsireny zpusob nabyti vlastnického prava a o nabyti prava k vécném
bremenu to plati zrovna tak. Stat se to ovSéem muze a v pripadech napt. sousedskych vztahl se mize
vécné bremeno nabyté vydrzenim ukazat jako dobréa pravni pojistka proti dusledkiim nenadalému
zhorSeni sousedskych vztaht a ruznych svévolnych zlomyslnosti.

Vydrzeni znamena pomoc prava pri snaze o vystizeni faktickych spoleCenskych vztahtu a pomért
vztahy pravnimi a o podporu dulezitych faktickych vztahl pravem. To v$e z duvodu spolecenské a
pravni jistoty.

Opravneény drzitel, ktery vykonava prava obdobné jako vlastnik, za predpokladu dobré viry a uplynuti
lhuty 3 let u véci movitych a 10 let u véci nemovitych, se stava vlastnikem véci. Dobra vira je
presvédceni subjektu pravniho vztahu o tom, Ze jeho jednani je v souladu s predpoklady jednani po
pravu, a to podle jeho subjektivnich znalosti faktického stavu i objektivné znamych skutecnosti, které



mohl a mél védét. Dobrou virou neni jednani subjektu, ktery byl obeznamen se skutecnosti, ktera
vyluCovala takové jednani - napr. byla v rozporu s dobrymi mravy.

To se vztahuje i na vydrzeni vécného bremene. Teprve osobnim vykonem prav vznika pravo vécného
bremene - coz ale zaroven znamena, ze nemuze vzniknout jaksi samo o sobé k néjakému pozemku.
Vznika ve prospéch urcitého jedince a teprve neprimym predmétem je néjaka nemovitost - vztahuje
se tak k osobé a nikoli k véci. Nabyva se totiz faktickym vykonavanim a nabyva ten, kdo konal a byl v
dobré vire, ze mu pravo vykonu vécného bremene patri.

Doba, po kterou je nutno vécné bremeno vykonavat je desetiletd, a to vzhledem k vazanosti na
neprimy predmét, kterym je nemovitost. Deset let se jevi z hlediska lidského zivota jako dlouhé
obdobi - jesté s prihlédnutim k tomu, Ze nabyva jedna osoba a toto vécné bremeno neni zcizitelné.
Do této lhuty se ale zapocitava rovnéz doba po kterou pravni predchuidce nepretrzité vykonaval
pravo odpovidajici vécnému bremenu (§ 134 odst. 3.)Na béh promlceci doby se primérené uplatnuji i
predpisy o promlceni (§ 134 odst. 3.) (konkr. napr. § 109 Ob¢. z.).

Ne vSe lze ale nabyt prostrednictvim institutu vydrZeni. Nelze tak nabyt vlastnictvi k vécem, které
nemohou byt predmétem vlastnictvi nebo k vécem, které mohou byt jen ve vlastnictvi statu nebo
zdkonem urcenych pravnickych osob a obdobné dovodime, ze pravo odpovidajici vécnému bremenu
nelze nabyt vydrzenim pokud je neprimym predmétem nékterd ze zminénych véci v pravnim smyslu.

Prakticky tedy muze probihat vydrzeni vécného bremene napriklad pruchodu pres sousedni pozemek
(louku) takto: budouci opravnény A. fakticky chodi po dobu deseti let zkratkou pres sousedni
pozemek, a to v dobré vife, Ze mlze, protoze se jednou se sousedem pri shéru $vestek dohodl, Ze to
tam je kratsi a ze bude chodit tam tudy. Po uplynuti deseti se A. rozhodne, Ze by bylo dobré mit
moznost uziti této zkratky pravné potvrzenu - protoze soused N. se bude rozvadét a tézko rici, jak to
s jejich chalupou dopadne. A. tedy zajde k notari a formou notarského zapisu ucini prohlaseni o tom,
Ze dostatecné dlouhou - pres deset let - chodi pres sousedovu louku a Ze spliiuje i dal$i podminky a
tudiz povazuje vécné bremeno za vydrzené. Nasledné A. poda navrh na provedeni zdznamu do
katastru nemovitosti, kde jako nabyvaci titul bude vydrzeni podlozené formou notarského zapisu. Do
katastru bude toto vécné bremeno zapsano a do snimku v katastralni mapce bude zakreslena ona
pouzivana cesta podle faktického stavu. Nyni jiz opravnény A. ma pravo vécného bremene pruchodu
pro svou osobu oproti majiteli sousedova pozemku pravné potvrzenu, at jiz po rozvodovém rizeni
bude jeho majitel kdokoli. Vyjma vyjimecného pripadu, Ze by se stal vlastnikem on sam neb nikomu
nemuze slouzit jeho vlastni sluzebnost - ,nuli res sua servit”

Mozna jesté uziteCnéjsi je pouzit tuto moznost vzniku vécného bremene pri pouzivani sousedovy
studny ¢i jiného vodniho zdroje, neb kdyz je vody dost a my nemame zadnou, soused klidné svoleni
da a kdyz potom zacne vody ubyvat ¢i novy vlastnik vodniho zdroje se rozhodne postavit bazén mame
smulu, pokud jsme jiz dfive neuzavreli smlouvu o zrizeni vécného biemene ¢i jsme jej za dobu deseti
let neziskali vydrzenim.
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