25.11. 2022

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vymaz ,starych” vecnych prav z katastru

Jako byvaly pravnik katastralniho uradu, a i v pozdé;jsi pravni praxi jsem se setkaval, a vérim, ze
témeér vsichni kolegové, se ,zaplevelenim” katastru nemovitosti ,starymi“ vécnymi bremeny a
zastavni pravy. Osobni sluzebnosti pro opravnéné, kteri jsou narozeni v 19. stoleti, zastavni prava ve
prospéch davno neexistujicich bank a kampelicek, které zalozil snad primo pan Frantisek Cyril
Kampelik. Tato vécnd prava zila svym zivotem a do katastru nemovitosti byla prevzata ze starych
verejnych urednich seznamu, do kterych se zapisovaly nemovitosti a urcitd prava, kterd se k nim
vztahovala.

Verejné seznamy proto, Ze byly vSeobecné dostupné a zapisovalo se do nich pod dozorem soudu.
Institut pozemkovych knih byl upraven tzv. obecnym knihovnim zédkonem ¢. 95/1871, ktery zustal v
platnosti az do vyhlaseni zakona o evidenci nemovitosti ¢. 22/1964 Sb.(1) Evidence nemovitosti,
ktera vznikla od 1. 4. 1964 byla evidencnim seznam, ktery byl spravovan tzv. stredisky geodézie,
vlastnické pravo mezi soukromymi osobami nebylo nabyvano zapisem do evidence nemovitosti, ale
registraci smlouvy statnim notarstvim. Tento stav trval az do 1. 1. 1993, kdyz vznikaji katastralni
urady a notar se stava svobodnym povolanim. V katastru nemovitosti vSak zustava velké mnozstvi
vécnych prav, jejichz zapis je prevzat ze seznami, které existovaly jesté pred vznikem katastru
nemovitosti a jeho predchudkyné evidence nemovitosti. Problém se zapisem téchto prav vznika pri
prodeji nemovitosti, pri zfizeni zastavniho prava apod. S uc¢innosti od 1. 1. 2021 je zakonem C.
481/2020 Sbh. do katastralniho zakona v § 35 zarazen novy odst. 2, ktery zni: ,Sdéli-li vlastnik
nemovitosti zatizené vécnym bremenem, jehoz zdpis byl do katastru prevzat z byvalé pozemkové
knihy, zemskych desek nebo Zeleznicni knihy, a které je zapsdno ve prospéch osoby s udaji
neumoznujicimi jeji dostatecnou identifikaci, katastrdlnimu tradu v ramci revize katastru, Ze toto
veécné bremeno nenti jiz vice nez 10 let vykondvdno, vyzve katastrdlni tirad opravnéného z vécného
bremene verejnou vyhldskou, aby se prihlasil. Katastralni tirad zasle obci, na jejimz tuzemi se
zatizend nemovitost nachdzi, vyzvu ke zverejnéni na tredni desce po dobu 1 roku. Neprihldsi-li se
oprdavneny do 1 roku od zverejnéni vyzvy, md se za to, Ze vécné bremeno se promlcelo. Vymaz takto
promlceného vécného bremene provede katastrdlni urad z uredni povinnosti; pro vymaz se pouziji
primérené ustanoveni o zdznamu........ “

Pokud tedy katastralni rad, napr. pri provadéni revize udaju v katastru, zjisti, ze u nemovitosti je v
casti C listu vlastnictvi evidovano vécné bremeno, jehoz zapis byl prevzat z pozemkové knihy,
zemskych desek nebo zeleznicni knihy, a které je zapsano ve prospéch osoby, o niz nejsou
katastralnimu uradu znamy dostatecné identifikdtory projedna tuto skutecnost s vlastnikem
nemovitosti. Sdéli-li vlastnik nemovitosti katastralnimu uradu, ze vécné bremeno neni jiz vice nez
deset let vykonavano, katastralni urad zasle prislusné obci vyzvu ke zverejnéni na uredni desce s
tim, zZe vyzva bude zverejnéna téz na uredni desce prislusného katastralniho pracovisté.(2) Sdéleni
vlastnika nemovitosti je tedy, analogicky k ustanoveni § 610 odst. 1 Obcanského zakoniku, jakousi
ndmitkou promléeni, protoze zakon hovori o proml¢eném vécném bremeni, které je katastralni arad
povinen ex officio vymazat z katastru nemovitosti. Soudé podle poctu zverejnénych verejnych
vyhlasek je ziejmé, Ze nové ustanoveni § 35 odst. 2 katastralniho zédkona je katastralnimi urady hojné
vyuzivano, a to zejména z popudu vlastniki nemovitosti. Dal$im zpusobem vymazu ,starych” vécnych
bremen, jejichz zapis byl do katastru prevzat z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek nebo
zelezniCni knihy, kterd jsou zapsana ve prospéch osoby s udaji neumoznujicimi jeji dostateCnou
identifikaci, je vymaz na zdkladé ohlaseni vlastnika nemovitosti, k niz je proml¢ené vécné bremeno
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zapsano, o tom, Ze vécné bremeno neni vice nez 10 let vykonavano, Ohlaseni vlastnika musi byt
sepsano ve formé notarského zapisu a i zde bude zapis proveden zaznamem, neprobéhne rizeni o
vkladu do katastru.(3) Podobné je tomu pak v pripadé vymazu ,starého” zastavniho prava.(4)
Pozemkové knihy dnes zlstévaji v ischové katastrélnich uradu. Zemské desky jsou pak v dnesni
dobé jiz archivaliemi a jsou ulozeny v Narodnim archivu /moravské zemské desky jsou pak ulozeny v
Moravském zemském archivu v Brné, zemské desky opavské, krnovské a tésinské jsou ulozeny v
Zemském archivu v Opaveé/.

JUDr. Daniel Vesely
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