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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vymenek - stary znamy v novem kabaté

Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze se do ¢eského prava vraci institut tzv. ,vejminku“. Ve
skutecnosti vSak tento institut nikdy fakticky nevymizel, ale existoval v podobé vécného bremena
doziti nebo rodového obycejového prava. Novy obcansky zakonik (dale jen NOZ) tedy nezavadi
institut novy, pouze vyslovné upravuje jeho obsah do budoucna. Jeho upravu nalezneme v §§ 2707 -
2715 NOZ.

Podle § 2707 odst. 1 si smlouvou o vyménku vlastnik nemovité véci vyminuje v souvislosti s jejim
prevodem pro sebe nebo pro treti osobu pozitky, ukony nebo prava slouzici k zaopatreni na dobu
Zivota nebo na dobu urcitou a nabyvatel nemovité veci se zavazuje zaopatreni poskytnout. Neni-li
stanoveno nebo ujedndno jinak, rozhoduje pro obsah prdav vymenkadre mistni zvyklost. Smlouvu o
vyménku tedy bude mozné uzavrit v souvislosti s prevodem nemovitosti, pricemz jejim beneficientem
nemusi byt pouze vlastnik této nemovitosti. Jedna se o vyznamnou zménu oproti posledni pravni
upravé vyménku uvedené v obCanském zdkoniku 141/1950 Sb., podle které bylo mozné zridit
vymének pouze pri prevodu zemédélské nemovitosti ve prospéch jejiho dosavadniho vlastnika. Ve
prospéch nékoho jiného bylo mozné vymének zridit, jen pokud tato osoba byla se svou vyzivou
odkézéna na dosavadniho vlastnika nejdéle na dobu potreby. § 2177 NOZ nyni dokonce pripousti
vymének vyhrazeny manzelum, pricemz smrti jednoho z nich se vymének nezkracuje. Za pozornost
stoji i skutecnost, ze se § 2707 dovolava mistnich zvyklosti. Jedna se nepochybné o zvyklosti jiz
existujici, jejich obsah vSak s ohledem na pravdépodobny nartust vyménkara ¢eka dalsi vyvoj.

Obsah vyménku je vSak $irsi, nejedna se o pouhé zajisténi bydleni, pozitka, ukond nebo prav, ale o
zajisténi pomoci vyménkari v pripadech nemoci, irazu nebo podobné nouzi. Tato povinnost je
uvedena v § 2709 NOZ a vznika primo ze zadkona, nemusi proto byt sjednavana smluvné. Zrejmé se
jedna o zakotveni zkuSenosti spojenych s tradicnim pojetim vyménku jako institutu spojeného s
odchodem hospodéare na odpocinek, dnes bychom rekli do duchodu. V téchto pripadech bude osoba
zavazana ze smlouvy o vyménku povinna pomoci vyménkari pomocnymi tkony. Co jsou pomocné
ukony NOZ nekonkretizuje, 1ze vSak predpokladat, Ze se bude jednat zejména o pomoc pri nakupech
nebo udrzbé doméacnosti. Do jaké miry bude za pomocny ukon mozné povazovat oSetrovani nelze
odhadnout. Této povinnosti se bude mozné zprostit zprostredkovanim umisténi vyménkare ve
zdravotnickém nebo podobném zarizeni. Podle duvodové zpravy k NOZ se jedné o zarizeni, kde o
vyménkare bude docasné postarano. Nebude se tedy jednat o hospitalizaci trvalou. Toto je dulezité
zejména proto, ze naklady tohoto pobytu si bude vyménkar hradit sam, pokud nebude jiz ve smlouvé
o vyménku dohodnuto jinak.

Podle § 2710 odst. 1 pri zméné poméru tou mérou, Ze na osobé zavdzané k vyménku nelze
spravedlivé pozadovat, aby setrvala pri naturdlnim plnéni, a nedohodnou-li se strany, miize soud na
navrh osoby zavdzané k vymeénku rozhodnout, Ze se naturdlni vymének zcela nebo zc¢dsti nahradi
penézitym dichodem; soud také muze, a to i bez ndvrhu, ulozZit osobé zavdzané k vyménku, aby
slozila ve prospéch vyménkdre u provozovatele vhodného zaopatrovaciho zarizeni zaopatrovaci
jistinu ve stanovené vysi. Zakon tedy pamatuje i na situace, kdy dojde ke zméné pomért na strané
zavazané osoby, pro kterou neni mozné nadale plnit dohodnuté naturalni plnéni. Naturalnim plnénim
nemusi byt nutné jen Cast Grody z prevedené nemovitosti, ale i povinnost uvarit vyménkari kazdy den
teply obéd. Pokud tedy dojde ke zméné povinnosti naturalniho plnéni na povinnost penézitého
dichodu, bude mit vyménkar zajisténou v podstaté nezménénou Zivotni Groven.



Protoze jsem jiz na zaCatku uvedl, Ze podle mého nazoru vymeének fakticky existuje i dnes, bude mit
jeho kodifikace vyznam nejen pro jeho vétsi pravni jistotu, ale patrné i pri spekulativnim obchodu s
nemovitostmi. Uzavienim smlouvy o vyménku ziska osoba zavazanda k vyménku vytipovanou
nemovitost, vyménkar v ni bude dozivat a po dobu doziti bude ziskavat dalsi pozitky, pricemz nebude
platit ndjem. VSechny tyto okolnosti budou zohlednény ve smlouvé o prevodu nemovité véci,
konkrétneé v jeji cené. Dojde tedy k nezpochybnitelnému prevodu vlastnictvi (na rozdil napr. od
darovani), coz vyplyva z § 2715 NOZ. Bude se tedy jednat o spekulaci s ocekavanou dobou trvani
vymeénku, pricemz celkova naturalni a jina plnéni poskytnuta za trvani vyménku nelze predem
odhadnout. Vymeének se proto muze v budoucnu stat doménou obyvatel vétSich mést, alespon ve své
smluvni podobé.

Mgr. Milan Zeman
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