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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vyporadani investic do nemoviteho majetku
jiné osoby, zejména byvalého manzela, z
titulu bezduvodného obohaceni

Nejvy$si soud CR v rozsudku sp. zn. 28 Cdo 1374/2018, ze dne 16. 7. 2018, vylozil, od kdy se po¢ita
promlceci lhlita pro vydéani bezdtivodného obohaceni, z - v praxi nikoliv ojedinélého divodu - kdy
jeden manzelu investuje do majetku, zpravidla nemovitosti, druhého partnera. A souc¢asné podal
navod, jak postupovat, paklize nedojde k dobrovolnému vyporadani dohodou - tedy domahat se
vydéani bezdivodného obohaceni.

To vSe pri reseni sporu mezi rozvedenymi manzely, kdyz se byvaly manzel domahal ndhrady investic
majicich za nasledek zhodnoceni domu ve vyluéném vlastnictvi své byvalé manzelky. Manzel pouzil
na zhodnoceni jejtho domu vytézek z prodeje vlastni nemovitosti a investici do jeji nemovitosti
uskutecnil s vidinou Casoveé neomezeného souziti se svou tehdy jesté jen partnerkou, s niz kratce na
to uzavrel i manzelstvi (25. 6. 2004). To vSak bylo k 19. 3. 2013 rozvedeno, pricemz pravo na
nahradu investic uplatnil manzel u soudu dne 6. 3. 2015. Pravni pomér mezi ucastniky rizeni vznikl
prede dnem nabyti uc¢innosti nového ob¢anského zakoniku (1. 1. 2014), a tak se ridi, jakoz i prava a
povinnosti z néj vzniklé, véetné pripadnych prav a povinnosti z poruseni smlouvy, podle prechodného
zru$enym ob¢anskym zdkonikem. Zavéry Nejvyssiho soudu CR vyplyvajici z rozsudku sp. zn. 28 Cdo
1374/2018, ze dne 16. 7. 2018, vSak lze aplikovat i na pravni Gpravu bezduvodného obohaceni a
promlceni v novém obcanském zakoniku.

Nejvy$si soud CR uvedl, Ze prikladem majetkového prospéchu ziskaného plnénim bez pravniho
duvodu je i zhodnoceni nemovitosti investicemi treti osoby, jez byly provadény bez odpovidajiciho
pravniho duvodu, kdy vlastnik nemovitosti nabyva bezduvodné obohaceni jiz okamzikem provedeni
dané stavebni ¢i jiné obdobné cenu nemovitosti zvysujici Upravy. Naproti tomu v pripadé zhodnoceni
investicemi provadénymi na zakladé pravniho davodu dochézi ke vzniku bezdiivodného obohaceni az
v okamziku, kdy tento pravni divod ztratil své u¢inky (odpadl). Podle ustalené rozhodovaci praxe
dovolaciho soudu (NS CR) miiZe dostate¢ny pravni diivod investice na véc (nemovitost) treti osoby
predstavovat kupr. i neformalni (dstni) prislib budouciho prevodu nemovitosti, jenz odpadne, jakmile
vlastnik prislib odvola, popr. kdy odmitne nemovitost prodat, ¢i vytvori takovy stav, z néhoz je
zrejmé, ze koupé jiz nebude realizovan.

Za dostate¢ny pravni davod vynaloZeni investic na nemovitost (dum ¢i bytovou jednotku) v tomto
sméru, tj. z pohledu naplnéni skutkové podstaty bezdivodného obohaceni vzniklého z pravniho
davodu, jenz odpadl, soudni praxe povazuje i vzajemnou dohodu ucastnikl o spole¢ném bydleni a
vyuzivani nemovitosti (bytu) k tomuto ucelu, na jejimz zakladé se investujici osoba podilela na
porizeni nemovitosti ¢i na jejich stavebnich Gpravach za tcelem ziskani ¢i zkvalitnéni prostor pro
spole¢né bydleni; ke vzniku bezduvodného obohaceni v takovém pripadé dochéazi zpravidla teprve v
okamziku, kdy ucastnici takové dohody zrusili spoleéné souziti a spoleéné uzivani bytu.

Nejvyssi soud déle uvedl, Ze skutkova podstata bezduvodného obohaceni ziskaného plnénim z
pravniho duvodu, ktery odpadl, mifi pak na ty pripady, v nichZ v okamziku poskytnuti plnéni
existoval pravni duvod plnéni, ktery vSak néasledné ztratil své pravni ucinky (odpadl); okamzikem



odpadnuti pravniho diivodu se poskytnuté plnéni stava bezduvodnym obohacenim.
Terezie Nyvltova Vojackova
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Dalsi clanky:

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stret GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledévky na vyzivné jako novinka pravni upravy ucinné od 1. 1. 2026

» Jak zahdjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): prévni pozadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

¢ Preventivné-sankcni funkce nahrady nemajetkové jmy za porusSeni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

o Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravneé urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

e Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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