16.12. 2004

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
7 \4 4 7 o0 7
Vypoved najemni smlouvy

Jaké jsou moznosti vypovédi ndgjemni smlouvy nebytovych prostor na dobu urcitou, je -li ve smlouvé
zakotveno: Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy

Najem nebytovych prostor je upraven zejména v zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor.

Obecné muzeme predeslat, ze zatimco smlouva o ndjmu nebytovych prostor uzavrena na dobu
neurcitou muze byt pronajimatelem i ndjemcem pisemné vypovézena bez udani divodu, neni-li
ovSsem v najemni smlouvé dohodnuto jinak, v pripadé najmu na dobu urcitou musi byt vzdy naplnén
vypovédni duvod zdkonem predvidany. Bez naplnéni tohoto zékonného vypovédniho divodu nemuze
pronajimatel ani ndjemce platné smlouvu o ndjmu nebytovych prostor na dobu urcitou jednostranné
pisemné vypovédeét.

Ustanoveni § 9 odstavec 2 tohoto zdkona vymezuje vypovédni duvody ndjemni smlouvy uzavrené na
dobu urcitou pred uplynutim lhuty ze strany pronajimatele.

Pronajimatel muze pisemné vypovédét smlouvu uzavrenou na dobu urcitou pred uplynutim doby,
jestlize:

a)  najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem;

c) najemce, ktery na zédkladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje radné a vcas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

e) uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a ndjemci byla uloZzena povinnost byt
vyklidit;

f)  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

g) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

h)  jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zakona ¢.
403/1990 Sb., 0 zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych krivd;

i) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti prevedené puvodnimu vlastnikovi podle zakona
¢. 229/1991 Sh., o upraveé vlastnickych vztahd k ptidé a jinému zemédélskému majetku.
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Ustanoveni § 9 odstavec 3 tohoto zdkona vymezuje vypovédni duvody ndjemni smlouvy uzavrené na
dobu urcitou pred uplynutim lhuty ze strany najemce.

Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou pred uplynutim sjednané
doby, jestlize:

a)  ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1 (jedna se zejména o
povinnost pronajimatele svym nakladem udrzovat nebytovy prostor ve stavu zptsobilém

k smluvenému nebo obvyklému uzivani a zabezpecCovat radné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno).

Vypovédni lhita je tfi mésice, nebylo-li dohodnuto jinak; pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
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