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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
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Vypoved z najmu

Pronajal jsem dvé kancelare v mém domé. Nyni se bohuzel stalo, ze mi najemce jiz druhy mésic
nezaplatil plnou vysi ndjemného. Zvazuji proto, Ze mu vypovim ndjem. Po kolika mésicich neplaceni
najemného muzu najem vypoveédét?

S ohledem na skutecnost, ze predmétem najmu jsou podle dotazu nebytové prostory, je odpovéd
treba hledat v zakoné o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor (zédkon ¢. 116/1990 Sb.).

Ze zdkona o najmu a podnajmu nebytovych prostor pritom vyplyva, ze nedohodne-li se pronajimatel s
najemcem jinak, je ndjemce povinen platit ndjemné spolu s thradou za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (platby ,za sluzby“) v mési¢nich splatkach predem vzdy
k prvnimu dni prisluSného kalendarniho mésice. Pokud najemce k tomuto datu uvedenou platbu
pronajimateli nezaplati, ocitd se v prodleni.

Otézkou zUstava, zda-li je ndjemni smlouva uzaviena na dobu urcitou nebo neurcitou.

Pokud je uzaviena na dobu neurcitou, muze ji tazatel jako pronajimatel vypovédét bez udani duvodu.
Toto pravidlo ovSem plati pouze v situaci, kdy se pronajimatel s ndjemcem nedohodl v ndjemni
smlouveé jinak, napr. tim zpusobem, Ze najemni smlouvu lze vypovédét jen v predem stanovenych
pripadech.

Je-li ndjemni smlouva uzavrena na dobu urcitou, zalezi opét predevsim na obsahu najemni smlouvy.
Nevyplyva-li z ni néco jiného, stanovi ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zdkona o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ze pronajimatel mize najem vypovédét, jestlize je ndjemce o vice nez jeden
meésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
najmem.

Z predchoziho odstavce tak vyplyva odpovéd na dotaz tazatele - neobsahuje-li ndjemni smlouva
odli$né ustanoveni, muze tazatel ndjemni smlouvu vypovédét jiz nyni, a to bez ohledu na to, zda jde o
smlouvu uzavrenou na dobu urc¢itou nebo neurcitou.

Zavérem je vhodné uvést, ze bez ohledu na to, zda jde o smlouvu uzavrenou na dobu urcitou nebo
neurcitou, vzdy je potreba, aby vypovéd byla pisemna a dorucena najemci. Neni-li vypovéd pisemna,
je neplatna a nema zadné pravni ucinky.

Néajem nezanika dnem, kdy vypovéd dojde najemci (neni-li v ndjemni smlouvé vyslovné ujednano, ze
vypovéd ucinkuje dorucenim a nebézi Zzadna vypovédni lhuta). Standardni vypovédni lhita je tri
mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pronajimatel se vsak
muze s najemcem dohodnout na vypovédni lhiité kratsi i delsi, jakoz i na jiném poc¢atku jejiho béhu
(napr. ze vypovédni doba zacind bézet dnem nasledujicim ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni
strané).

Tomas Sum
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