11. 5. 2006

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
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Vypoved z najmu bytu

SlysSel jsem, ze vstoupil platnost novy zakon tykajici se najmu bytu, dle kterého mize dat
pronajimatel ndjemci vypovéd z ndjmu bytu bez privoleni soudu. Je tomu skuteéné tak a je mozné
timto zpusobem vypovédét i ndjemni smlouvu uzavirenou pred jeho platnosti?

Dne 31. brezna tohoto roku nabyl uc¢innosti zakon 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného z bytu a o zméné zékona 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Tento zékon mimo jiné novelizuje ustanoveni obcanského zakoniku o ndjmu bytu.

Dle novelizovaného ustanoveni § 711 odst. 2 ob¢anského zakoniku miize pronajimatel vypovédét
najem bytu bez privoleni soudu:

a) jestlize ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v
domé;

b) jestlize ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim, ze
nezaplatil ndjemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici trojndsobku
mésicniho ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo nedoplnil penézni
prostredky na uc¢tu podle § 686a odst. 3;

c) ma-li ndjemce dva nebo vice bytll, vyjma pripadi, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby
uzival pouze jeden byt;

d) neuziva-li ndjemce byt bez vaznych duvodu nebo byt bez vaznych davodu uziva jen obcas;

e) jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni a ndjemce neni zdravotné
postizend osoba.

Z prechodnych ustanoveni zakona 107/2006 Sbh. vyplyva, Ze se az na vyjimky ridi novelizovanymi
ustanovenimi obCanského zakoniku i pravni vztahy (ndjmy bytu) vzniklé prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona. Vypovédi najmu bytu podané pronajimatelem pred tcinnosti tohoto zakona
se ale ridi dosavadnimi pravnimi predpisy, tedy ob¢anskym zakonikem ve znéni pred 31. breznem
2006.

Z uvedeného proto plyne nasledujici zavér - soudni privoleni k vypovédi najmu bytu podané
pronajimatelem dle novelizovaného ustanoveni § 711 odst. 2 neni treba v téch pripadech, kdy je
vypovéd podana pocinaje dnem 31. brezna 2006 a pozdéji. Datum uzavreni ndjemni smlouvy neni v
tomto pripadé rozhodujici.

Vyhoda poskytnutd pronajimateli tim, ze k vypovédi dle novelizovaného ustanoveni § 711 odst. 2
obcCanského zakoniku nemusi zadat privoleni soudu, je ovSem vyvazena pravem najemce i pres
obdrzenou vypovéd byt po uplynuti vypovédni doby nevyklizet,

- pokud ve lhuté Sedesati dnu ode dne doruceni vypovédi poda k soudu Zalobu na urceni
neplatnosti vypovédi a
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- dokud soud o této Zalobé pravomocné nerozhodne.

Zavérem je vhodné podotknout, Ze novelizovany ob¢ansky zakonik stanovi prisné pozadavky na
obsah vypoveédi ze strany pronajimatele, k niz neni dle vyse uvedeného treba privoleni soudu.

Vypovéd musi byt pisemnd, musi byt doru¢ena najemci a musi obsahovat vypovédni duvod,
vypovédni lhlitu (ta nesmi byt krat$i nez tfi mésice a musi skoncit ke konci kalendarniho mésice) a
pouceni néjemce o moznosti podat do Sedesati dnti Zalobu na urceni neplatnosti vypovédi k soudu.
Pokud najemci podle tohoto zdkona prislusi bytova nahrada, musi vypovéd obsahovat i zavazek
pronajimatele zajistit najemci odpovidajici bytovou nahradu. Bez téchto nalezitosti je vypovéd najmu
bytu neplatna.
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