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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
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Vypoved z najmu bytu

Je mozné dat najemci vypovéd z najmu bytu, pokud se opakované chova k ostatnim najemcum v
domé hrubym a nevhodnym zplsobem (vCetné slovniho napadani)?

Vypovédni divody z najmu bytu jsou specifikovany v § 711 a 711a obcanského zakoniku (zakon
64/1964 Sb.). Jednim z vypovédnich diivodu je i ten, jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, hrubé
porusuji pres pisemnou vystrahu dobré mravy v domé.

Tento vypovédni duvod je upraven § 711 odst. 2 pism. a) ob¢anského zakoniku; to mimo jiné
znamena, ze k vypovédi z najmu za pouziti tohoto vypovédniho divodu neni tfeba soudniho privoleni.

Mezi chovani, jehoZz projevy jsou zpusobilé porusovat dobré mravy v domé, patii mimo jiné napr.
ruseni no¢niho klidu ¢i tazatelem vzpominané slovni napadani ostatnich najemniku. Aby vSak mohlo
byt divodem k vypovédi z ndjmu bytu, musi mit vy$si intenzitu, pripadné k nému musi dochazet
opakované. Miru této intenzity (tj. miru zavadnosti chovani) bude treba posuzovat vzdy individualné
a v zavislosti na konkrétni situaci.

Skutecnost, Ze pronajimatel je toho nazoru, Ze chovani ndjemce (pripadné osoby, ktera s nim v byté
bydli) hrubym zpusobem porusuje dobré mravy v domeé, ovSem jesté nestaci k vypovédi najemce z
najmu bytu. K tomu je treba, aby ndjemce (pripadné osoby, které s nim v byté bydli) pokracoval v
tomto svém jedndani i presto, Ze mu pronajimatel jiz drive pisemné sdélil, ze v jeho chovani spatruje
hrubé poruseni dobrych mravii v domé a ze mu proto lze dat vypovéd z najmu.

Jinymi slovy pronajimatel je povinen nejprve zaslat ndjemci pisemnou vystrahu a teprve ve chvili, kdy
najemce (pripadné osoby, které s nim v byté bydli) ve svém zavadném chovani i nadale pokracuji,
mize platné najem vypovédét. Bez této pisemné vystrahy by tak byla vypovéd neplatna.

Vypovéd z najmu bytu musi byt vZzdy pisemna. Je logické, ze vypoved je tieba také najemci dorudit.
Pronajimatel by proto mél vypovéd zaslat ndjemci takovym zplisobem, aby v pripadé sporu mohl jeji
doruceni najemci lehce prokazat.

Vypovéd musi obsahovat i ur¢ité podstatné nalezitosti. Bez nich by opét byla neplatna.

Vypovéd tak musi mimo jiné obsahovat vypovédni divod (vypovédni davod musi byt ve vypovédi
popséan takovym zplsobem, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym - jinymi slovy kazdému musi byt z
obsahu vypovédi zrejmé, jaky vypovédni diivod a pro¢ pronajimatel zvolil), vypovédni Ihtitu
(vypovédni Ihlita nesmi byt krat$i nez tii mésice a musi skoncit ke konci kalendarniho mésice;
vypovédni lhtita zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla najemci
dorucena) a pouceni o tom, Ze ndjemce ma moznost podat do 60 dnu k soudu zalobu na urceni
neplatnosti vypoveédi.

V pripadé, ze najemci prislusi bytova nahrada, musi vypovéd obsahovat téz zavazek pronajimatele
zajistit ndjemci odpovidajici bytovou nahradu. V pripadé vypovédi z ndjmu bytu ze shora uvedeného
vypovédniho diivodu nalezi najemci zpravidla pouze pristresi. Pristresi neni bytovou nahradou v
pravém slova smyslu. Rozumi se jim pouze urcité provizorium (napr. pokoj na ubytovné), nez si
najemce opatri radné ubytovani a prostor k uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci
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domaéci a osobni potreby.
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