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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vypoved z najmu nebytovych prostor

Pravni vztah nadjmu nebytového prostoru pronajimatelem najemci muze skoncit na zékladé nékolika
pravnich skutecCnosti.

Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednany na dobu neurcitou, kon¢i ndjemni vztah, neni-li v ndjemni
smlouvé dohodnuto jinak, vypovédi kterékoli strany smlouvy. Vypovéd musi byt podéna pisemné, ale
neni vyzadovano uvedeni vypovédniho diivodu. Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednan na konkrétni
urcitou dobu, kon¢i ndjem uplynutim této doby. Zakon ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor (,zakon”) vSak dava pronajimateli moznost pisemné vypovédét smlouvu
uzavienou na konkrétni dobu jesté pred uplynutim této doby, a to z taxativné uvedenych duvodu (§
9).

Pravni vztah ndjmu nebytového prostoru pronajimatelem najemci muze skoncit na zédkladé nékolika
pravnich skutecnosti.

Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednany na dobu neurcitou, konci ndjemni vztah, neni-li v ndjemni
smlouvé dohodnuto jinak, vypovédi kterékoli strany smlouvy. Vypovéd musi byt podéna pisemné, ale
neni vyzadovano uvedeni vypovédniho divodu. Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednan na konkrétni
urcitou dobu, kon¢i ndjem uplynutim této doby. Zakon ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor (,zakon”) vSak dava pronajimateli moznost pisemné vypovédét smlouvu
uzavienou na konkrétni dobu jesté pred uplynutim této doby, a to z taxativné uvedenych divodu (§
9). Uprava vypovédnich diivod{ uvedenych v zakoné je kogentni, tzn. Ze strany se od ni nemohou
odchylit ¢i ji dohodou vyloucit.

Pronajimatel tedy muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pred uplynutim
doby, jestlize:

- najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

- ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s nadjmem;

- ndjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje radné a vcas;

- ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid nebo poradek;

- uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost byt
vyklidit;

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru;
- ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

- jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zakona ¢.

403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkt nékterych majetkovych krivd;

- jde 0 ndjem nebytového prostoru v nemovitosti prevedené ptvodnimu vlastnikovi podle zakona ¢.
229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku.

Také najemci nebytovému prostoru déva zakon moznost vypovédét ndjemni smlouvu uzavrenou na
urc¢itou dobu pred uplynutim sjednané doby. Ndjemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
ztrati zpUsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal; pokud se nebytovy
prostor stane bez zavinéni néjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani nebo pokud pronajimatel
hrubé porusuje své povinnosti tykajici se napr. toho, Ze radné neudrzuje predmét pronajmu a
nezabezpecCuje plnéni sluzeb s tim souvisejicich apod.

Pronajimatel je dale povinen vypovédét smlouvu, jestlize mu byla ulozena povinnost uzavrit smlouvu
s prikazanym najemcem.
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Najem nebytovych prostor konc¢i, neni-li smluvné dohodnuto jinak, vedle jiz zminéného uplynuti doby
(byl-li sjednan najem na dobu urcitou) a vypoveédi také zdnikem predmétu ndjmu, smrti ndjemce,
pokud dédici po zustaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnti od jeho smrti neoznami pronajimateli, ze
pokracuji v ndjmu, zanikem pravnické osoby, je-li ndjemcem a dale muze skoncit napr. splynutim,
splnénim rozvazovaci podminky apod.
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Dalsi clanky:

e Nova ,tlacitkova” povinnost pro e-shopy

 Digital Omnibus: Revoluce v datech, nebo jen nova zatéz pro podnikatele?
e Darovani pro pripad smrti nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti a urceni vvse odmény
soudniho komisare

« Flotilova novela: Kdo a kdy musi nové ziskat licenci k distribuci pojiSténi?
¢ Nova pravidla pro ground handling v EU a jejich dopady na letecky sektor

¢ Pravni due diligence nemovitosti: na co se v praxi skutecné zamerit

e Hmotnépravni opatrovnik obchodni korporace: mezi efektivni ochranou a zasahem do
korporacni autonomie

» Byznys a paragrafy, dil 32.: Konkurencni dolozka

o Skryté ujednani v realitni smlouvé - zbytecna hra na schovavanou

 Odpovédnost ¢lena voleného organu dle § 159 OZ a vymezeni $kody zpusobené pravnické

0sobé

* Vnosy do spole¢ného jméni manzelu a jejich valorizace v aktualni judikature Nejvy$$iho soudu
a Ustavniho soudu
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