Vypoved z najmu nebytovych prostor

Pravni vztah ndjmu nebytového prostoru pronajimatelem najemci muze skoncit na zédkladé nékolika
pravnich skutecnosti.

Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednany na dobu neurcitou, kon¢i ndjemni vztah, neni-li v ndjemni
smlouvé dohodnuto jinak, vypovédi kterékoli strany smlouvy. Vypovéd musi byt podéna pisemné, ale
neni vyzadovano uvedeni vypovédniho divodu. Byl-li ndjem nebytovych prostor sjedndn na konkrétni
urcitou dobu, konc¢i najem uplynutim této doby. Zdkon 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor (,zakon”) vSak dava pronajimateli moznost pisemné vypovédét smlouvu
uzavienou na konkrétni dobu jesté pred uplynutim této doby, a to z taxativné uvedenych divodu (§
9).

Préavni vztah najmu nebytového prostoru pronajimatelem néjemci mtze skoncit na zakladé nékolika
pravnich skutecnosti.

Byl-li ndjem nebytovych prostor sjednany na dobu neurcitou, kon¢i ndjemni vztah, neni-li v ndjemni
smlouvé dohodnuto jinak, vypovédi kterékoli strany smlouvy. Vypovéd musi byt podéna pisemné, ale
neni vyzadovano uvedeni vypovédniho divodu. Byl-li ndjem nebytovych prostor sjedndn na konkrétni
urc¢itou dobu, konéi najem uplynutim této doby. Zakon 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor (,zakon”) vSak dava pronajimateli moznost pisemné vypovédét smlouvu
uzavienou na konkrétni dobu jesté pred uplynutim této doby, a to z taxativné uvedenych duvodu (§
9). Uprava vypovédnich diivod{ uvedenych v zdkoné je kogentni, tzn. Ze strany se od ni nemohou
odchylit ¢i ji dohodou vyloucit.

Pronajimatel tedy muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pred uplynutim
doby, jestlize:

- ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

- ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem;

- ndjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na thradu najemného urcité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje radné a vcas;

- ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid nebo poradek;

- uzivani nebytového prostoru je vdzano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost byt
vyklidit;

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru;
- ndjemce preneché nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;

- jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zédkona ¢. 403/1990
Sb., o zmirnéni nasledku nékterych majetkovych krivd;

- jde 0 najem nebytového prostoru v nemovitosti prevedené ptuvodnimu vlastnikovi podle zakona ¢.
229/1991 Sb., o upraveé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku.

Také najemci nebytovému prostoru déava zakon moznost vypovedét najemni smlouvu uzavrenou na
urc¢itou dobu pred uplynutim sjednané doby. Ndjemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
ztrati zpUsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal; pokud se nebytovy
prostor stane bez zavinéni nédjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani nebo pokud pronajimatel
hrubé porusuje své povinnosti tykajici se napr. toho, Ze radné neudrzuje predmét pronajmu a
nezabezpecCuje plnéni sluzeb s tim souvisejicich apod.

Pronajimatel je dale povinen vypovédét smlouvu, jestlize mu byla uloZzena povinnost uzavrit smlouvu
s prikdzanym najemcem.

Néajem nebytovych prostor konci, neni-li smluvné dohodnuto jinak, vedle jiz zminéného uplynuti doby
(byl-li sjednan ndjem na dobu urcitou) a vypovédi také zénikem predmétu najmu, smrti ndjemce,
pokud dédici po zustaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnt od jeho smrti neoznami pronajimateli, ze
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pokracuji v ndjmu, zanikem pravnické osoby, je-li ndjemcem a dale muze skoncit napr. splynutim,
splnénim rozvazovaci podminky apod.
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