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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vypovédni duvod podle § 711 odst. 1 pism. a)
obcanského zakoniku

Néjem bytu je institutem, kterému je poskytovana zvySena ochrana. Tato se tyka zejména zpusobi
zaniku ndjmu bytu. Najem bytu zanikad bud pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
nebo pisemnou vypovéedi, popripadé uplynutim doby, byl-li ndjem sjednan na dobu urcitou.

Néjem bytu je institutem, kterému je poskytovana zvySena ochrana. Tato se tyka zejména zpusobi
zaniku najmu bytu. Najem bytu zanika bud pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem
nebo pisemnou vypovédi, popripadé uplynutim doby, byl-li ndjem sjednan na dobu urcitou. Zakon v
ustanoveni § 711 zékona 40/1964 Sb., obCansky zakonik taxativné vymezuje duvody, ze kterych muze
pronajimatel vypovédét nadjem bytu s privolenim soudu.

Duvodem, ktery je uveden na prvnim misté v poradi, je skute¢nost, Ze pronajimatel potrebuje byt pro
sebe, manzela, pro své déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodiCe nebo sourozence. Je zapotrebi
upozornit, ze tento vypovédni davod muze uplatnit pouze fyzicka osoba, pravnicka osoba tento
vypovédni duvod uplatnit nemuze, respektive muze, ale ne Uspésné, protoze soud k takové vypovédi
z najmu bytu neprivoli.

V ramci uvedeného ustanoveni bude zrejmé soudni praxe diferencovat (i kdyz zakon sam tak necini),
zda-li pronajimatel vypovida najem bytu z duvodu, Ze potrebuje byt pro sebe nebo zda-li byt
potrebuje pro jiné osoby. Tyto situace budou pravdépodobné posuzovany soudem odlisné, protoze
postaveni pronajimatele je ponékud jiné, a to v tom smyslu, ze mu k uvedenému bytu svédéi
vlastnicka prava.

Zakon nevymezuje, co je nutno rozumeét pod slovy, ze majitel potrebuje byt pro sebe. Je na tivaze
soudu, aby zhodnotil veskeré skutecnosti, které pronajimatel uvadi ve svém navrhu a objektivné tuto
potrebu pronajimatele zhodnotil. Zpravidla se tato potreba uzna v pripadé, Ze pronajimatel nema jiny
byt a bydli v podnajmu nebo jinde bez pravniho titulu, nebo bydli v byté, ktery nevyhovuje
hygienickym ¢i technickym normam, je pfili§ maly pro pocetnou pronajimatelovu rodinu, je prilis
vzdalen od pracovisté pronajimatele a Skoly déti apod.

Pri posuzovani vypovédi z diivodu, Ze pronajimatel potfebuje byt pro manzela, své déti, vnuky, zeté
nebo snachu, své rodiCe nebo sourozence je pravdépodobné, ze soud bude peclivé zkoumat davody,
které podporuji jejich potrebu bytu tvrzenou pronajimatelem v navrhu, aby nedochazelo k obchazeni
zakona. Soud bude zrejmé porovnavat i potrebu bytu téchto osob a potrebu bytu dosavadniho
najemce bytu.

Je nutné pripomenout, ze pokud pronajimatel bez vaznych duvodl nevyuzije vyklizeného bytu k
ucelu, pro ktery soud k vypovédi ndjmu privolil, muze soud na navrh najemce rozhodnout, ze
pronajimatel je povinen dodatecné uhradit najemci, ktery byt uvolnil stéhovaci néklady a dalsi
néklady spojené s potrebnou Upravou nahradniho bytu. Soud muze déle ulozit pronajimateli, aby
najemci uhradil rozdil ve vysi ndjemného z dosavadniho bytu a z bytu nahradniho, az za dobu péti
let, poCinaje mésicem, v némz se ndjemce prestéhoval do ndhradniho bytu, nejdéle vsak do doby, kdy
najemce ukoncil ndjem ndhradniho bytu.
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