Vyvlastnéni nemovitosti s duplicitnim
zapisem vlastnického prava

Ve verejném zajmu, na zakladé zakona a za nahradu - zakladni pravidlo, bez néhoz by se vyvlastnéni
dle z&kona o vyvlastnéni[1] neobeslo. U¢astniky vyvlastiiovaciho fizeni jsou zpravidla vyvlastnitel a
vyvlastiiovany, typicky vlastnik pozemku nebo stavby, ktera ma byt vyvlastnéna. Muze vSak nastat
situace, kdy bude vlastnikt dotéené nemovitosti vice. V takovém pripadé vyvstava otédzka, komu ma
byt ndhrada vyplacena.

Duplicitni zapis vlastnického prava k nemovitosti znamen4, ze vlastnické pravo k nemovitosti svédci
vice osobam. Nemovitost nemé spoluvlastniky, ale dva (pripadné i vice) plnohodnotné vlastniky.
Duplicitni zapisy jsou nejCastéji pozustatkem historického sjednocovani evidenci nemovitosti.

Ve vyvlastnovacim rizeni nalezi vyvlasthovanému nahrada ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby
vcetné jejich prislusenstvi.[2] V pripadé duplicitniho vlastnického prava maji vlastnické pravo k
nemovitosti vSichni vlastnici. Vyvstava tedy otdzka, komu ma byt takova ndhrada vyplacena.

Jako reseni se nabizi pouziti § 13 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni, ktery umoznuje vyvlastniteli slozit
nahradu do uschovy soudu v pripadé, kdy opravnéna osoba neni zndma, neni znam jeji pobyt, nebo
je-li v prodleni. Uschova je sice moZna obratnym, ale neaplikovatelnym manévrem, nebot v piipadé
duplicitniho zapisu je vyvlastnovany znam, jen je téchto osob vice.

Neni ani mozné rozhodnout o vyvlastnéni a oba vlastniky uspokojit polovinou vyse nahrady.
V takovém pripadé by se jednalo o bezdiivodné obohaceni na strané jedné a o majetkovou Gjmu
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Stejné tak vyvstava navysost praktickd otdzka v procesu vyvlastnéni, a to ktery z vlastniki je
opravnén predlozit vlastni znalecky posudek a ze kterého znaleckého posudku by mél vyvlastnitel
vychézet. Nastane-li situace, kdy znalecky posudek predlozi jeden z vlastniki, ovSem néasledné soud
v rizeni o urcCeni vlastnictvi rozhodne, Ze se o vlastnika ve skutecnosti nejednd, bude vyvlastnitel
opravnén z takového znaleckého posudku vychazet?

Odpovéd poskytuje spravni rad

Vevs

Vaevs

Jelikoz pravomoci rozhodovat o urceni vlastnického prava disponuji pouze soudy, prakticky bude
jeden z vyvlastiovanych muset podat zalobu na uréeni vlastnického prava k nemovitosti. Takto
zahajené soudni rizeni bude mit dle naseho nazoru ve vztahu k vyvlastnovacimu rizeni povahu rizeni
o predbézné otdzce ve smyslu § 64 odst. 1 pism. c¢) spravniho radu.[3]

Dle spravniho radu plati, ze ,sprdvni orgdn muze rizeni usnesenim prerusit (...) probihd-li rizeni o
predbezné otdzce”.[4] Komentarova literatura pak ve vztahu k preruseni vyvlastiovaciho rizeni
dospiva k zavéru, ze ,ustanoveni § 23 zdkona o vyvlastnéni se zabyvd problematikou preruseni a
zastaveni vyvlastiiovaciho rizeni. Jsou zde vymezeny pouze urcité odchylky od obecné upravy, kterou
upravuji ustanoveni § 64 az 65 sprdvniho rddu. (...) Dalsim divodem pro preruseni rizeni mize byt



probihajici rizeni o predbézné otdzce, nebo nutnost ustanovit opatrovnika ucastnikovi, ktery neni
procesné zptisobily. K preruseni vyvlastriovaciho rizeni miize spravni orgdn pristoupit i v pripadé, ze
o to vyvlastnitel pozdadd. V praxi miiZe tato situace nastat, pokud to vypadd, ze by mohlo dojit k
dohodé s vyvlastnovanym o ziskdni prdv k pozemku nebo stavbé dobrovolné.“[5]

Vzhledem k tomu, Ze soudni rizeni lze povazovat za rizeni o predbézné otazce, lze po podéni zaloby
pozadat vyvlastnovaci urad o preruseni vyvlastnovaciho rizeni do doby pravomocného soudniho
rozhodnuti.

Vyvlastiiovaci rizeni tykajici se nemovitosti s duplicitnim zapisem vlastnického prava vSak nejsou
v praxi Castd, a proto nelze s jistotou urcit, jakym zptsobem bude vyvlastiovaci urad postupovat a
zda vyvlastiovaci rizeni skutecné prerusi nebo rozhodne o jiném postupu.

Zaver

Duplicitni zapis vlastnického prava k nemovitosti znemoznuje rozhodnuti o ndhradé za vyvlastnéni
takové nemovitosti. Situaci Ize nejlépe resit podéanim zaloby na urceni vlastnického prava a
prerusenim vyvlastnovaciho rizeni do doby pravomocného soudniho rozhodnuti, tedy do doby, nez
bude rozhodnuto o tom, kdo je vlastnikem nemovitosti. Navrhovany postup je vzhledem ke své
casové i finan¢ni naroc¢nosti vhodny napriklad v situaci, kdy ma byt za nemovitost poskytnuta
néhrada v nemalé vysi a kazdy z duplicitnich vlastnikli mé zajem na vyplaceni takové nahrady.
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[1] Zakon 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon
o vyvlastnéni)

[2] Ustanoveni § 10 odst. 1 pism. a) zdkona o vyvlastnéni

[3] Spravni rad se ve vztahu k zdkonu o vyvlastnéni uzije subsidiarné.

[4] Ustanoveni § 64 odst. 1 pism. c) zakona 500/2004 Sb. Spravni rad

[5]1 VLACHOVA, Barbora. § 23 [Pferuseni a zastaveni rizeni]. In: VLACHOVA, Barbora. Zakon o
vyvlastnéni. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80, marg. ¢. 3.
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