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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

VZORY SMLUV S KOMENTAREM - SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor je pomérné ¢astym smluvnim typem, ktery vyuzivaji predevsim
podnikatelé, a proto prindsime vzorovou smlouvu o najmu nebytovych prostor. Komentar k vzorové
smlouvé upozornuje mimo jiné i na casté chyby, jez se objevuji pri uzavirani tohoto smluvniho typu.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor je pomérné ¢astym smluvnim typem, ktery vyuzivaji predevsim podnikatelé, a
proto prinasime vzorovou smlouvu o ndjmu nebytovych prostor. Komentér k vzorové smlouvé upozornuje mimo jiné i
na Casté chyby, jez se objevuji pfi uzavirani tohoto smluvniho typu.

Pronajimatel muze nebytovy prostor prenechat k uzivani jinému smlouvou o najmu. Nebytové prostory se
pronajimaji k uc¢eliim, ke kterym jsou stavebné urceny. Smlouva musi:

- mit pisemnou formu;

- obsahovat predmeét a ucel najmu;

- obsahovat vy$i a splatnost ndjemného a zpusob jeho platby; a

- obsahovat dobu, na kterou se najem uzavira (nejde-li o ndjem na dobu neurcitou).

Pokud smlouva neobsahuje vySe uvedené nalezitosti je neplatna. V souvislosti se sjednavanim vySe najemného je
treba upozornit na dale uvedenou skutecnost. Je-li ndjemné sjednano pevnou Céstkou za jednotku plochy s tim, ze v
této Céstce je zahrnuta thrada za elektrickou energii, vodné a stoCné, teplo, strdzni sluzbu, pojisténi a uklid bez
rozliSeni (uvedeni) ¢astky predstavujici najemné a dalSich Castek predstavujicich thradu za energie a dalsi sluzby, je
takovato smlouva absolutné neplatnd, nebot nemé stanovené ndlezitosti, protoZe v ni neni zejména urcena vyse

najemného. Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele.

Néjem sjednany na dobu urcitou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén. Pronajimatel miize pisemné
vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou pred uplynutim doby, jestlize:
- ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

- ngjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem;

- ndjemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na ihradu ndjemného urcité - sluzby, tyto sluzby
neposkytuje radné a vcas;

- ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo
poradek;

- uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost byt vyklidit;



- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru;

- ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele.

Néjemce muize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

- ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke smluvenému uzivéni;

- pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajiciz § 5 odst. 1. Zékona ¢. 116/1990 Sb.

Jak plyne z vySe uvedeného zakon stanovi pro vypovéd obligatorné pisemnou formu.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Eliska Pribylova, RC: 550223/0012 a Pavel Pribyl, RC:531201/3452, spole¢né bytem Nam. Miru 4, Brno

(dale jen spolecné “Pronajimatelé”)

Truhlai'ska, s.r.o., ICO: 12 34 56 78, se sidlem: Nadrazni 29, 150 00 Praha 5, zastoupena: Zdehkem
Kovarikem, jednatelem spolecnosti

(dale jen “Najemce*)

I. Definice

(i) ,Bankovnim GC¢tem Pronajimateld” je pro ucely této Smlouvy bankovni ucet ¢.12345678/0100.

(ii) ,Domem* je pro ucely této Smlouvy dum ¢.p. 1272, na pozemku €. p. 2211, LV ¢. 3212, pro k. 0. Praha - Mésto,
jez je ve spoluvlastnictvi Pronajimatelll. ,Nebytovymi prostory” jsou pro ucely této Smlouvy oznac¢ovéany vechny
nebytové prostory nachézejici se v 1. nadzemnim podlazi Domu s tim, ze vyméra Nebytovych prostor je 304 m2.
Planek nebytovych prostor je Prilohou €. 1. této Smlouvy.

(iii) ,Najemné"” je pro ucely této smlouvy oznacovana penézita suma ve vysi 100 000,- K¢ (slovy: jednostotisic korun
¢eskych), kterou bude hradit Najemce Pronajimateliim jako mési¢ni ndjemné za uzivani Nebytovych prostor dle této
Smlouvy za jeden kalendarni mésic.

(iv) ,Smlouvou” se pro ucely této Smlouvy rozumi tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor.
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(v) ,Smluvnimi stranami” jsou pro tcely této Smlouvy oznaCovani Najemce a Pronajimatelé nebo podle vyznamu
Néajemce nebo Pronajimatelé.

II. Predmét a ucel smlouvy

(i) Predmétem Smlouvy je ndjem Nebytovych prostor v Domé Najemci a uprava dalSich otdzek s timto souvisejicich.

(ii) Uéelem najmu dle Smlouvy je uZivani Nebytovych prostor Ndjemcem. Nebytové prostory budou Néjemcem
vyuzivany zejména jako truhlarské vyrobni a administrativni stredisko Najemce.

(iii) Pronajimatelé prohlasuji, Ze Nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického urceni vhodné pro ucel
najmu.

III. Prava a povinnosti Pronajimatel

(i) Pronajimatelé jsou povinni predat N4jemci Nebytové prostory ke dni 10.12.2003, a to ve stavu, v jakém se
Nebytové prostory nachazi ke dni podpisu této Smlouvy. Prevzeti Nebytovych prostor, vCetné jejich stavu, stavu
elektroméru, plynoméru, poctu predanych kli¢l atd. bude protokolovano ve zvlastnim zépise, ktery podepisi
Pronajimatelé a Ndjemce v den predéni Nebytovych prostor.

(ii) Pronajimatelé se zavazuji bez zbytec¢ného odkladu, tak aby tento odklad nebranil v uzivani Nebytovych prostor
Najemcem, odstranit veskeré zavady a poruchy Nebytovych prostor.

IV. Prava a povinnosti Najemce

(i) Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory v rozsahu a k acelu dle ¢lanku II. této Smlouvy, a to po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

(i) N4jemce je povinen hradit Pronajimatelim Najemné za podminek dle této Smlouvy.

(iii) Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimatelim veskeré zmény, které nemaji charakter
béZného opotiebeni Nebytovych prostor, a soutasné je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimatelim
potrebu oprav.

(iv) Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Najemce povinen po skonceni vztahu zaloZeného touto Smlouvou
odevzdat Nebytové prostory v takovém stavu, v jakém mu byly predany, pri zohlednéni bézného opotrebeni.

(v) Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén po dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy prenechat Nebytové
prostory a jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé.

VI. Upravy Nebytovych prostor

(i) Veskeré upravy provadéné Najemcem v Nebytovych prostorédch vyzaduji predchozi pisemny souhlas
Pronajimateld.



(ii) Pronajimatelé se zavazuji, ze vyslovi sviij souhlas nebo nesouhlas se stavebnimi Gpravami nejpozdéji do 14-ti dnt
od doruc¢eni zddosti Najemce. Pokud se Pronajimatelé v této 1huté nevyjadii, mé se za to, Ze vyjadrili se stavebnimi
upravami souhlas.

V. Najemné

(i) V souladu se Smlouvou je Néjemce povinen hradit Pronajimatelim Najemné.

(ii) Ndjemné je Néjemce povinen hradit Pronajimatelim, vzdy predem k 5 (patému) dni predchézejiciho kalendarniho
mésice. Ngjemné bude hrazeno Néjemcem bankovnim prevodem na Bankovni ucet Pronajimateld.

VI. Trvani Smlouvy

(i) Ndjem Nebytovych prostor dle této Smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to od 10.12.2003 do 10.12.2005.

(ii) Tato smlouva skonc¢i uplynutim doby ndjmu sjednané v ¢lanku VI. odst. (i) Smlouvy.

(iii) Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu mohou Smluvni strany za jejiho trvéni vypovédét.

(iv) Pronajimatelé jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét z duvodi uvedenych v ustanoveni §9 odst. 2 zdkona
¢.116/1990 Sh.

(v) Njemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z davodl uvedenych v ustanoveni §9 odst. 3 zdkona ¢.116/1990 Sb.

(vi) Vypovéd bude ucinéna jednostrannym pisemnym tkonem, z néhoz bude nepochybné, kdo jej ¢ini a z jakého
dtvodu dle §9 zdkona ¢.116/1990 je vypovéd davéna.

VII. Zavérecna ustanoveni

(i) Tato Smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovéna pouze Cislovanymi dodatky v pisemné formé podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami.

(ii) Tato Smlouva se ¥idi a bude vykladéna v souladu s pravnim rfadem Ceské republiky.

(iii) Smluvni strany zavazné prohlasuji, ze tato Smlouva je podepsana Smluvnimi stranami nebo opravnénymi
zastupci téchto Smluvnich stran. Jednotlivé stranky Smlouvy budou parafovany opravnénymi zastupci vSech
Smluvnich stran.

Dne 9.12.2003 Dne 9.12.2003
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Eliska Pribylova Pavel Pribyl

Dne 9.12.2003

Truhlarska, s.r.o.

Aktudlni znéni Zdkona o ndjmu podnajmu nebytovych prostor naleznete ZDE

Vice o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor:

Vypovéd z ndjmu nebytovych prostor

Néjem nebytovych prostor - nélezitosti smlouvy, prava a povinnosti stran

Ztrata zpusobilosti jako vypovédni duvod z ndjmu nebytovych prostor

Nebytové prostory

Neplatnost smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

Neoprévnény zdsah do prava k domu, bytu nebo k nebytovému prostoru

zpracoval: Mgr. Tomas Muzik, advokat Praha
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Dalsi clanky:

e Vyuzivani nastroji umeélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

pri preshrani¢nim podnikéani

o Italie zavadi povinné prilby pro vSechny lyzare: komplexni prehled legislativnich novinek pro
sezdénu 2025/2026

¢ Ocenovani ochrannych znamek

e Zména pisemné smlouvy ustni formou aneb zékaz jednani v rozporu s vlastnim drivéjSim
chovanim a prelom v judikature Nejvyssiho soudu

e Digitalni dédictvi
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e Redlné rozdéleni nemovité véci jako zptisob vyporadani spoleéného jméni

 Zverejnovani dopingovych sankci vs. GDPR ve svétle stanoviska generalniho advokata SDEU

» Koupé silni¢niho vozidla od neopravnéného a generalni inhibitorium: aplikac¢ni praxe okresnich
a krajskych soudu

 Spolupréce s influencery: na co si dat pozor?
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