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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Vztahy mezi podilovymi spoluvlastniky

Spoluvlastnictvi 1ze charakterizovat jako situaci, kdy jednu véc vlastni vice vlastnika aniz by doslo k
faktickému rozdéleni véci. Podilové spoluvlastnictvi je jednim ze dvou typt nam zndmého
spoluvlastnictvi, jez je charakterizovaného podle podild.

Spoluvlastnictvi 1ze charakterizovat jako situaci, kdy jednu véc vlastni vice vlastnika aniz by doslo k
faktickému rozdéleni véci. Podilové spoluvlastnictvi je jednim ze dvou typt ndm zndmého
spoluvlastnictvi, jez je charakterizovaného podle podila. Podil vyjadiuje miru, jakou se spoluvlastnici
podileji na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spolecné véci, podil tedy
nevymezuje urcitou ¢ast véci, ale pravni postaveni spoluvlastnika k ostatnim spoluvlastniktim.
Pravni upravu spoluvlastnictvi obsahuje obc¢ansky zakonik v §§ 137-142. Z pravnich ukont tykajicich
se spolec¢né véci jsou opravnéni a povinni vSichni spoluvlastnici spolecné a nerozdilné. Spoluvlastnici
se tak ve vztahu k tretim osobdm povazuji za jediného vlastnika véci. Ve vzajemném vztahu mezi
spoluvlastniky je rozhodujici velikost jejich podilt na spole¢né véci. Zakladem nakladani s
predmeétem spoluvlastnictvi by méla byt dohoda nebo alesponi konsensus podilové vétsiny. O
hospodareni se spolecnou véci rozhoduji spoluvlastnici vétsinou, pocitanou podle velikosti podila
(princip majorizace). Pri rozhodovéni neni tedy dulezita vétsina spoluvlastniku (z hlediska jejich
poctu), ale vétsina spoluvlastniki pocitana podle jejich podili na spole¢né véci. Pri rovnosti hlast
nebo nedosahne-li se vétsiny anebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv spoluvlastnika soud.
Obcansky zakonik ve svych ustanovenich pamatoval také na ochranu prehlasovanych spoluvlastnikd,
a to tak, ze jde-li o dlilezitou zménu spolecné véci, mohou prehlasovani spoluvlastnici zadat, aby o
zméné rozhodl soud. Za dulezitou zménu podle vySe receného vsak nelze dle judikatury povazovat
rozhodnuti tzv. vétSinového spoluvlastnika o tom, komu bude pronajata ¢ast nemovitosti o podilovém
spoluvlastnictvi, jejiz uc¢elové urCeni zlistalo nezménéno.

Naopak zménou podstatnou je zména v osobé spoluvlastnika, a proto obcansky zédkonik poskytuje
ochranu pri prevodu spoluvlastnického podilu zakotvenim predkupniho prava pro ostatni
spoluvlastniky. Jde-li o prevod spoluvlastnického podilu na osoby blizké, mize byt preveden bez
jakychkoli omezeni. V ostatnich pripadech prevodu spoluvlastnického podilu, maji spoluvlastnici
predkupni pravo. Nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit
podil pomérné podle velikosti podild. Poruseni predkupniho prava pri prevodu spoluvlastnického
podilu sankcionuje obcansky zékonik relativni neplatnosti smlouvy, na jejimz zédkladé doslo k
prevodu spoluvlastnického podilu.

Podilové spoluvlastnictvi miize zaniknout obvyklymi zptusoby, kterymi mize dojit k zaniku vlastnictvi.
Ke zruSeni spoluvlastnictvi vSéak muze dojit pouze zadkonem stanovenym zpusobem. Spoluvlastnici se
mohou dohodnout o zruseni spoluvlastnictvi a o vzdjemném vyporadani; je-li predmétem
spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohoda pisemna. Kazdy ze spoluvlastniki je povinen vydat
ostatnim na pozadani pisemné potvrzeni o tom, jak se vyporadali, neméla-li jiz dohoda o zruseni
spoluvlastnictvi a o vzajemném vyporadani pisemnou formu. Nedojde-li k dohodé, zrusi
spoluvlastnictvi a provede vyporadani na navrh nékterého spoluvlastnika soud. Prihlédne pritom k
velikosti podilt a u¢elnému vyuziti véci. Neni-li rozdéleni véci dobfe mozné, prikaze soud véc za
primérenou nadhradu jednomu nebo vice spoluvlastnikim; prihlédne pritom k tomu, aby véc mohla
byt ucelné vyuzita. Nechce-li véc zadny ze spoluvlastniki, naridi soud jeji prodej a vytézek rozdéli
podle podilu. Z duvodu zvlastniho zretele hodnych soud nezrusi a nevyporada spoluvlastnictvi
prikédzanim veéci za ndhradu nebo prodejem véci a rozdélenim vytézku. Pri zruSeni a vyporadéani



spoluvlastnictvi rozdélenim véci muze soud zfidit vécné bremeno k nové vzniklé nemovitosti ve
prospéch vlastnika jiné nové vzniklé nemovitosti. ZruSeni spoluvlastnictvi rozhodnutim soudu ma dvé
faze: prvni fazi je rozhodnuti o zruseni spoluvlastnictvi a druhou fazi je vyporadani spoluvlastnictvi.
K vyporadani muze dojit jednim ze tfi uvedenych zpusobt, a to redlnym rozdélenim véci podle
spoluvlastnickych podilt, prikdzanim véci jednomu nebo vice spoluvlastnikum a prodejem véci a
rozdélenim vytézku.

Ke ztizeni zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu k véci neni tfeba souhlasu ostatnich
spoluvlastniki, nebot nejde o pripad hospodareni se spole¢nou véci ve smyslu § 139 odst. 2
obcCanského zakoniku.
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