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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zajisteni zavazku prevodem prava - cast. IV.

Ponékud odliSna situace nastane v pripadé, kdy se strany dohodnou na fiducidrnim charakteru
prevodu prava. Za této situace bude nezbytné v pripadé splnéni zajiSténé povinnosti uzavrit
naslednou smlouvu o zpétném prevodu prava. Na uzavreni této smlouvy bude mit dluznik toliko
obligacni narok (zde nedoslo k tomu, Ze by v dusledku splnéni zajisténého zavazku ex lege pominuly
ucinky prevodu prava).

Ponékud odliSna situace nastane v pripadé, kdy se strany dohodnou na fiducidrnim charakteru
prevodu prava. Za této situace bude nezbytné v pripadé splnéni zajiSténé povinnosti uzavrit
naslednou smlouvu o zpétném prevodu prava. Na uzavieni této smlouvy bude mit dluznik toliko
obliga¢ni narok (zde nedoslo k tomu, Ze by v disledku splnéni zajisténého zavazku ex lege pominuly
ucinky prevodu prava). Dluznik se tak bude moci zalobou doméhat, aby soud svym rozhodnutim
nahradil pri uzavieni smlouvy o zpétném prevodu k zajisténi poskytnutého prava projev vile véritele
(§ 161 odst. 3 OSR). Pokud i po vydani tohoto rozhodnuti neumozni véfitel dluznikovi vykon zpét
prevedeného prava (v pripadé, ze doslo k prevodu prava vlastnického, nepreda predmét vlastnictvi),
nezbude dluznikovi jind moznost, nez svuj narok uplatnit prostrednictvim zaloby na plnéni (vyrok
rozsudku, ktery nahrazuje projev vile, neni exeku¢nim titulem na zakladé kterého by bylo mozno
provést vykon rozhodnuti ¢i exekuci, jejichz obsahem by bylo vymozeni plnéni, resp. umoznéni
vykonavat urcité pravo).

Dalsi otazky vyvstavaji v pripadé, kdy dluznik dobrovolné neplni zajiStény zavazek a véritel se
rozhodne pristoupit k realizaci predmétu (resp. prava) poskytnutého k zajiSténi splnéni tohoto
zavazku.

V zadném pripadé nebude mozné, aby si véritel prevedené pravo ponechal na thradu dluznikem
nesplnéného zavazku. V tomto pripadé by se jednalo o obchazeni zdkazu sjednavat propadné zastavy
a takovéto jednani by zcela jisté soud shledal rozpornym s dobrymi mravy podle ust. § 3 odst. 1 OZ.

Pro véritele nejschudnéj$im (a nejvyhodnéj$im) se jevi postup stanoveni zpusobu realizace jiz v
samotné dohodeé o zajistovacim prevodu prava (napr. prodej predmeétu k zajiSténi prevedeného prava
ve verejné drazbé ¢i primy prodej po predchozi inzerci v celostatnim inzertnim deniku).

Neni-li ve smlouvé o zpusobu realizace ujednano ni¢eho, bude nezbytné, aby véritel nejprve v
nalézacim rizeni ziskal exekucni titul a teprve nasledné pristoupil ke zpenézeni prava
prostrednictvim vykonu rozhodnuti ¢i exekuce.

Domnivam se, ze v tomto pripadé by mohl v ivahu prichézet také nasledujici postup. S ohledem na
ust. § 853 OZ by na zajiSténi zavazku prevodem prava bylo mozno uzit pravni pravu upravujici
vztahy obsahem i uCelem nejblizsi. V pripadé zajistovaciho prevodu prava by se tak jednalo nejspis o
upravu obsazenou v ust. § 152 an OZ, tj. o upravu zastavniho prava.

Podle ust. § 165 odst. 1 OZ je zastavni véritel opravnén uspokojit svoji zajisSténou pohledavku z
vytézku zpenézeni zastavy, pokud tuto pohledavku dluznik véas nesplni. Na zakladé ust. § 165 a odst.
1 OZ je zastavni véritel opravnén zpenézit zastavu na navrh ve verejné drazbé nebo soudnim
prodejem zastavy. Pri narizeni soudniho prodeje zastavy a pri prodeji zastavy soudem se postupuje
podle o.s.T. ( § 200 y an. o.s.r'.). Pokud tedy prijmeme nazor o aplikovatelnosti ustanoveni OZ



upravujicich zastavni pravo i na zajiSténi zavazku prevodem prava, bude véritel opravnén pristoupit
k realizaci k zajiSténi prevedeného prava nékterym z naznacenych zplisobl stanovenych pro realizaci
zastavy.

V této souvislosti je treba upozornit na skutec¢nost, Ze po té co dojde ke zpenézeni prava
prevedeného k zajiSténi pohledavky, a po té, co véritel zajiSténou pohledavku (véetné prislusenstvi
uvedeného vyse) z prostredku zpenézenim ziskanych uspokoji, bude povinen vyplatit zbytek
prostredki zpenézenim ziskanych dluznikovi (jde o tzv. hyperochu). Véritel je i v pripadé, kdy byl
nucen pristoupit k realizaci prava, povinen za vSech okolnosti dbat prav dluznika (tzn. ze bude
zejména povinen provést realizaci, resp. zpenézeni prava, za co nejvyhodnéjsich podminek). Pokud
by véritel napr. zvolil $patny, resp. méné vhodny, zpusob realizace prava slouziciho k zajisténi
pohledavky, neni vylouc¢eno, ze by se mohl ocitnout v situaci, kdy by odpovidal za Skodu timto svym
postupem dluznikovi zpusobenou. Hlavnim kriteriem primérenosti volby urcitého postupu bude vyse
prostredku zpenézenim ziskanych. S ohledem na charakter a funkci popisovaného pravniho institutu
je nezbytné vzit v uvahu i dalsi faktory, které mohou zpusobit, Ze za priméreny bude v konkrétnim
pripadé povazovan i zptsob, ktery k maximalizaci vytézku zpenézenim ziskaného nepovede. Timto
faktorem bude zejména doba nezbytna k uspokojeni zajiSténého zavazku. V konkrétnim pripadé tedy
bude ospravedlnitelny postup vedouci k ziskani nizsiho vytézku zpenézeni (napr. v dsledku vyssich
naklada se zpenézenim spojenych), pokud zaroven povede k rychlejSimu uspokojeni pohledavky
véritele. Hledisko ¢asu nezbytného k uspokojeni zajiSténé pohledavky plné odpovida hospodéarskému
ucelu a cilim, které uziti zajistovaciho prevodu prava sleduje.

Celou problematiku spojenou se zajiStovacim prevodem prava je mozno uzavrit s tim, Ze se jedna o,
pro véritele, vysoce spolehlivy prostredek zajisténi zavazku dluznika a je mozno oCekavat, ze do
budoucna bude pripadu, kdy bude tento zajiStovaci prostredek uzit, stéle pribyvat. Pokud by tomu
tak skutecné bylo, je mozno ocekavat, ze i pres velice stru¢nou zakonnou upravu dojde k
detailnéjsimu formovani tohoto pravniho institutu, a to jak cestou soudni judikatury, tak cestou jeho
uzivani praxi.

Mgr. Robert Vala
advokatni koncipient
AK JUDr. Petr Kafka, Znojmo
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Dalsi clanky:

e Soudni poplatky v rizeni o rozvodu manzelstvi a pravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele

* Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zac¢ind soukromé pravo?

o Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje predkladani plné moci? Postaéi soudu jen jeji .fotokopie“? Aneb

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani ndstroju umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?

e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku
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pri preshrani¢nim podnikéani

« Italie zavadi povinné prilby pro vSechny lyzare: komplexni prehled legislativnich novinek pro
sezénu 2025/2026

e Ocenovani ochrannych znamek

e Zména pisemné smlouvy ustni formou aneb zakaz jednani v rozporu s vlastnim drivéjSim
chovéanim a prelom v judikature NejvySsiho soudu
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