Zajisténi zavazku zastavnim pravem ze
zastavni smlouvy

Zavazkovy vztah je bézny obCanskopravni vztah v kazdé dynamicky fungujici spolecnosti a je
povazovan za vyraz ekonomického vztahu, kterym jeho ucastnici prevadéji urcité hodnoty. Z divoda
spolecenské jistoty jde se zavazky ruku v ruce i jejich zajisténi, které muze byt provedeno nékolika
zpusoby.

Zavazkovy vztah je bézny ob¢anskopravni vztah v kazdé dynamicky fungujici spolecnosti a je
povazovan za vyraz ekonomického vztahu, kterym jeho ucastnici prevadéji urcité hodnoty. Z davoda
spolecenské jistoty jde se zavazky ruku v ruce i jejich zajisténi, které muze byt provedeno nékolika
zpusoby. Krom zastavniho prava jsou to instituty jako: prevod prava, smluvni pokuta, ruceni, dohoda
o srazkach ze mzdy, postoupeni pohledavky, jistota, uznéni dluhu a zadrzovaci pravo.

Zastavni pravo se radi k pravum k véci cizi a jeho funkce je hlavné zajistovaci, tedy umoznit vériteli
resp. zastavnimu vériteli minimalizovat riziko spojené s poskytnutim plnéni zakladajici zavazkovy
vztah, a to dirazem na védomi dluznika, zZe jeho dluh je zaji$tén zastavnim pravem vztahujicim se na
predmét tohoto prava - zastavu.

Soubézné s funkci zajistovaci je zastavni pravo neprimo spojeno i s funkci uhrazovaci, a to pokud
nesplni zastavni dluznik svij zavazek. Zastavni véritel se totiz muze hojit na vysledku zpenézeni
zastavy.

Obé tyto funkce umoznuji ve spolecnosti pruzné fungovani ob¢anskopravnich zavazkovych vztahl a
relativné snadny prevod potrebnych hodnot mezi icastniky téchto vztaha.

Zakon upravuje pravo zastavni v obcanském zakoniku § 152 - 174. Zde najdeme také legalni definici:
“Zastavni pravo slouzi k zajisténi pohledavky pro pripad, ze dluh, ktery ji odpovida nebude vcas
splnén s tim, ze v tomto pripadé Ize dosahnout uspokojeni z vytézku zpenézeni zastavy.”

Pravni teorii abstrahovala dulezité znaky zéstavniho prava a shrnula je do nékolika zasad:

Zasada akcesority znamena, Ze zastavni pravo existuje pouze tehdy, je-li dana existence Ci
predpoklad existence hlavniho zédvazku a rovnéz zanikem hlavniho zédvazku dochdazi k zaniku
zastavniho prava.

Zasada subsidiarity vyjadiuje skutecnost, Ze zastavni pravo muze byt realizovano az poté, kdy dluh
nebyl radné a vcas plnén.

Zasada individualizace zastavy zahrnuje fakt, ze zastavni pravo muze vzniknout jen k individualné
urcenym veécem.

Zasada prava k véci cizi - zastavni pravo mize vzniknout a existovat jen k véci nélezejici osobé
odlisné od zéastavniho véritele.

Zasada nedélitelnosti - cela zastava zajistuje celou pohledéavku.

Predmeétem zastavniho pravo - zastavou mohou byt véci v pravnim smyslu, které svou hodnotou
umozni plnéni funkce zastavy. Zakon podava tento vycet: “Zastavou miize byt véc movitd nebo
nemovitd, podnik nebo jind véc hromadnd, soubor véci, pohledavka nebo jiné majetkové pravo,
pokud to jeho povaha pripousti, byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle zvlastniho zakona,
obchodni podil, cenny papir nebo predmét primyslového vlastnictvi.” Zastavni pravo se vztahuje i na
prislusenstvi, prirustky a neoddélené plody zéstavy!

Doplnit zbyva fakt, Ze jedna pohleddvka muze byt zajiSténa zastavnim pravem na nékolika
samostatnych zastavach - coz se nazyva zastavni pravo vespolné - vyhoda spoc¢iva v moznosti
zastavniho véritele vybrat si prednostné nékterou ze zastav, jez bude plnit zpenézenim uhrazovaci
funkci.

Zastavni pravo vznikd podle obcanského zékoniku z téchto titult: zastavni smlouvou, rozhodnutim
soudu o schvaleni dohody o vyporadéni dédictvi, ze zdkona a za zakonnych podminek téz
rozhodnutim soudu nebo spravniho uradu.



Vedle pravniho titulu, jimz déle bude zastavni smlouva (§552 Obc.z.), je dulezity i zptisob vzniku
zéstavniho préava - odliSuje se podle toho zda je zastavou véc movita ¢i nemovitd. U obou pripadi
ovSem musi byt splnény vSechny podstatné nélezitosti smlouvy, na jejimz zékladé zastavni pravo
vznikd. Krom obecnych podstatnych nalezitosti smlouvy, jako pravniho ukonu zucastnénych stran -
zde obcansky zdkonik uvadi podrobné;jsi zpresnujici pozadavky, a to specifikace predmétu zastavniho
prava - zastavy a specifikace pohledavky zajisténé zastavou.

Zrizuje-li se smlouvou zastavni pravo k véci movité, je potreba, aby nastala néktera z nasledujicich
skutecCnosti - a tak vzniklo zastavni pravo.

Musi dojit k odevzdani zastavy zdstavnimu vériteli, nestanovi-li zakon jinak. V praxi obvykly postup
ve vSech zastavarnach. Odevzdani movité véci zastavnimu vériteli muze byt nahrazeno jejim
predanim do uschovy nebo ke skladovani pro zastavniho véritele nebo pro zastavniho dluznika u treti
osoby, je-li to dohodnuto v zastavni smlouvé. Ma-li ze zastavni smlouvy vzniknout zastavni pravo aniz
by doslo k predéni véci zastavnimu vériteli nebo treti osobé, musi byt zastavni smlouva sepsana ve
formeé notarského zapisu a zastavni pravo vznika zapisem do Rejstriku zastav vedeného Notarskou
komorou Ceské republiky (to neplati bylo-li zastavni pravo ztizeno rozhodnutim soudu nebo
spravniho uradu). Zapis zastavniho prava do Rejstriku zastav provede notar, ktery sepsal zastavni
smlouvu ve formé notarského zapisu, a to bezodkladné po uzavreni zastavni smlouvy.

Ma-li za zastavu slouzit pohledavka - vzniké zastavni pravo jiz uzavrrenim smlouvy, a to pokud neni
ve smlouvé ujednano jinak. OvSem vuci dluzniku zastavené pohledavky (poddluzniku) je toto zastavni
pravo ucinné az dorucenim pisemného oznameni zastavniho dluznika, nebo tim, Ze zastavni véritel
poddluzniku prokaze vznik zastavniho prava.

U véci nemovitych je situace odlisnd, a to dale podle toho jedna-li se o nemovitosti evidované nebo
neevidované v katastru nemovitosti. U nemovitosti evidovanych vznika zastavni pravo vkladem do
katastru nemovitosti. Odhlédneme-li od ob¢anskopravni oblasti - muze to byt napr. i podle § 248
Zakoniku préce, kdy zaméstnavatel jako zastavni véritel podava rovnéz navrh na povoleni vkladu
zéastavniho prava k nemovitosti zaméstnance, ktery vznikem zastavniho prava (dnem vkladu) nemuze
platné bez souhlasu zastavniho véritele prevadét nemovitost.

Jsou-li zastavou nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti - musi byt zastavni smlouva sepsana
ve formeé notérského zépisu a zastavni pravo vznikd zédpisem do Rejstriku zastav vedeného Notarskou
komorou Ceské republiky (coz opét neplati bylo-li zastavni pravo zfizeno rozhodnutim soudu nebo
spravniho uradu).

V pripadé, Ze se nas tyka zajiSténi zdvazkl zastavnim pravem z titulu zastavni smlouvy - musime si
dat pozor jesté na dalsi uskali, a to primo zakazané ujednani v zastavni smlouve.

Protoze zastavni véritelé zneuzivali postaveni ekonomicky silnéjsiho subjektu pravniho vztahu a do
zastavni smlouvy zahrnovali podminky odporujici zasaddm obcanského prava, jez znevyhodnovaly
zastavni dluzniky - byla § 169 ob¢anského zédkoniku upravena neplatnost takovych ujednani
zastavnich smluv, ktera stanovi, ze:

zastavni dluznik nebo zastavce nesmi zastavu vyplatit, zastavni dluznik nebo zastavce nesmi
nemovitou véc nebo byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle zvlastniho zékona zastavit
jinému, dal$imu vériteli, zastavni véritel mize uplatnit uspokojeni z prodeje zastavy jinak, nez je
stanoveno zakonem, zastavni véritel se nesmi domahat jejiho uspokojeni prodejem zastavy, pri
prodleni s plnénim zajiSténé pohledavky zastava propadné zastavnimu veériteli, nebo Ze si ji zastavni
véritel mize ponechat za urCenou cenu, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak.

Zavérem pravni véta navazujici na vySe zminéné zdsady zastavniho prava: Zastavni smlouva neni
neplatna jen proto, Ze nevznikla pohledavka, kterou ma zajistovat zastavni pravo zaloZené na této
smlouveé. I kdyz je zastavni smlouva platnym pravnim ukonem, zéstavni pravo nevznikne, jestlize
nevznikla pohledavka, kterou ma zastavni pravo zajiStovat. (Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
4.4.2002, sp. Zn. 21 Cdo 957/2001)
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Dalsi clanky:

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev

o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozsahla novela zédkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni sport podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim rezimu a poté

 Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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