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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zakaz neumerneho zkraceni

Pripravovana rekodifikace obCanského zakoniku nabizi moznost, aby se osoby, které se po uzavreni
smlouvy budou citit podvedené, nebot plnéni, které obdrzely jako protihodnotu je daleko od skutecné
hodnoty jejich plnéni, mohly dovolat doplaceni skutecné ceny, pripadné pozadovat zruSeni smlouvy.
Pripravovany obcCansky zékonik totiz znovu zavadi do systému ceského prava zasadu zdkazu laesio
enormis (neboli nadmérného poskozeni), znamého téz drive jako zékaz zkraceni nad polovinu.
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Institut laesio enormis prineslo do pravniho systému na ochranu vyvazenosti smluvnich plnéni jiz
pravo justinianské, kdyZ pro prodej nemovitosti stanovilo podminku, Ze cena ma byt spravedliva.
Pokud cena nemovitosti nedosahovala ani poloviny vyse jeji skutecné hodnoty, mél prodavajici pravo
smlouvu zrusit, pokud kupujici nedoplatil cenu do vyse spravedlivé. Ve stredovéku bylo pravo na
zruSeni smlouvy pro laesio enormis rozsireno i na prodej véci movitych.[1] Tak byl zdkaz laesio
enormis rozvinut a upevneén, coz ostatné odpovidalo zameéru prava cirkevniho vnést do pravniho
radu smysl pro moralku a spravedlnost.

Pripravované upraveé podobnou ochranu smluvnich stran obsahoval téz obecny zakonik obc¢ansky z
roku 1811, kdyz v § 934 upravoval odskodnéni pro zkraceni pres polovici: Neobdrzela-li jedna strana
na obecné hodnoté pri dvoustranné zavazném jednani ani polovici toho, co druhé strane dala, skytd
zdkon zkrdcené strané prdvo zadati zruseni a uvedeni v predesly stav. Avsak druhd strana muze
jedndni zachovati v platnosti tim, Ze jest ochotna nahraditi, ceho se do obecné hodnoty nedostadva.
Nepomér hodnoty se urcuje podle casu, kdy bylo jedndni uzavreno.

Nejde tedy o zasadu nikterak novou, natoz originélni, nebot je soucasti pravniho rddu mnoha dalSich
zemi[2], jejichz prévni rad vychazi z rimského prava. Pripravovana ceska uprava obsazena v § 1594 a
nasl. se inspiruje Upravou $vycarskou, konkrétné ¢lankem 21 Ubervorteilung (tedy o$izeni)
zavazkového prava a méla by znit nasledovné: (1) Zavdzi-li se strany k vzdjemnému plnéni a je-li
plnéni jedné ze stran v hrubém nepoméru k tomu, co sama poskytla, miize zkrdcend strana
pozadovat zruseni smlouvy a navrdceni vseho do ptivodniho stavu. Toto prdvo v$ak nemd, doplni-li se
zkrdcené strané, oc¢ byla zkrdcena, se zi'etelem k hodnoté obvyklé v dobé a misté uzavreni smlouvy.

Po precteni tohoto ustanoveni se nutné nabizi otdzka, co ma byt povazovano za plnéni v hrubém
nepoméru? Dle tradi¢niho pojeti se jedna o cenu, kterd nedosahuje ani poloviny ceny obvyklé.
Pripadné naopak skuteCnou cenu prevysuje o vice nez polovinu, aniz by k tomu byly dany duvody
(premium affectionis - cena zvlastni obliby). Tomuto zékazu se ostatné, jak vyse uvedeno, v OZO
rikalo zkraceni nad polovinu (Verkirzung iiber die Halfte). Dle diivodové zpréavy pripravovaného
obcanského zdkoniku vsak vysledky odbornych diskuzi vyznély tak, Ze polovina ceny by neméla byt
brana jako rozhodné kritérium, nebot by mohla vést k neodiivodnénym tvrdostem. Bude tedy nutno
posuzovat specifika jednotlivych situaci pro urceni toho, co je a neni hruby nepomér. Lze si
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predstavit, Zze namitat hruby nepomeér bude mozné napr. v pripadé mnohamiliéonovych plnéni, i pokud
rozdil hodnot plnéni bude ¢init ,pouhych” 30%. Na druhou stranu lze ocekavat, ze se ho nemusi
dovolat osoba namitajici rozdil hodnot plnéni Sedesatiprocentni, ptijde-li o plnéni v fadech stokorun.
Teprve judikatura patrné nastavi limity a interpretacni pravidla.

Nabizi se pak dalsi otdzka, a to kdo bude legitimovan domahat se zruSeni. Navrh uvadi, ze zkracena
strana. Predstavme si vSak situaci, Ze zkracena osoba kratce po uzavreni smlouvy zemre. Budou se
moci domahat zruseni smlouvy ¢i doplaceni skuteéné hodnoty i jeji dédicové? Patrné by bylo proti
smyslu tohoto ustanoveni, kdyby tomu tak nebylo. Na dédice, jakoZto pravniho nastupce
pozustalého, by mélo prejit i pravo dovolat napravy neimérného zkraceni.

Pravidlo zakazu neimérného zkraceni nebude dle pripravované Upravy mozné uplathovat vzdy. Prvni
vyjimku pro jeho uplatnéni stanovi odst. 2 § 1594 tak, ze nebude mozné domdahat se doplaceni ceny
¢i zruSeni smlouvy, pokud pujde o nabyti na burze ¢i podobném verejném trhu, v drazbé, ani pro
pripad sdzky nebo hry,anebo pri poctivé ucinéném narovndni. Ostatné podobné vylucoval pouziti této
zasady pri tzv. odvaznych smlouvach jiz Obecny zékonik ob¢ansky z r. 1811. Dalsi vyjimky
nalezneme v pripravovaném znéni § 1595. Odstavec prvni vyluCuje vznik prava na vraceni ceny v
pripadé, Ze strana kterad obdrzZela plnéni neumérné nizké méla imysl druhou stranu z diivodi osobni
sympatie viceméné obdarovat. Pokud tedy nékdo po zralé tvaze provede tzv. smiSené darovani,
nebude mozné se pozdéji domoci doplaceni skute¢né ceny. Jelikoz vSak neptijde ani o darovani jako
takové, nebude mozné je odvolat z divoda chovani obdarovaného v rozporu s dobrymi mravy. [3]

Druhy odstavec § 1595 pak upravuje moznost vyslovné se dopredu prava dovolat se skutecné ceny
vzdat, pokud ovSem strané, ktera obdrzela nizsi plnéni musela byt skuteCna cena v dobé uzavieni
smlouvy zndma. Na rozdil od situace predpokladané v odst. 2 §1595 pujde tedy o aspekty ryze
subjektivni. Ve smlouvé pak bude mozné ujednat, Ze strany se vzdavaji svého prava dovolat se
neumérného zkraceni. Takové ustanoveni bude muset byt vyslovné a jisté dostatecné konkrétni. I s
touto moznosti pocital jiz obecny zakonik obcansky z r. 1811. Domnivam se vSak, Ze ma-li nové
ustanoveni obcanského zédkoniku slouzit jako u¢inna ochrana slabsich stran, moznost dopredu se
prava vzdat tuto ochranu podstatné oslabuje. Neni totiz tézké si predstavit, ze vyslovné vzdani se
prava dovolat se doplaceni ceny se stane jednou z notoricky se opakujicich ,povinnych” ustanoveni
kazdé smlouvy a vysledny efekt nového ustanoveni bude nulovy. Ma-li byt ochrana skutecné Gc¢inna,
mél by zdkonodérce uvazit, zda moznost vzdani se tohoto prava predem nevyloucit. Jisté se ozvou
hlasy, ze madme smluvni svobodu a véc stoji tolik, kolik je za ni trh ochoten zaplatit. Je treba vSak mit
na zreteli zamyslené hledisko ochrany slabsi strany. Podnikatelé, kteri smlouvu uzavrou pri svém
podnikéni, se ostatné dle §1598 dozadovat zruseni smlouvy pro neimérnost plnéni moci nebudou.

Prévo pozadovat doplaceni skutecné ceny pripadné zruseni smlouvy bude dle pripravovaného
ustanoveni § 1596 mozné uplatnit pouze v obdobi jednoho roku od uzavreni smlouvy. Tato pomérné
kratka prekluzivni lhita jiz nevychazi z BGB z r. 1811, ktery ji stanovil jako triletou. Z davodl pravni
jistoty se vSak jisté jevi rocni doba vhodnéjsi a vice odpovidajici soucasnym podminkam.

Nékomu se muze zdat, ze je nadbytec¢né takto ochranovat smluvni strany, kdyz pro zrejmé excesy lze
aplikovat ustanoveni upravujici lichvu. I ustanoveni upravujici lichvu se ostatné znovu
pravdépodobné stane soucasti obcanského zakoniku. Navrh obc¢anského zédkoniku stanovi v § 1597
neplatnost smlouvy pro pripady, kdy k jejimu uzavieni byla zneuzita tisen, nezkusenost, rozumova
slabost, rozruseni ¢i lehkomyslnosti druhé strany a slibena hodnota vzajemnych plnéni je v hrubém
nepoméru. Neplatnost smlouvy tedy v pripadé lichvy vznika primo ze zédkona a je absolutni, zatimco
u zkraceni nad polovinu bude treba se neplatnosti dovolat.

Neda se rici, ze zasada spravedlivé ceny by v soucasné dobé neplatila. K jejimu uplatnéni je vSak
nutné jit oklikou pres rozpor s dobrymi mravy, coz je jak zndmo pravni pojem velmi neurcitych



rozmérd. Ani judikatura neni v tomto ohledu prili$ jednotna. Judikat Nejvys$siho soudu ze dne 8.
dubna 2003 spis. zn. 22 Cdo 1993/2001, kterému se v roce 2003 dostalo ocenéni za vyznamny prinos
pravni praxi a teorii[4], povaZzuje zdsadu vyvazeného plnéni za platnou, ackoliv specificky
nezakotvenou. V breznu 2008 vsak dosel Nejvyssi soud k zavéru opacnému, kdyz podle jeho
usneseni[5] platné prdavo nemd zddné ustanoveni o sjedndni prilis nizké kupni ceny (laesio enormis),
pokud takovd cena neni v rozporu s cenovymi predpisy. Nejsou-li pak ddny ci tvrzeny (skutkové)
okolnosti, z nichZ by slo usoudit na neplatnost smlouvy z diivodii uvedenych v § 37 az 49a Ob¢Z,
skutecnost prodeje véci znacné pod cenou necini kupni smlouvu neplatnou.

Jak by byl zdkaz neimérného zkraceni redlné aplikovan v praxi, je v tuto chvili tézké odhadnout.
Nejen kazda mince, ale i paragraf ma svuj rub a lic. Vedle rady pozitivnich dopadu si lze jisté
predstavit i situace, kdy bude zdkazu neimérného zkraceni pouzito nikoliv ve jménu ochrany slabsi
strany, nybrz presné naopak. Jestlize za prvni republiky Slo o institut pomérné znamy a obecné
zaZzity[6], soucasnost je jina. Obecné pravni védomi dnes nedosahuje vysoké trovné a vzdy se najdou
ti, kdo toho vyuziji. Predstavme si napriklad ¢lovéka, ktery se ocitl ve financni tisni a vyhodné proda
urcitou véc druhému. Jeho skutecnym zdmérem vSak nebude véc prodat, ale spiSe potieba rychle
resit nastalou financni krizi. Do roka pak prodavajici poda zalobu na neplatnost takového prodeje,
pripadné bude pozadovat doplaceni kupni ceny dle pro néj vyhodnéjSiho znaleckého posudku.
Dovedeme-li takovou situaci patriénym zpusobem do dusledkd, mize zdkaz neumérného zkraceni
predstavovat druh nechténé poskytnuté bezurocéné pijcky. Jisté, plijde o po¢inani ponékud riskantni,
ale vzhledem k tomu, Ze takové obchazeni smyslu pravni normy bude slozité dokazat, neni tézkeé si
popsané dusledky predstavit.

Lze tedy jen doufat, Ze pripravovany institut bude plnit zamysleny ucel. To se stane za predpokladu,
Ze nebude ani pausalné smluvné vylucovan, a ze se kupujici nebudou nechavat nevédomé lapat do
pasti ,vyhodnych” koupi. Jediné za splnéni téchto podminek muze zédkaz neumérného zkraceni
predstavovat ucinnou a jasné formulovanou ochranu slabsich smluvnich stran.
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[1] Lete del Rio, ]J., Lete Achirica J.: Derecho de obligaciones, Volumen II, Cotratos, Editorial
Aranzadi, Navarra, 2006, str.62 a nasl.

[2] Napr. § 934 rakouského ABGB, §21 svycarského Obligationenrecht, § 1674 francouzského Code
civil, ¢lanek 1947 kolumbijského Codigo civil

[3] Srov. rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 8.1. 1932 Rv II 791/30

[4] Cenu udéluje spolecnost Karlovarské pravnické dny
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[6] Pojem zkréceni nad polovinu byl pouzivén i v rdmci politickych bonmotl, dokladem ¢ehoz muze
byt tento Uryvek ze schlize Senatu konané dne 4. 11. 1924, kdy v rdmci rozpravy o prohlaseni
ministra véci zahranicnich z ust senatora dr. Kellera zaznélo: ,Pan ministr véci zahrani¢nich
vypravoval ve svém exposé také mnoho o obchodnich smlouvéach, myslim, ze také o smlouvé s
Dénskem. K této obchodni smlouvé bych si dovolil podati navrh: jak by tomu bylo, kdyby se k této
obchodni smlouveé pripojila doloZka, Ze si sveho ministra narodni obrany vyménime za ministra
narodni obrany v Dansku? (Veselost na levici.) Obavam se ovSem, ze by Déansko po néjakém Case,
anebo jiz velmi brzo, bralo tuto smlouvu v odpor pro laesio enormis, pro zkraceni nad polovinu.
(Opétna veselost na levici.) ...“ Jen tézko si lze asi predstavit, ze by takova poznamka probudila
stejnou veselost v souc¢asnosti.
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