Zakaz zcizeni a zatizeni nemovite veci

Zéakaz zcizeni a zatiZzeni nemovité véci predstavuje pravni institut, ktery je mozné s vécnépravnimi
ucinky sjednat od tcinnosti zékona 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen "OZ"). I
pres jiz nékolikaletou existenci moznosti sjednani vécnépravniho zékazu zcizeni a zatizeni nemovité
véci se stale muzeme setkat s jeho problematickym vykladem a to zejména z hlediska obsahu zakazu
zcizeni a zatizeni a vykonu souvisejicich prav (zejména zastavniho prava). Tento ¢lanek se proto
zameéri jak na vysvétleni obecného ramce zdkazu zcizeni a zatizeni, tak i na konkrétni vybrané
problémy.

Zé&kaz zcizeni a zatizeni je upraven v § 1761 OZ. Jedna se pritom o dva samostatné pravni instituty

s rozdilnymi uCinky. Zdkaz zcizeni predstavuje omezeni moznosti vlastnika nemovité véci prevést
vlastnické pravo na zdkladé pravniho jednani vlastnika (jako zcizitele), a to jak dvoustranného (napft-.
uzavreni smlouvy), tak jednostranného (napr. opusténi véci). Zdkaz zatizeni predstavuje omezeni
moznosti vlastnika nemovité véci zatizit nemovitou véc pravem treti osoby, které by odpovidalo tzv.
vécnému pravu vaznouciho na véci.[1]

V souladu s § 1761 OZ lze zdkaz zcizeni nebo zatizeni sjednat jako pravo zavazkové (obligacni), které
pusobi pouze mezi smluvnimi stranami (inter partes) nebo pravo vécné, které pusobi i vuci tretim
osobam (erga omnes). Ke vzniku vécnépravniho zakazu zcizeni nebo zatizeni k nemovité véci je
nutny jeho zapis do katastru nemovitosti na zédkladé navrhu na vklad v souladu s § 11 odst. 1 pism. n)
zadkona 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon). Zékaz zcizeni nebo zédkaz zatizeni
mohou byt sjednény oba zéroven nebo mize byt sjednan pouze jeden z nich podle vile smluvnich
stran. SouCasné muze byt sjednan i jeden ze zékazu jako vécnépravni a druhy zakaz jako zavazkovy.

Vécnépravni zékaz zcizeni nebo zatizeni (zapisovany do katastru nemovitosti) omezuje nejen
vlastnika nemovité véci, ale i vSechny dalsi osoby. Pokud by se vlastnik i pres vécnépravni zakaz
rozhodl nemovitou véc zcizit nebo zatizit, katastralni urad takovou zménu do katastru nemovitosti
nezapiSe a ke vzniku nového prava proto nedojde. K zapisu prava i pres existujici zakaz zcizeni nebo
zatizeni do katastru nemovitosti by mohlo dojit pouze na zakladé souhlasu osoby opravnéné ze
zékazu. Vlastnik nemovité véci (jako povinna osoba) nemuze vécnépravni zékaz zcizeni nebo zatiZeni
jednostranné zrusit a nechat ho vymazat z katastru nemovitosti. K jeho vymazu z katastru
nemovitosti je opét potieba souhlas opravnéné osoby ze zdkazu, respektive dohoda obou stran.
Opréavnény ze zakazu zcizeni nebo zékazu zatiZeni se ale mize zakazu jednostranné vzdat.

Zavazkovy zakaz zcizeni nebo zatizeni (nezapisovany do katastru nemovitosti) omezuje pouze
vlastnika nemovité véci. Pokud by se vlastnik i pres zavazkovy zakaz rozhodl nemovitou véc zcizit
nebo zatizit, katastralni urad zavazkovy zdkaz nebude zkoumat a nové pravo (nového vlastnika nebo
nové zatizeni) do katastru nemovitosti zapiSe. Opravnény z puvodniho zékazu zcizeni nebo zatizeni
pak nemd vici novému vlastnikovi (v pripadé zcizeni) nebo novému opravnénému (v pripadé
zatizeni) zadné naroky. Opravnénému z puvodniho zdvazkového zakazu zcizeni nebo zatizeni
vzniknou néaroky pouze vuci povinnému z téchto zédkazu. Typicky se bude jednat o pripadnou nahradu
Skody, zpusobenou zcizenim nebo zatizenim a vznik naroku na zaplaceni sjednané smluvni pokuty.
Pravé na smluvni pokuty musi byt kladen duraz pri sjednavani zavazkového zdkazu zcizeni nebo
zatizeni, protoze predstavuje vyznamnou motivaci povinného zakazy dodrZovat.

K jedné nemovité véci muze byt ztizeno vice vécnépravnich i zavazkovych zakazu zcizeni nebo
zatizeni[2] rozdilnych opravnénych ze zékazl. V pripadé zrizeni vice zakazl k jedné nemovité véci
pritom nepujde o koncepc¢ni kolizi jednotlivych zakazl, protoze vsechny zakazy budou vzdy sledovat
stejny ucel, a to omezeni zcizeni nebo zatizeni nemovité véci. Zédkaz zcizeni nebo zatizeni sdm o sobé
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predstavuje zatizeni nemovité véci (vécné pravo vaznouci na nemovité véci). Pokud je k nemovité
véci jiz zrizen existujici zakaz zatizeni, dal$i zakaz zcizeni nebo zatizeni mize byt k této nemovité
véci zrizen pouze se souhlasem opravnéného z jiz existujiciho (prvniho) zékazu zatizeni. V pripadé
vice zakazl omezujicich zcizeni nebo zatizeni nemovité véci muze byt tato nemovita véc zcizena nebo
zatizena pouze pri sou¢asném splnéni podminek ze vSech zakazu (napr. pokud jeden zdkaz zcizeni
umoznuje zcizeni bez souhlasu opravnéného predem urcené treti osobé a druhy zakaz zcela zakazuje
zcizeni nemovité véci, tato nemovita véc by nemohla byt zcizena vubec). Pokud by vSechny zékazy
zcizeni nebo zatizeni umoznovaly nemovitou véc zcizit nebo zatizit na zédkladé souhlasu opravnéného,
bude ke zcizeni nebo zatizeni takové nemovité véci potreba souhlas opravnénych z

kazdého existujiciho zdkazu zcizeni nebo zatizeni.

Podminky zrizeni zakazu zcizeni a zatizeni

V souladu s § 1761 OZ muze byt zdkaz zcizeni a zatizeni zrizen pouze na urcitou dobu a primérenou
dobu (resp. na dobu trvani svérenského fondu, svérenského nastupnictvi nebo zastoupeni) a

v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany. Zakaz zcizeni a zatizeni tedy nelze zridit na
dobu neurcitou. Obé podminky (primérena a urcita doba a zdjem hodny pravni ochrany) musi byt
splnény kumulativné. Jedna se pritom o tzv. neurcité pravni pojmy, které nelze obecné presné
definovat a jejich aplikace zavisi na okolnostech jednotlivych pripadu. Hranicim jejich aplikace se
zatim nevénovala ani rozhodovaci praxe soudu. Ve vztahu k zdkazu zcizeni a zatizeni nemovitych
véci se za zajem hodny pravni ochrany typicky povazuje zajem véritele, ktery poskytl financ¢ni
prostredky na koupi nemovité véci a zaroven svoji pohledavku zajistil zastavnim pravem k nemovité
véci. Zakaz zcizeni a zatizeni nemovité véci v tomto pripadé chrani véritelim zajem na uspokojeni
pohledavky. Primérenou dobou trvani zakazu zcizeni a zatizeni bude nasledné doba do okamziku
uspokojeni véritelovy pohledavky.

Obsah zakazu zcizeni a zatizeni

Zatimco obsah zdkazu zcizeni je pomérné jasny (nemovita véc nesmi zménit vlastnika z vile
povinného ze zékazu zcizeni), obsah zdkazu zatizeni mize prinést vykladové problémy. OZ rozliSuje
pojem zatizeni a pojem prenechdni véci k uziti jinému.[3] ZatiZeni je v obecné dikci OZ chépéno jako
vécné pravo (prestoze mize byt v urcitych pripadech sjednéno pouze jako zavazek). Naopak,
prenechdni véci k uziti jinému je v obecné dikci OZ chépéno jako zévazek (prestoze muze mit

v urcitych pripadech postaveni vécného prava, napr. ve specifickych pripadech zapisu najmu do
katastru nemovitosti). Pojmy zatiZzeni[4] a prenechdni veci k uziti jinému[5] nelze zaménovat.
Zaroven ani neni jeden z téchto institutt (pojmu) nadfazen druhému.

Casto se miiZzeme setkat s chybnym vykladem, podle kterého zdkaz zati?eni nemovité véci obsahuje
zaroven i zdkaz nemovitou véc pronajmout, propachtovat ¢i s ni jinak nakladat. V lepSim pripadé
smlouva o zadkazu zatizeni obsahuje vyslovny zakaz nemovitou véc pronajmout i propachtovat

v ramci ustanoveni o zrizeni zdkazu zatizeni, kdy smluvni strany ve smlouvé zahrnou vycet
jednotlivych zakdzanych jednani. Prestoze z hlediska prehlednosti tento postup neni nejvhodnéjsi,
vykladem 1ze dovodit, Ze zdmér smluvnich stran byl sjednat jednak zdkaz zatizeni a vedle néj zdkaz
najmu a pachtu (pripadné dalsich dispozicnich prav). V pripadé, kdy vyslovny zédkaz najmu nebo
pachtu ve smlouvé chybi, nedéd se dovodit ani extenzivnim vykladem zakazu zatizeni. Zakaz zatizeni
neobsahuje omezeni sjednani ndjmu ¢i pachtu a zédkaz pronajmu ¢i propachtovani je proto nutné
sjednat zvlast, stejné jako zakazy pripadného jiného nakladani s véci.[6] Zdkaz ndjmu a pachtu
pritom nemusi byt sjednén samostatnou smlouvou. Z duvodu prehlednosti je ale ve smlouvé zadouci
sjednat zdkazy v ramci samostatnych ustanoveni a dale systematicky rozlisit zakaz zcizeni nebo
zatizeni a zakaz prenechéni véci k uziti jinému (zejména najem a pacht) v rdmci samostatnych casti
smlouvy. V navazujicich ustanovenich smlouvy je pak nutné rozlisit, jejich vztah k jednotlivym
zédkazum (napr. ustanoveni o vkladu do katastru nemovitosti se budou tykat pouze vécnépravnich



zdkazl).
Vykon zastavniho prava pres trvajici vécnépravni zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo k nemovité véci muze byt zfizeno pro tfeti osobu pouze se souhlasem opravnéného

z vécnépravniho zékazu zatizeni. Zakaz zcizeni nebo zatizeni se omezuje na pripady, kdy dochazi ke
zcizeni nebo zatizeni z vule dluznika vlastnika nemovité véci (povinného ze zékazu zcizeni nebo
zatizeni). Nedotyka se moznosti prechodu vlastnického prava nebo vzniku zatizeni na zakladé jinych
pravnich skute¢nosti, napr. zfizeni vécného bremene rozhodnutim organu verejné moci nebo
prechod vlastnického prava na zakladé drazby pri vykonu rozhodnuti.[7]

Vykon zastavniho prava (prodej zastavy k uspokojeni pohledavky véritele) predstavuje pravni jednani
zéastavniho véritele, které je nezavislé na vuli dluznika (povinného ze zékazu zcizeni nebo zatizeni a
vlastnika nemovité véci). Pokud dal opravnény ze zakazu zatizeni souhlas k zrizeni zastavniho prava,
zastavni véritel jiz nepotrebuje dalsi souhlas k vykonu zastavniho prava, protoze na pravni jednani
zastavniho véritele se zdkaz zcizeni nebo zatizeni nevztahuje. Zastavni véritel vykonava zastavni
pravo v souladu s § 1359 odst. 1 OZ typicky bud' (i) zpenézenim zastavy ve verejné drazbé podle
zakona €. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach (déle jen "ZoVD"); nebo (ii) soudnim prodejem zastavy
podle zédkona 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich (déle jen "ZRS") ve spojeni se zékonem
99/1963 Sb., obcansky soudni rad (déle jen "OSR"); nebo (iii) zptisobem, o ném?Z se dohodl se
zéstavcem, popripadé zastavnim dluznikem, v pisemné formé. Zastavni véritel tedy mize své
zastavni pravo vykonat i pres trvajici vécnépravni zakaz zcizeni a zatizeni. SoucCasné ale nastava
otazka, co se s takovym zdkazem zcizeni a zatiZzeni vaznoucim na nemovité véci stane.

Vykon zastavniho prava soudnim prodejem zastavy zatiZené zakazem zcizeni a zatiZeni

Soudni prodej zastavy probiha ve dvou fazich. Prvni faze je upravena v ustanovenich § 353a az

§ 358 ZRS jako rizeni o soudnim prodeji zastavy, které je zahdjeno podanim néavrhu, jimZ se zastavni
véritel domahd narizeni soudniho prodeje zéstavy. Podle rozhodnuti Nejvyssiho soudu nasledné

,V T'izeni o soudnim prodeji zdstavy jako prvni fazi soudniho prodeje zdstavy soud zkoumd pouze to,
zda zdstavni veritel dolozil zajisténou pohleddvku, zdstavni prdvo k zdstave, jejiz prodej navrhuje, a
kdo je zastavnim dluznikem. Jiné (dalsi) skutecnosti nejsou - jak vyplyvd z ustanoveni § 358 odst. 1
véty prvni ZRS - v tomto Fizeni vjznamné”.[8] Soud tak viibec nebude zkoumat a vyzadovat pripadny
souhlas opravnéného ze zakazu zcizeni nebo zatizeni. Prvni faze konc¢i usnesenim soudu, jimz bylo
rozhodnuto o navrhu zastavniho véritele (pokud soud navrhu vyhovi, vyrok bude znit na prode;
zastavy).

Naridi-li soud vykonatelnym usnesenim prodej zastavy, prechazi soudni prodej zastavy do druhé faze
(samotného prodeje zastavy soudem), ktera za¢ind podanim navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti
prodejem zastavy podle ustanoveni § 251 a nésl. OSR, popiipadé podanim navrhu na natizeni
exekuce (exekucniho navrhu) podle ustanoveni § 37 a nasl. zdkona 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni rad) (déle jen "ER"). Je-li proddvanou zastavou nemovita
véc, podle § 338a odst. 1 OSR (respektive § 52 ER) se uZiji na prodej zastavy soudem ustanoveni o
vykonu rozhodnuti prodejem nemovitych véci. Nemovita véc bude nésledné v soudni drazbé prodana.

Podle § 3361 odst. 5 pism. c) OSR dnem, kterym se stal vydraZitel nebo predraZitel vlastnikem
vydrazené nemovité véci, zanikaji vyhrada zpétného prodeje, zékaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada
lepsiho kupce, ujednani o koupi na zkousku, vzdéani se prava na nahradu skody na pozemku, budouci
zastavni pravo a budouci vymeének.

V pripadé vykonu zastavniho prava soudnim prodejem zéstavy tak pivodni zdkaz zcizeni nebo
zatizeni ze zdkona zanika.
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Vykon zastavniho prava zpenézenim zastavy zatizené zakazem zcizeni a zatizeni ve verejné
drazbé

Podle ZoVD je mozné zastavu prodat v (i) drazbé dobrovolné nebo (ii) drazbé nedobrovolné.
Dobrovolna drazba je zahdjena na navrh vlastnika nemovité véci (zastavce), ktery by predstavoval
pravni jednani vlastnika nemovité véci a mohl by tak byt v rozporu se zdkazem zcizeni a zatizeni.
Tento Clanek se dale vénuje pouze zpenézenim zastavy ve verejné drazbé nedobrovolné podle § 36 a
nasl. ZoVD.

Nedobrovolna verejna drazba je drazba provadéna na navrh drazebniho véritele (zastavniho
véritele), jehoz pohledédvka je priznana vykonatelnym rozhodnutim soudu[9]. Zastavni véritel tak
prvné musi svou pohledavku uplatnit u soudu béznym zplsobem tak, aby mél vykonatelné rozhodnuti
soudu, které uloZi zastavnimu dluznikovi uhradit zadstavnimu vériteli stanovenou c¢astku. Na zakladé
vykonatelného rozhodnuti bude provedena (nedobrovolna) verejnéa drazba o prodeji zastavy, na
jejimz zakladé bude prevedeno vlastnické pravo k nemovité véci.

To, ktera vécnd prava prodejem ve verejné drazbé zanikaji, se ridi § 56 a 58 ZoVD. Nejsou-li néktera
prava v téchto ustanovenich upravena, jejich trvani, resp. zanik se ridi obecnymi ustanovenimi
civilniho hmotného prava.[10] Trvani zakazu zcizeni a zatizeni po prodeji zastavy ve verejné drazbé §
56 ani § 58 ZoVD neupravuji, jejich trvani, resp. zanik se tak budou ridit ustanovenimi OZ.

Vécna prava jsou neoddélitelné spjata s véci, coz znamena, ze spolu s véci prechazeji na jejiho
nabyvatele, pokud zakon nestanovi jinak. Pravni predpisy (zejména OZ a ZoVD) nestanovi, ze by
zakaz zcizeni nebo zatizeni mél zaniknout zpenézenim véci ve verejné drazbé. Lze mit za to, Ze zdkaz
zcizeni nebo zatiZzeni zpenézenim nemovité véci ve verejné drazbé pretrva a prejde na nového
vlastnika. Zajemci o existenci zakazu zcizeni nebo zatizeni budou ale v rdmci drazby informovéani a
tato skute¢nost muze snizovat cenu nemovité véci.

Vzhledem k vySe uvedenému a skutecnosti, ze zastavni véritel muze zvolit zplisob realizace
zéastavniho préava (soudnim prodejem zastavy nebo prodejem ve verejné drazbé), muze podle mého
nazoru soucCasné rozhodnout, zda na zpenézované nemovitosti zustane lpét zakaz zcizeni a zatizeni.
Tato dvojkolejnost pravni upravy je pravdépodobné zptisobena opomenutim zékonodarce (pokud to
nebyl jeho imysl), ktery soucasné s ucinnosti OZ (a zavedeni vécnépravniho zdkazu zcizeni a
zatizenf) novelizoval pouze ustanoveni OSR[11], ustanoveni ZoVD ohledné zaniku vécnych prav
Ipicich na zpenézované véci uz ale novelizovana nebyla.

Vykon zastavniho prava zpusobem, o némz se zastavni véritel dohodl se zastavcem,
popripadé zastavnim dluznikem

Dal$im zpusobem vykonu zastavniho prava je moznost privéatni realizace zastavniho prava (prodeje
zéstavy) zpusobem, o némz se zastavni véritel dohodl se zastavcem (resp. zastavnim dluznikem)

v pisemné formé. OZ v tomto pripadé nestanovi konkrétni moznosti procesu prodeje zastavy,
nejtypictéjsim zpusobem je pritom primy prodej zastavy (v ivahu ale pripadaji i jiné zpiisoby napr-.
prodej v ramci verejné soutéze o nejvhodné;jsi nabidku a dalsi).

Dohoda mezi zastavcem (resp. zastavnim dluznikem) a zastavnim véritelem pritom musi respektovat
limity § 1315 odst. 2 pism. b) OZ, podle kterého nemize byt pred splatnosti dluhu sjedndno
zpenézeni zéstavy libovolnym zpusobem, ale ,dohoda o zpenéZeni zdstavby musi byt dostatecné
specifickd na to, aby vyloucila libovtili zdstavniho véritele”.[12] Dohoda o zplisobu zpenézeni mezi
zéstavcem (resp. zastavnim dluznikem) a zastavnim véritelem muze byt (a standardné bude) jiz
soucasti zastavni smlouvy.



Zpusob uspokojeni zéstavniho véritele ze zastavy (jiny nez zpenézenim zastavy ve verejné drazbé
nebo prostrednictvim soudniho prodeje zastavy) musi byt v souladu s § 1365 OZ v dohodé uzaviené
mezi zastavnim véritelem a zéstavcem (resp. zastavnim dluznikem) sjednan tak, aby nezavisel pouze
na vuli zastavniho véritele a aby umozioval splnéni povinnosti zastavniho véritele postupovat pri
prodeji zastavy s odbornou péci v zajmu svém i v zajmu zastavniho dluznika tak, aby zastavu prodal
za obvyklou cenu.[13] Analogickou aplikaci starsi judikatury jsou tyto podminky splnény zejména,
pokud je stanovena minimalni cena prodavané zastavy nebo alesponl vymezen zpusob, jak ma byt jeji
cena stanovena, a uvedeny podminky upozornéni zastavce a zastavniho dluznika zéstavnim véritelem
na zamysleny vykon zéstavniho préva, véetné stanoveni zpusobu tohoto upozornéni a minimalni doby
mezi timto upozornénim a okamzikem, kdy byl zastavni véritel opravnén prikrocit k prodeji
zastavy.[14]

V principu dohoda o primém prodeji bude predepisovat néjakou formu kompetitivniho prodejniho
procesu, smérujiciho k dosazeni nejlepsi mozné ceny za danych okolnosti. U nemovitych véci lze
proto napr. predpokladat ujednani o zpenézeni standardnim prodejnim procesem prostrednictvim
realitniho zprostredkovatele.[15]

Ve vztahu k zékazu zcizeni nebo zatizeni pravni jednani povinného ze zékazu zcizeni nebo zatizeni
spociva ve sjednani zastavniho prava a zpusobu privéatni realizace zastavniho prava (typicky
uzavrenim zastavni smlouvy, ve které budou zaroven sjednany podminky primého prodeje zastavy).
K takovému jednani (vzniku zéstavniho prava) muze dojit pouze na zékladé souhlasu opravnéného z
existujiciho zdkazu zatizeni. Pravni jednéni zastavniho dluznika je zde omezeno na uzavreni zastavni
smlouvy, se kterou musi dat opravnény z existujiciho zakazu zatizeni souhlas[16]. Z tohoto davodu
nebude k vykonu zastavniho prava (zpenézeni zdstavy) potreba opétovny souhlas opravnéného ze
zdkazu zcizeni nebo zatizeni.

Zpenézuje-li zastavni véritel nasledné zastavu, Cini tak vlastnim jménem, nebot jej zdkon opravnuje
nalozit s cizi véci a zastavni dluznik je povinen zpenézeni zastavy strpét.[17] V pripadé primého
prodeje je tak zastavni véritel opravnén uzavrit smlouvu o prodeji a koupi nemovité véci vlastnim
jménem primo s nabyvatelem.

0Z v pripadé privatniho (dohodnutého) zpusobu vykonu zastavniho prava (véetné primého prodeje
zastavy) nestanovi zanik zdkazu zcizeni nebo zatizeni. Vzhledem k tomu, Ze zdkaz zcizeni nebo
zatizeni jako vécna prava lpi na véci (jsou s ni neoddélitelné spjata), prejdou s prevadénou nemovitou
véci na jejiho nabyvatele. V této souvislosti by v pripadé primého prodeje méli byt zdjemci o této
skutecnosti informovani, coz muze snizit cenu nemovité véci.

Shrnuti

Zé&kaz zcizeni nebo zdkaz zatizeni jsou dva samostatné pravni instituty, které je mozné sjednat
zaroven nebo kazdy zvlast. Obecné mohou mit povahu vécného prava nebo zavazku a musi byt
odliSeny od zédkazu prondjmu a pachtu (pripadné dalSich dispozi¢nich prav s véci), které predstavuji
institut prenechani véci k uziti jinému a obecné maji povahu zavazku.

V pripadé sjednavani smlouvy o zdkazu zcizeni a zatizeni tento zékaz neobsahuje omezeni vlastnika
nemovitou véc prenechat k uziti jinému (zejména pronajmout nebo propachtovat). Takovy zdkaz musi
byt sjednan samostatné, nejvhodnéjsi je ho vClenit do samostatného ustanoveni ¢i samostatné césti
smlouvy. Nasledné by ve smlouvé mél byt rozliSen vécnépravni ¢i zavazkovy charakter jednotlivych
zékazu a rozliSen jejich vztah k dal$im ustanovenim smlouvy.

V pripadé zrizeni vécnépravniho zdkazu zcizeni existujici zastavni véritel nepotrebuje k vykonu
zéstavniho préva dalsi souhlas opravnéného ze zakazu zcizeni a zatizeni. Zastavni véritel miuze



zastavni pravo vykonat (i) zpenézenim zastavy v nedobrovolné verejné drazbé podle ZoVD; nebo

(ii) soudnim prodejem zastavy podle ZRS a OSR; nebo (iii) zplisobem, 0 némz se dohodl se
zéstavcem, popripadé zastavnim dluznikem, v pisemné formé. Zastavni véritel voli zpusob vykonu
zastavniho préva, ¢imz muze ovlivnit trvani nebo zénik vécnépravniho zakazu zcizeni a zatizeni.

V pripadé vykonu zastavniho prava v nedobrovolné verejné drazbé podle ZoVD vécnépravni zakaz
zcizeni a zatizeni pretrva na nemovité véci a bude zavazovat nového vlastnika nemovité véci (v ramci
drazby bude ale tato skuteCnost snizovat cenu nemovité véci). Stejné vécnépravni zakaz zcizeni a
zatizeni pretrva pri privatnim prodeji zstavy. V pripadé vykonu zastavniho prava soudnim prodejem
zéstavy podle ZRS a OSR vécnépravni zékaz zcizeni a zatiZeni zanikne.

Mgr. Jiri Stadler

ACHOUR & PARTNERS

ACHOUR & PARTNERS advokatni kanceldr, s.r.o.

Kaunicky palac
Panska 7
110 00 Praha 1

Tel: +420270006 111
Fax: 4420270006 122
E-mail: office@achourpartners.com

[1] Rozsah vécnych prav je taxativné omezen a musi byt stanoveny zdkonem napr. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bremena atp.

[2] TEGL, Petr. O kolizi limitovanych vécnych prav a zplsobech jejiho feSeni (pokus o uvedeni do
problematiky). Pravni rozhledy. 2016, ¢. 20, s. 687-697.

[3] Napr. v § 22 odst. 2 Obcanského zakoniku, kde jsou oba dva pojmy uzity vedle sebe a jedna se tak
o dva rozdilné instituty.

[4] Napr. zastavni pravo, predkupni pravo, vécna bremena atp.

[5] Napr. ndjem, pacht, vypujcka, vyprosa atp.

[6] HULMAK, Milan. § 1761 [Z&kaz zatiZeni nebo zcizeni]. In: HULMAK, Milan, PETROV, Jan,
LAVICKY, Petr, DVORAK, Bohumil, SILHAN, Josef, DAVID, Radovan, RICHTER, Tomé&$, LASAK, Jan.
Obcansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna ¢ast (§ 1721-2054). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi
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C. H. Beck, 2014, s. 200.

[7] Tamtéz.

[8] Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 17. 10. 2017, sp. zn. 21 Cdo 1871/2017.

[9] Dale muze byt navrh dolozen vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo doloZen vykonatelnym
notarskym zapisem, anebo dolozen jinym vykonatelnym rozhodnutim, jehoz soudni vykon pripousti
zékon, vCetné platebnich vyméru a vykazi nedoplatka.

[10] RAKOVSKY, Adam. § 54 [Potvrzeni o nabyti vlastnictvi]. In: RAKOVSKY, Adam, LIZNEROVA,
Jana, HASCAK, Josef. Zakon o vefejnych drazbach. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2018,
s. 524.

[11] Zakon 293/2013 Sh., kterym se méni zdkon 99/1963 Sh., obcansky soudni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a nékteré dalsi zakony.

[12] RICHTER, Tomas. § 1359 [Realizace zastavniho praval. In: SPACIL, Jiti, DOBROVOLNA, Eva,
HANDRLICA, Jakub, HOLEJSOVSKY, Josef, HORAK, Tom4$, HRABANEK, Du$an, KRALIK, Michal,
LASAK, Jan, NOVOTNY, Marek, PETR, Bohuslav, PIHERA, Vlastimil, RICHTER, Tom4&s, VRZALOVA,
Lenka. Ob¢ansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck,
2013, s. 1115.

[13] Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 21 Cdo 5983/2017, ze dne 27. 3. 2018.

[14] Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 27. 6. 2012, sp. zn. 21 Cdo 3322/2011.

[15] RICHTER, Tomas. § 1359 [Realizace zastavniho praval. In: SPACIL, Jit{, DOBROVOLNA, Eva,
HANDRLICA, Jakub, HOLEJSOVSKY, Josef, HORAK, Tom4$, HRABANEK, Dusan, KRALIK, Michal,
LASAK, Jan, NOVOTNY, Marek, PETR, Bohuslav, PIHERA, Vlastimil, RICHTER, Tomas$, VRZALOVA,
Lenka. Ob¢ansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474). 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck,
2013, s. 1115.

[16] V pripadé, kdy by zptisob a podminky privatni realizace zastavniho prava (napr. primy prode;
zastavy) byly sjedndny az po uzavreni zastavni smlouvy, podle mého nazoru by se souhlas
opravnéného z existujiciho zakazu zatizeni vztahoval i na toto pravni jedndni povinného ze zakazu
zcizeni a zatizeni, protoze souhlas opravnény ze zdkazu zatizeni dava obecné ke vzniku zastavniho
prava (zatiZeni) bez ohledu na zpusob jeho budouci realizace.

[17] Vladda: Duvodovéa zprava k zakonu 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ¢. 89/2012 Dz.
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Dalsi clanky:

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tsudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

o Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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