9. 10. 2025

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zakon o podpore bydleni, aneb nove
systémové reseni bytové nouze

PalCivy problém soucasnosti predstavujici zdsadni existenc¢ni otdzku pro mnoho lidi by mél pomoci
resit novy zakon ¢. 175/2025 Sh., o poskytovani nékterych opatreni v podpore bydleni, neboli ,zékon
o podpore bydleni”, ktery byl schvalen v kvétnu tohoto roku a uc¢innosti nabude k 1. 1. 2026. Osob,
jez se potykaji s néjakou formou problému v oblasti bydleni, at jiz jde o osoby ohrozené ztratou
bydleni, osoby v energetické chudobé ¢i osoby s nadmérnymi ndklady na bydleni, je v Cesku dle
odhadu vice nez 1,5 milionu, pricemz pravé novy zakon o podpore bydleni by mél mimo jiné pomoci
lidem ohrozenym bytovou nouzi udrzet si bydleni v odpovidajicich standardech, pripadné takové
bydleni ziskat.

Dosud v Ceské republice neexistovala 24dné& ucelend pravni Uprava ¢i prdvni predpis,
prostrednictvim kterého by byla oblast socidlniho nebo dostupného bydleni systémové ukotvena a
resena, pricemz nereseni bytové nouze ma mimo jiné hospodarsky a financni dopad, coz se projevuje
vyraznymi vydaji z verejnych rozpoctl. Oproti tomu prijeti a implementace zakona o podpore bydleni
by méla dle odhadu znamenat v tomto sméru znacnou uUsporu. Zakon by mél prinést urcité
dlouhodobé a preventivni systémové reseni, pricemz celospoleCenské ndaklady, které existence
bytové nouze prinasi by mély byt prostrednictvim predmétné pravni Gpravy minimalizovany zejména
pomoci snizovani poctu domécnosti v dlouhodobé bytové nouzi, minimalizace doby trvani bytové
nouze domdacnosti, které se v ni nové ocitnou, prechazeni vzniku bytové nouze, pomoci preventivnich
opatreni, uvolnéni kapacit do¢asnych typu ubytovani jako jsou azylové domy nebo obecni ubytovny
pro preklenuti akutnich situaci a pomoci pravidelného systematického vyhodnocovani ohrozeni
bytovou nouzi, provadénim analyz ucinnosti a vhodnosti néstroju pro prevenci ztraty bydleni a
vCasnou reakci na vyvoj na trhu s bydlenim[1].

Podle divodové zpravy k zékonu o podpore bydleni jsou cilovou skupinou osoby v bytové nouzi a
osoby bytovou nouzi ohrozené. Pravé na situaci téchto skupin osob bude mit nova pravni uprava
klicovy dopad. Diky moznosti posouzeni zvlastni zranitelnosti bude soucasné umoznéno prednostné
resit situaci urcitych prioritnich cilovych skupin, jimiz jsou zejména ohrozené déti, zranitelni mladi
dospéli, osoby se zdravotnim postizenim nebo zdvaznym onemocnénim, obéti doméaciho nasili, osoby

samostatné pecujici o dité, osoby ve vykonu trestu odnéti svobody, osameéle Zzijici osoby starsi 65 let a
dalsi.

Co tedy zakon o podpore bydleni konkrétné upravuje?

Hlavnimi piliti zdkona o podpore bydleni je zavedeni kontaktnich mist pro bydleni v obcich, zavedeni
systému garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici byty v ramci obecniho
podporovaného bydleni a poskytnuti asistence v bydleni. Predmétem uUpravy zdkona o podpore
bydleni je tedy poskytovani poradenstvi v bydleni a poskytovani nékterych podpurnych opatreni
v bydleni. Dale zékon upravuje prispévky na poskytovani podptrnych opatfeni a prispévek na spravu
bytu, informacni systém podpory bydleni a vykon statni spravy v oblasti poskytovani podpory podle
daného zakona.

Kde bude poskytovano poradenstvi?
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V souvislosti se zavedenim poskytovani poradenstvi v bydleni dojde ke vzniku 115 kontaktnich mist
(na obecnich uradech obci s rozsifenou pusobnosti), které maji pravé poradenstvi v otazkach bydleni
poskytovat kazdému, kdo o to projevi zajem. Konkrétné by mélo takové poradenstvi zahrnovat
vyhodnoceni bytové situace dané osoby, navrzeni dalSiho postupu a pomoc pri vyhledani, dosazeni a
udrzeni vyhovujiciho bydleni[2]. Jedna se o jakasi mista pro poskytnuti prvni pomoci lidem v bytové
nouzi, kde mohou tito lidé ziskat zékladni informace a pomoc souvisejici s reSenim problému
v oblasti bydleni. Pravé poskytovani poradenstvi predstavuje hlavni ¢innost kontaktnich mist jakozto
¢innosti preventivni, prostrednictvim které mé byt predchézeno nutnosti poskytovani podpurnych
opatreni v bydleni, kterd jsou samozrejmé drazsi. Vystupem poskytnutého poradenstvi bude vzdy
provedeni zaznamu o jeho poskytnuti v prislusné evidenci.

Jaka podpurna opatreni zakon zavadi?

Podpurnymi opatienimi dle zékona o podpore bydleni se rozumi jednak bytova podpurné opatreni,
jimiZ jsou (i) bydleni s rucenim, (ii) podnajemni bydleni, nebo (iii) podporované obecni bydleni, a
jednak asistence v bydleni.

Bydleni s rucenim ma byt uskute¢fiovano na zakladé smlouvy o spolupraci, kterou bude uzavirat tzv.
poskytovatel[3] a vlastnik bytu. Soucasné pak vlastnik bytu uzavie ndjemni smlouvu primo s osobou,
které ma byt bydleni s rucenim poskytnuto.

V pripadé poskytovani podnajemniho bydleni bude mezi poskytovatelem a vlastnikem bytu uzaviena
smlouva najemni a s osobou, které ma byt podndjemni bydleni poskytnuto, bude uzavirat
poskytovatel smlouvu podndjemni. Zakon o podpore bydleni stanovuje zédkladni parametry, které
musi jednotlivé typy smluv spliovat.

Poskytovatel tak bude fungovat jako jakysi ,prostrednik”, ktery majiteli bytu bude poskytovat urcité
garance spocivajici napriklad v tom, ze uspokoji vlastnika bytu pro pripad, ze podporovana osoba
neuhradi ndjemné Ci ndklady na sluzby, pripadné zpusobi na byté nebo jeho vybaveni Skodu.
Poskytovatel téz napriklad bude ndpomocen v pripadé vzniku a reSeni sousedskych sporu.
Poskytovateli budou k pokryti nédkladu spojenych s jeho ¢innosti dle zékona o podpore bydleni po
splnéni vymezenych predpokladi poskytovany ucelové uréené prispévky.

Co se tykéa podpurného opatreni v podobé poskytovani podporovaného obecniho bydleni, pak toto se
dle zdkona ma uskuteCnovat na zdkladé standardni ndjemni smlouvy (s parametry stanovenymi
zakonem o podpore bydleni) a je v podstaté zalozené na dobrovolném zapojeni se obci, které se
rozhodnou pronajmout své byty (¢i jejich cast) osobdm v bytové nouzi.

Poslednim z vySe uvedenych podpurnych opatreni a jednim ze zakladnich pilifa zdkona o podpore
bydleni je tzv. asistence v bydleni. Tento institut je vymezen jako odbornd, dlouhodoba a
individualizovana ¢innost vykonavana za ucelem udrzeni bydleni ve vhodném byté s tim, Ze Cinnosti
asistence zahrnuji podporu a pomoc odpovidajici potfebdm konkrétni podporované osoby, zejména
pri zajiSténi penéznich prostredka k udrzeni bydleni ve vhodném byté a naklddani s nimi, reSeni
zadluzeni ohrozujiciho udrzeni bydleni, zajisSténi potrebnych socialnich a dalSich sluzeb k udrzeni
bydleni, navazani nebo udrzeni socidlnich prislusnych vazeb véetné dosahovani a udrzovani dobrych
sousedskych vztaht a hospodarném uzivani bytu, které nevede k jeho nadmérnému opotrebeni[4].

Samotna asistence bude financovana prispévkem na jeji poskytovani a bude uskute¢novana na
zdkladé smlouvy o asistenci s tim, Ze jeji poskytovatel nesmi pozadovat ihradu za poskytnuti
asistence od podporované osoby. Asistence bude poskytovana prostrednictvim tzv. pracovniku
asistence s odpovidajici kvalifikaci (nutnost uspésného absolvovani vstupniho kurzu). Cilem
poskytovani tohoto podplirného opatreni je stabilizovéni socidlni situace najemnikl, kteri by



nasledné méli byt schopni fungovat bez dalsi vyraznéjsi ingerence.

Lze tedy konstatovat, Ze navrzeny systém podpory bydleni je koncipovan tak, aby byli motivovani
vlastnici bytt k jejich pronajimani zranitelnym osobam, aby chrénil ndjemniky pred zneuzivanim
systému napriklad opakovanym ucelovym vystéhovavanim a aby zajistil kontrolu nad dodrzovanim
nastavenych pravidel.

V souvislosti s prijetim zakona o podpore bydleni byl prijat téz zakon ¢. 176/2025 Sb. jako jeho
zménovy zakon, ktery taktéz s ucCinnosti od 1. 1. 2026 méni nékteré dalsi zakony.

Za zminku stoji napriklad novela ob¢anského soudniho radu, dle které se zavadi institut tzv. rozkazu
k vyklizeni, jez ma umoznit jednodus$si vystéhovani problémovych byvalych najemniku a urychlit tak
ochranu vlastnického préva pronajimatele v pripadé, kdy byvaly najemce uziva predmét najmu bez
pravniho diivodu. Utelem rozkazniho rizeni je dosdhnout vyklizeni predmétu najmu, a to
prostrednictvim rizeni zahdjeného na navrh zalobce (pronajimatele), ktery jiz v navrhu musi tvrdit a
pisemnymi dukazy dolozit, Ze mu svéd¢i vlastnické pravo k bytu ¢i domu a ze zalovany (byvaly
najemce) nema k jeho uzivani platny pravni duvod. Pro specifika ndjemniho vztahu a zvySenou
ochranu, kterou najemce ze zdkona poziva, jsou dale upraveny dvé dalsi podminky, které je nutné
pro moznost vydani rozkazu k vyklizeni splnit. Jednak jde o povinnost zalobce pripojit k zalobé
pisemnou vyzvu k vyklizeni odeslanou zalovanému pred podanim zaloby, a to nejméné 14 dnl pred
jejim podanim (obdoba predzalobni vyzvy s ponechanim delsiho casového useku pro dobrovolné
vyklizeni) a jednak plati, Zze rozkaz k vyklizeni nelze vydat, probiha-li u soudu rizeni, ve kterém se
rozhoduje o navrhu na prezkum opravnénosti vypovédi z ndjmu bytu nebo domu podaném ve
zékonem stanovené lhuté.

Zaver

To, zda se podari naplnit cile dané pravni upravy spocivajici zejména v dosazeni snizeni rozsahu
bytové nouze v Ceské republice, predchézeni jejimu vzniku a minimalizace doby, po kterou se
domécnosti v bytové nouzi nachézeji a souCasné v dosazeni snizeni celospolec¢enskych nakladu
bytové nouze, se zrejmé ukaze az postupem cCasu. Kazdopadné snahu o reseni této problematiky lze
dle naseho nazoru spiSe podporit doufaje, Ze se nenaplni vize kritiki daného zékona, jez vyjadrovali
predevsim obavy z jeho neefektivity, naruseni bézného najemniho trhu ¢i vzniku vysokych vydaju,
dalSich urednickych mist a s tim spojené administrativni narocnosti.
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[1]1 Divodova zprava k zakonu ¢. 175/2025 Sh., o podpore bydleni

[2] Pojem ,,vyhovujici bydleni“ je definovan v § 2 zdkona o podpore bydleni, pricemz vyhovujici
bydleni je vymezeno pro ucely daného zakona tim, Ze se realizuje v byté, na zakladé pravniho
duvodu k uzivani za ucelem zajisténi bytové potreby a je primérené potrebam clent
domécnosti.

[3] Poskytovatelem se rozumi osoba s urcitym povérenim (zakladnim ¢i rozsirenym)
k poskytovani bydleni s ru¢enim nebo k poskytovani podnajemniho bydleni.

[4] srov. viz § 57 zdkona €. 175/2025 Sh., o podpore bydleni
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DalSsi clanky:

o Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako nov1nka pravm upra\_fy ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvysSsiho soudu
e Preventivné-sankéni funkce ndhrady nemajetkové Gijmy za poruseni osobnostnich prav

pohledem Ustavmho soudu

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR
e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

» Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
ak funguiji planovaci smlouvy v redlnvch situacich (2. dil
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