24.6.2024

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zakonneé vyjimky z oddéleni ze
spoluvlastnictvi

Uvodem tohoto ¢lanku je tfeba fici, Ze povaha spoluvlastnictvi je, jak zakotvuje sam ob&ansky
zékonik v ustanoveni § 1140 odst.1, dobrovolnd, a tudiz nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi
setrvat. Odst. 2 zminéného ustanoveni 1ika, ze: "Kazdy ze spoluvlastnikii muze kdykoli zadat o své
oddéleni ze spoluvlastnictvi, 1ze-li predmét spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruseni spoluvlastnictvi.
Nesmi tak ale zaddat v nevhodnou dobu nebo jen k Gjmé nékterého ze spoluvlastniku."

Spoluvlastnik tak ma v souladu se zminénym ustanovenim pravo v podstaté kdykoliv ostatni
spoluvlastniky informovat o jeho vili a pozadat je, aby bylo jejich spoluvlastnictvi zru$eno, ¢imz
muze dojit k zaniku spoluvlastnictvi jako celku nebo oddéleni ze spoluvlastnictvi. Timto je potom
mozné dosahnout zruseni pouze své ucasti ve spoluvlastnictvi pri soucasné zméné spolecné véci.

Navzdory skutecnosti, ze nikdo neni povinen ve spoluvlastnictvi setrvat, zname vsak i zakonné
vyjimky z tohoto pravidla. Pravo spoluvlastnika domahat se zruseni spoluvlastnictvi je mozné omezit
na zakladé ujednéani spoluvlastnikii formou jejich souhlasné dohody podle ustanoveni § 1154
obcCanského zakoniku, ktery v odst. 1 pravi, Ze spoluvlastnici se mohou dohodnout, Ze nebudou zadat
zruSeni spoluvlastnictvi, a to az na dobu neprevysSujici deset let. Zakon pritom ponechéva
spoluvlastnikim moznost tuto dohodu uzavrit opakované. Takovouto dohodu jsou spoluvlastnici
opravnéni uzavrit jednak pti vzniku spoluvlastnického vztahu, ale i po celou dobu jeho trvani.
Dohoda bude obsahovat ujednani spoluvlastniku o odkladu zru$eni spoluvlastnictvi a taktéz dobu, na
kterou je odklad ujednan. Zdkon pro sjednéani odkladu zruseni spoluvlastnictvi vyslovné predepisuje
formu verejné listiny, kterou rozumime notarsky zapis, ktery vSak muze byt nahrazen soudnim
smirem v souladu s ustanovenim § 3026 odst. 2. obcanského zakoniku. Nebude-li dohoda sjednéna v
predepsané formé, bude to mit za nasledek jeji absolutni neplatnost.[1]

Odklad zruSeni spoluvlastnictvi bude taktéz mozny na zakladé rozhodnuti soudu v souladu s
ustanovenim §1155 odst. 1 obcanského zakoniku. Soud na zakladé zadosti odloZi zruseni
spoluvlastnictvi zejména ze dvou duvodu, kdy prvnim z nich bude zabréanéni majetkové ztraté. O
majetkové ztraté bychom mohli hovorit v pripadé, kdy napriklad spolecna véc slouzi k podnikani
spoluvlastnikl, generuje jim zisk z pronajmu ¢i v takovém pripadé, kdy spoluvlastnik do spole¢né
véci investoval zna¢ny obnos penéz a oc¢ekava jejich zhodnoceni. V téchto pripadech by potom
okamzitym zruSenim spoluvlastnictvi nastala situace, kdy vznikne zna¢na majetkova ztrata. Druhym
pripadem, kdy soud rozhodne o odlozeni zruseni spoluvlastnictvi je hrozba, ze by mohlo dojit k
vaznému ohrozeni opravnéného zdjmu. Timto lze rozumét v podstaté jakykoli zajem spoluvlastnika,
ktery je odlisSny od zajmu majetkové povahy. Takovy zdjem potom bude nezbytné soudu dopodrobna
vyli¢it a nésledné také uvést, z jakého duvodu by zrusenim spoluvlastnictvi doslo k zasahu ¢i
vaznému ohrozeni tohoto konkrétniho zdjmu. MiZzeme hovorit jednak o divodech, které maji
docasny charakter, jednat se vSak mlze i o divody dlouhodobého razu. Jako priklad kratkodobych
divodu muzeme uvést zdravotni problémy. Oproti tomu mezi dlouhodobé duvody lze zaradit
napriklad trvaly nepriznivy zdravotni stav nebo vysoky vék, v jehoz dusledku je treba zajistit
potrebou obzivu a bydleni.[2]



Zru$eni spoluvlastnictvi muze byt v souladu s ustanovenim § 1155 odst. 2 ob¢anského zakoniku
omezeno taktéz porizenim pro pripad smrti. Porizenim pro pripad smrti rozumime zavét, dédickou
smlouvu nebo dovétek. Pravé jimi muze zustavitel odkazat véc vice dédicum ¢i odkazovnikum, coz
bude mit za nasledek vznik spoluvlastnictvi. Za této situace muze zUstavitel v porizeni pro pripad
smrti vyjadrit svoji vuli, ze se spoluvlastnici nemohou domahat zruSeni spoluvlastnictvi. Mimo to smi
zustavitel taktéz odkazovnikovi omezit dispozici se spoluvlastnickym podilem, v tomto pripadé ale
bude sporné, zda je mozné omezit odkazovnika primo v jeho pravu spoluvlastnictvi zrusit.[3]

Primo v ustanoveni § 1140 odst. 2 ob¢ansky zakonik uvadi, Ze je na prekazku zrusSeni spoluvlastnictvi
nevhodnost doby ¢i vznik Gjmy jen nékterému ze spoluvlastniki. V tomto pripadé se nevhodnost doby
vztahuje ke spole¢né véci a k okolnostem plisobicim na véc. Nevhodnost doby bude smérovat
predevsim k doCasnym okolnostem, které maji vliv na cenu spole¢né véci. Muze tak jit o do¢asny
hlubsi pokles cen spole¢né véci s vidinou pozdéjsiho opétovného zvyseni ceny, hyperinflace,
probihajici oprava ¢i Gprava véci, brzky zanik zatizeni spole¢né véci, v jehoz dusledku vyznamné
stoupne cena spolecné véci atd. Oproti tomu bychom za nevhodnost doby nemohli oznacit napriklad
potrebu opravy domu pri jeho Spatném stavu a podobné.[4]
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DalSi clanky:

e Novy zdkon o verejnych drazbach, aukce a obédlkové metody

e Pohled pres hranice - nataceni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z nadjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi

» Revize zajezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

« Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. L. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

e Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o ml¢enlivosti

e Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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