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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zaloba spolecenstvi vlastnikt jednotek proti
vlastniku jednotky z titulu neuhrazenych
prispévku na spravu domu a pozemku -
prulom v rozhodovaci praxi stran vécné
prislusnosti soudu

Vrchni soud v Olomouci dospél v nize predkladaném usneseni ze dne 18.4.2013, ¢.j. Ncp
398/2013-34 k prulomovému zavéru ohledné vécné prislusnosti k fizeni pred soudem v prvnim stupni
ve vécech vymahani pohledavek spolecenstvi vlastniku jednotek za vlastnikem jednotky z titulu
neuhrazenych prispévki na spravu domu a pozemku.
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Predkladané aktualni rozhodnuti je prialomem do dosavadni rozhodovaci praxe soudu, kdyz toto
vyvraci zavéry prezentované zejména v usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 10. ¢ervna 2011,
sp.zn. 29 Cdo 37/2011, uverejnéného ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek pod ¢. R 45/2011.

V citovaném rozhodnuti Nejvyssiho soudu byla posuzovana skutkové totoznda véc, kdyz se jednalo o
zalobu o zaplaceni pohledavky za vlastnici jednotky z titulu prispévki na spravu domu a pozemku a
nedoplatku z vyactovani sluzeb. Nejvyssi soud uzavrel, ze ,Jelikoz rozhodovani o vysi prispévku
¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, jakoZ i o vysi zaloh na thradu za sluzby a zpusobu
rozuctovani cen sluzeb spada podle ¢lanku VII odst. 3 pism. f/, g/ a h/ Vzorovych stanov spolecenstvi
vlastniku jednotek (priloha Narizeni vlady 371/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu) do pusobnosti
shromézdéni spolecenstvi vlastnika jednotek, jde - z procesniho hlediska - 0 obchodni véc ve
smyslu ustanoveni § 9 odst. 3 pism. u/ o. s. I.“ - a je tedy dana vécna prislusnost krajskych
soudu Kk rizeni pred soudem v prvnim stupni.

Vrchni soud v Olomouci vsak v predkladaném rozhodnuti dospél k opacnému zavéru nez
Nejvyssi soud v oduvodnéni shora citovaného rozhodnuti - totiz, ze vécné prislusné k rizeni
pred soudem v prvnim stupni jsou v této véci okresni soudy podle ustanoveni § 9 odst. 1
0.s.T.

Vrchni soud v Olomouci v oduvodnéni uvedeného rozhodnuti predmétnou problematiku velmi
podrobné analyzuje a dospiva k presvédceni, ze ustanoveni § 9 odst. 3 pism. u/ o. s. f. ,je nutno
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vykladat spiSe restriktivnim zplisobem k dosazeni (z hlediska vécné prislusnosti soud) srovnatelné
situace, jako ve vztazich jinych pravnickych osob a subjekti na nich participujicich, upravené v
ustanoveni § 9 odst. 3 pism. b/ - j/ 0.s.I. Vztahy mezi spoleCenstvim vlastnikl jednotek a jeho ¢leny
tvori z hlediska jejich pravni povahy celou $kélu, od ryze obCanskopravnich vztahu, napriklad - tak
jako zde - spojenych s financnimi vztahy mezi spoleCenstvim a jeho ¢leny, po vztahy vyplyvajici z
ucasti ¢lend na spolecenstvi, projevujici se zejména ve formé hlasovani na shromazdéni spolec¢enstvi
vlastnikl jednotek jako nejvyssiho organu spolecCenstvi, podraditelné s ohledem na jejich typovou
blizkost s pravnimi vztahy vyplyvajicimi z ucasti ¢lent druzstva na jeho rizeni, pokud jde o
posuzovani vécné prislusnosti, pod ustanoveni § 9 odst. 3 pism. u/ o.s.t., byt ani v tomto pripadé se
nejednd o obchodné pravni vztahy v pravém slova smyslu.”

Predmeétné rozhodnuti Vrchniho soudu v Olomouci povazuji za vykroceni spravnym smérem v
posuzovani vécné prislusnosti ve vécech zalob spolecenstvi vlastnikl jednotek vuci vlastnikiim
jednotky z titulu neuhrazenych prispévku na spravu domu a pozemku. Mam za to, ze mnozstvi
logickych argumentt prezentovanych v jeho prilozeném odavodnéni (na které si dovolim obratit
pozornost ¢tenara) by mélo v rozhodovaci praxi soudt prevazit dosavadni pravni nazor prezentovany
ve shora citovaném rozhodnuti Nejvys$siho soudu CR.

Usneseni Vrchniho soudu v Olomouci ze dne 18.4.2013, ¢.j. Ncp 398/2013-34 - k dispozici >>> zde.
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Dalsi clanky:

e Pojem ,poskytovatel zakladnich sluzeb” v zdkoné o kritické infrastrukture

e Zavaznost prorogacni dolozky v konosamentu pro treti osoby ve svétle aktualni judikatury
Soudniho dvora Evropské unie

e Drony v praxi: kde kon¢i hracka a zac¢ina pravni odpovédnost?
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e Jaké zmény prinasi velka novela rodinného préva od roku 2026?

e ZruSeni udaje o trvalém bydlisti k navrhu vlastnika nemovitosti

» Rekodifikace soukromého prava na Slovensku: Priprava nového obcanského zakoniku

 Vyzvedavani déti ze Skoly: jak méa Skola postupovat pri sporu rodicu?

e FIS desatero jako pravni standard chovani na sjezdovce — 1. Dil ze série Pravidla a
odpovédnost pri provozovani zimnich sportu

e Byznys a paragrafy, dil 22.: Zprostredkovatelska ¢innost v energetice: pravidla, dohled
Energetického regulacniho tradu a spory se spotrebiteli

e Néhrada za vnos do SJM pri zéniku SJM smrti nékterého z manzell v pozustalostnim rizeni

 Poruseni zasady presumpce neviny organy cinnymi v trestnim tizeni a nahrada Skody za
nezakonné trestni stihani
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