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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zanik povinnosti uzavrit budouci smlouvu z
duvodu zmeény okolnosti

Z&kladni zasady, ktera jsou podstatou vSech smluv a zdvazkového prava jako takového, a to, ze
smlouvy se maji dodrzovat a Ze zména podminek nema na trvani smlouvy vliv, je nutno ctit. Pokud
dojde k uzavreni platné smlouvy, jsou smluvni strany takovou smlouvou vazany a jsou povinny ji v
dobré vire plnit, a to bez ohledu na zménu okolnosti.

VysSe uvedené plati nejen pro smlouvu, ve které se smluvni strany dohodnou na uréitém konkrétnim
plnéni, ale i pro smlouvu o smlouvé budouci, jejimz predmétem je zavazek jedné nebo obou
smluvnich stran uzavrit v dohodnuté dobé smlouvu, jejiz obsah je smluvnimi stranami dojednan
alespon obecnym zpusobem.

Povinnost strany zavazané, tj. povinnost uzavrit smlouvu, na které se smluvni strany dohodly, vSak
muze zaniknout, a to v pripadé, Ze se okolnosti, z nichz strany pri vzniku zavazku ze smlouvy
o smlouvé budouci zrejmé vychazely, zménily do té miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné
pozadovat, aby smlouvu uzaviela. Jde tedy o prilom do vySe uvedenych obecnych zasad. Zakon
timto zohlednuje situace, které mohou nastat zejména u vztahl, kdy mezi uzavienim smlouvy o
smlouvé budouci a budouci smlouvou ma ubéhnout delsi casové obdobi a smluvni strany jen velmi
tézko mohou predvidat vSechny budouci zmény okolnosti, za nichz smlouvu o smlouvé budouci
uzaviraly. Nelze vSak samozrejmé vyloucit, ze zména okolnosti, jez mize zpusobit zanik povinnosti
zavazané strany uzavrit budouci smlouvu muze nastat i v pomérné kratkém case. Prikladem muze
byt soucCasny velmi turbulentni trh s elektrinou a plynem, kdy k zasadni zméné okolnosti muze dojit
v horizontu i nékolika tydnt. Institutem zmény okolnosti tak zakon nabizi zavazané strané moznost
chovat se raciondlné. Na druhou stranu ji k tomu nenuti a pokud se zavazana strana i pres zménu
okolnosti rozhodne budouci smlouvu uzavrit, zakon ji v tom nijak nebrani.

Za jakych predpokladi muze budouci a nepredvidatelna, resp. tézko predvidatelna, zména okolnosti
vést k zaniku povinnosti zavédzané strany uzavrit budouci smlouvu stanovi ob¢ansky zakonik ve svém
ustanoveni § 1788 odst. 2. Jde o specidlni ipravu zmény okolnosti k upravé obecné, ktera je
obsazena v § 1764 obcanského zdkoniku.

Charakter okolnosti

Musi jit o zménu téch okolnosti, ke kterym smluvni strany, a to bud obé nebo jedna z nich prihlizely
pri uzavirani smlouvy o smlouvé budouci. Pri hodnoceni relevance takovych skutecnosti je mozné
zohlednit napriklad prubéh kontrakta¢niho procesu mezi smluvnimi stranami, znéni uzavrené
smlouvy, zménu obecné ekonomické a politické situace, vyraznou zména hospodarského postaveni
zavazané strany atd. Situace, kdy dojde k rozsahlé provozni havéarii v zdvodu zavazané strany nebo
k nékolikandsobnému narustu ceny predmétu koupé z duvodu neocekdvané zmény tizemniho
planu[1], touto zménou okolnosti byt mohou.

Okolnostmi, jejichz zména muze vést k zaniku povinnosti uzavrit budouci smlouvu, nemohou vs$ak byt
okolnosti predvidatelné v dobé uzavreni smlouvy. Témi zajisté bude napr. bézné podnikatelské riziko



Ci oCekavatelna mira inflace. Tyto okolnosti by smluvni strany, resp. smluvni strana méla oSetrit ve
smlouvé. Pokud tak neucini, musi nést negativni disledky tohoto opomenuti a nemize je pomoci
institutu zmény okolnosti prenaset na druhou smluvni stranu. Obdobné plati i pro zmény, které
smluvni strana mohla a méla odvratit.

Casovy aspekt

Tvrzena zména okolnosti vedouci k zadniku povinnosti zavdazané strany uzavrit budouci smlouvu musi
nastat po uzavreni smlouvy o smlouvé budouci, ale nejpozdéji do uplynuti doby, do niz méla byt
budouci smlouva uzaviena. Jinak re¢eno zavazana strana se nemuze dovolavat zmény okolnosti,
k nimz dojde poté, co se dostane do prodleni s plnénim svého zédvazku uzavrit budouci smlouvu[2].
V takovém pripadé by totiz tato strana benefitovala ze svého protipravniho jedndani, coz je
nepripustné. Zména okolnosti, kterd nastala az po uplynuti doby, do které méla byt budouci smlouva
uzavrena (at uz byla dohodnuta ve smlouvé nebo pri uplatnéni ro¢ni lhity stanovené zdkonem), se
tedy nezohlednuje, byt by svym charakterem mohlo jit o okolnosti, které by jinak zanik zavazku
uzavrit budouci smlouvy mohly zalozit.

Intenzita zmény okolnosti

Mira zmény okolnosti musi byt natolik silné a zésadni, Ze v jejim dusledku neni mozné po zavazané
strané rozumné a spravedlivé pozadovat, aby splnila svij zavazek uzavrit budouci smlouvu.
Zavazana strany by totiz po zméné okolnosti nikdy do kontraktacniho procesu nevstoupila a smlouvu
neuzavrela.

Povaha zavazku uzavrit budouci smlouvu

Zavazek k uzavreni budouci smlouvy z divodu zmény okolnosti mize zaniknout bez ohledu na to, zda
zavazek k uzavreni budouci smlouvy prevzala pouze jedna smluvni strana ¢i obé z nich. Institut
zmény okolnosti Ize tedy uplatnit i v pripadech, kdy zavazek uzavrit budouci smlouvu prevzaly obé
smluvni strany.

Nasledky zmény okolnosti

Pokud dojde k takové zméné okolnosti, kterd je predpokladana v ustanoveni § 1788 odst. 2,
obc¢anského zakoniku, je jejim pravnim dusledkem zénik povinnosti zavazané strany uzavrit budouci
smlouvu. Uvedené ustanoveni vyzaduje, aby zavazana strana skutec¢nost, Ze doslo ke zméné okolnosti
oznamila opravnéné strané bez zbytecného odkladu. Jde o tedy velmi kratkou lhutu, ktera pozaduje,
aby zavazana strana zménu okolnosti oznamila v podstaté okamzité po jejich zjiSténi[3]. Pokud tak
zavazana strana neucini, neméni to nic na zaniku jeji povinnosti uzavrit budouci smlouvu, ale vznika
ji povinnost k ndhradé ujmy opravnéné strané, pokud ji v dusledku prodleni zavazané strany
s ozndmenim zmeény okolnosti takova Gjma vznikla.
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[1] Srov. rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 28. 3. 2012, sp. zn. 33 Cdo 884/2010
[2] Srov. rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 22. 3. 2007, sp. zn. 33 Odo 343/2005

[3] Srov. rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 10.12.2013, sp.zn. 32 Cdo 2484/2012

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

DalSi clanky:

 Pouceni z krizového vyvoje v kauze bitcoiny
o EUDAMED: Jednotné databaze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredkia

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natdceni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

e Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
 Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

» Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tla¢itkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

» Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o ml¢enlivosti



https://www.glatzova.com/
https://www.glatzova.com/
mailto:office@glatzova.com
https://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/clanky/pouceni-z-krizoveho-vyvoje-v-kauze-bitcoiny-121301.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/eudamed-jednotna-databaze-meni-pravidla-hry-na-trhu-zdravotnickych-prostredku-121300.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novy-zakon-o-verejnych-drazbach-aukce-a-obalkove-metody-121331.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pohled-pres-hranice-nataceni-pornografickych-klipu-jako-duvod-vypovedi-z-najmu-bytu-121303.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/narizeni-eu-o-umele-inteligenci-a-jeho-dopady-na-vyuziti-jazykovych-modelu-v-advokatni-praxi-121298.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/revize-zajezdove-smernice-co-prinasi-co-hrozilo-a-co-to-znamena-pro-praxi-121302.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/kupni-smlouva-o-prevodu-nemovitosti-bez-uvedeni-vyse-kupni-ceny-121297.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/druha-tlacitkova-novela-povinne-tlacitko-pro-odstoupeni-od-smlouvy-121308.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/souhlas-s-verejnym-uzivanim-pozemku-jako-prekazka-naroku-na-bezduvodne-obohaceni-nalez-ustavniho-soudu-sp-zn-i-us-254125-121292.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/souhlas-s-verejnym-uzivanim-pozemku-jako-prekazka-naroku-na-bezduvodne-obohaceni-nalez-ustavniho-soudu-sp-zn-i-us-254125-121292.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/kupni-smlouva-bez-presneho-urceni-kupni-ceny-121218.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-36-dolozka-o-mlcenlivosti-121312.html

