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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zanik spolecného najmu bytu manzeli ve
vztahu k zaniku manzelstvi

Zanik spoleéného najmu bytu manzely jako nasledek zaniku manzelstvi ve svych ustanovenich
upravuje zakon 40/1964 Sb., obc¢ansky zakonik. Pravni uprava postihuje jak zanik spolecného najmu
bytu manzely jako nasledek smrti jednoho z manzel, tak i zanik spole¢ného najmu bytu manzely
jako nasledek rozvodu manzelstvi.

Zanik spolecného najmu bytu manzely jako nasledek zéaniku manzelstvi ve svych ustanovenich
upravuje zakon 40/1964 Sb., obCansky zédkonik. Pravni Gprava postihuje jak zanik spole¢ného ngjmu
bytu manzely jako nasledek smrti jednoho z manzeldl, tak i zanik spole¢ného najmu bytu manzely
jako nasledek rozvodu manzelstvi.

Smrt jednoho z manzeldl, kterym svéd¢i spoleény najem bytu manzely, zapric¢inuje zanik spole¢ného
najmu bytu manzely. Podle ustanoveni § 707 ob¢anského zakoniku zemre-li jeden z manzelll, kterd
byli spole¢nymi néjemci bytu, stane se jedinym najemcem pozustaly manzel. Déje se tak ze zdkona a
je vyloucéeno, aby doslo k prechodu prava ndjmu bytu jesté na jiné osoby (napriklad spolec¢né dité
manzell), byt by s manzely, kterym svédcil spole¢ny najem bytu manzely, zily ve spolecné
domacnosti.

Jde-li o byt druzstevni, zanikne smrti jednoho z manzell spole¢ny najem bytu manzely. V pripadé ze
bylo prévo na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi, zlistava ¢lenem druzstva pozustaly manzel
a jemu nalezi clensky podil, k Cemuz je povinen prihlédnout soud v rizeni o dédictvi. Pokud zemrel
manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni byt pred uzavienim manzelstvi, prechazi jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz pripadl ¢lensky podil. Jde-li o vice
predmétl ndjmu, mize Clenstvi zlistavitele prejit na vice dédica.

Rozvod manzelstvi sdm o sobé jesté neznamend zanik spole¢ného najmu bytu manzeli. Ten muze
zaniknout bud na zdkladé dohody, kterou rozvedeni manzelé uzavrou nebo v pripadé, ze nedojde k
uzavreni dohody, zanikne spoleény najem bytu manzely rozhodnutim soudu.

Manzelé mohou dohodu uzavrit az poté, co nabude pravni moci rozsudek, kterym se rozvadi
manzelstvi. Obc¢ansky zakon nepredepisuje formu, ve které ma byt tato dohoda uzavrena, je vSak
vhodné, aby byla zvolena forma pisemnéa. Z dohody musi vyplyvat vile manzelu zrusit spole¢ny
ndjem bytu manzely a musi z ni byt ziejmé, ktery z rozvedenych manzeld se stane vylu¢nym
najemcem bytu a ktery z nich byt vyklidi.

Jestlize manzelé nejsou schopni uzavrit dohodu o zruseni spolecného najmu bytu, rozhodne podle §
705 obcanského zédkoniku na navrh jednoho z nich soud. Soud rozhodne, zZe se zruSuje pravo
spole¢ného najmu bytu a soucasné urci, ktery z manzell bude byt nadale uzivat jako najemce. Pri
rozhodovani o dal$im njmu bytu je soud povinen prihlédnout k zdjmim nezletilych déti a stanovisku
pronajimatele, kterému musi vzdy dat prostor k tomu, aby se vyjadril k otazce, kdo z rozvedenych
manzelll ma byt nadéle uzivat. Soud samozrejmé muze kromé uvedenych hledisek vzit na zretel i
hlediska jind, v zdkoné nevymezena.

Pokud se jednda o druzstevni byt, pak podle ustanoveni § 705 odst. 2 obéanského zakoniku v situaci,
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Ze pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nabyl jeden z rozvedenych manzelu pred
uzavienim manzelstvi, zanikne pravo spole¢ného najmu bytu rozvodem. Pravo byt uzivat zuistane
tomu z manzell, ktery nabyl prava na najem bytu pred uzavrenim manzelstvi. V ostatnich pripadech
spolec¢ného najmu druzstevniho bytu rozhodne soud, nedohodnou-li se rozvedeni manzelé, na navrh
jednoho z nich o zrusSeni tohoto prava, jakoz i o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva déle
najemcem bytu. Timto zanikne i spole¢né ¢lenstvi rozvedenych manzell v druzstvu.
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Dalsi clanky:

e Prezkum rozhodnuti CAS vnitrostatnimi soudy Evropské unie

 Matzner: ReSme také jak dal s AML. A vyvarujme se nadmérné zatéZi a zbyte¢né byrokracie

e Urceni vySe primérené slevy z kupni ceny

e Docasny zakaz vykonu funkce statutéra dle zakona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary

e Soudni ombudsman jako most mezi soudy, advokacii a verejnosti

v/

» Byznys a paragrafy, dil 17.: Pristup do datové schranky pravnické osob

e Realitni obchod, provize zprostredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity ndroku poskozeného na nédhradu nékladi za ndjem nahradniho vozidla

e Druha vlna povinnosti dle AI Aktu

e Smlouva uzavrena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

« Specifika vypovédi podndjemni smlouvy bytu optikou judikatury Nejvyssiho soudu
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