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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zanik spolecného najmu bytu manzeli ve
vztahu k zaniku manzelstvi

Zanik spoleéného najmu bytu manzely jako nasledek zaniku manzelstvi ve svych ustanovenich
upravuje zakon ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik. Pravni tprava postihuje jak zanik spole¢ného
najmu bytu manzely jako nasledek smrti jednoho z manzeldl, tak i zanik spole¢ného najmu bytu
manzely jako nasledek rozvodu manzelstvi.

Zanik spolecného najmu bytu manzely jako nasledek zéaniku manzelstvi ve svych ustanovenich
upravuje zakon ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zdkonik. Pravni tprava postihuje jak zanik spolecného
najmu bytu manzely jako nasledek smrti jednoho z manzelu, tak i zanik spole¢ného najmu bytu
manzely jako néasledek rozvodu manzelstvi.

Smrt jednoho z manzeldl, kterym svéd¢i spoleény najem bytu manzely, zapric¢inuje zanik spole¢ného
najmu bytu manzely. Podle ustanoveni § 707 ob¢anského zakoniku zemre-li jeden z manzelll, kterd
byli spole¢nymi néjemci bytu, stane se jedinym najemcem pozustaly manzel. Déje se tak ze zdkona a
je vyloucéeno, aby doslo k prechodu prava ndjmu bytu jesté na jiné osoby (napriklad spolec¢né dité
manzell), byt by s manzely, kterym svédcil spole¢ny najem bytu manzely, zily ve spolecné
domacnosti.

Jde-li o byt druzstevni, zanikne smrti jednoho z manzell spole¢ny najem bytu manzely. V pripadé ze
bylo prévo na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi, zlistava ¢lenem druzstva pozustaly manzel
a jemu nalezi clensky podil, k Cemuz je povinen prihlédnout soud v rizeni o dédictvi. Pokud zemrel
manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni byt pred uzavienim manzelstvi, prechazi jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz pripadl ¢lensky podil. Jde-li o vice
predmétl ndjmu, mize Clenstvi zlistavitele prejit na vice dédica.

Rozvod manzelstvi sdm o sobé jesté neznamend zanik spole¢ného najmu bytu manzeli. Ten muze
zaniknout bud na zdkladé dohody, kterou rozvedeni manzelé uzavrou nebo v pripadé, ze nedojde k
uzavreni dohody, zanikne spoleény najem bytu manzely rozhodnutim soudu.

Manzelé mohou dohodu uzavrit az poté, co nabude pravni moci rozsudek, kterym se rozvadi
manzelstvi. Obc¢ansky zakon nepredepisuje formu, ve které ma byt tato dohoda uzavrena, je vSak
vhodné, aby byla zvolena forma pisemnéa. Z dohody musi vyplyvat vile manzelu zrusit spole¢ny
ndjem bytu manzely a musi z ni byt ziejmé, ktery z rozvedenych manzeld se stane vylu¢nym
najemcem bytu a ktery z nich byt vyklidi.

Jestlize manzelé nejsou schopni uzavrit dohodu o zruseni spolecného najmu bytu, rozhodne podle §
705 obcanského zédkoniku na navrh jednoho z nich soud. Soud rozhodne, zZe se zruSuje pravo
spole¢ného najmu bytu a soucasné urci, ktery z manzell bude byt nadale uzivat jako najemce. Pri
rozhodovani o dal$im njmu bytu je soud povinen prihlédnout k zdjmim nezletilych déti a stanovisku
pronajimatele, kterému musi vzdy dat prostor k tomu, aby se vyjadril k otazce, kdo z rozvedenych
manzelll ma byt nadéle uzivat. Soud samozrejmé muze kromé uvedenych hledisek vzit na zretel i
hlediska jind, v zdkoné nevymezena.

Pokud se jednda o druzstevni byt, pak podle ustanoveni § 705 odst. 2 obéanského zakoniku v situaci,
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Ze pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nabyl jeden z rozvedenych manzelu pred
uzavienim manzelstvi, zanikne pravo spole¢ného najmu bytu rozvodem. Pravo byt uzivat zuistane
tomu z manzell, ktery nabyl prava na najem bytu pred uzavrenim manzelstvi. V ostatnich pripadech
spolec¢ného najmu druzstevniho bytu rozhodne soud, nedohodnou-li se rozvedeni manzelé, na navrh
jednoho z nich o zrusSeni tohoto prava, jakoz i o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva déle
najemcem bytu. Timto zanikne i spole¢né ¢lenstvi rozvedenych manzell v druzstvu.

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy Gcinné od 1. 1. 2026

o Jak zahéjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni pozadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k ispéchu je kvalitni predbézna reserse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zakona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory

« Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)



http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/postoupeni-pohledavky-na-vyzivne-jako-novinka-pravni-upravy-ucinne-od-1-1-2026-121035.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-zahajit-provoz-mezinarodni-letecke-linky-do-ceske-republiky-eu-pravni-pozadavky-pro-aerolinky-ze-tretich-zemi-121015.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-zahajit-provoz-mezinarodni-letecke-linky-do-ceske-republiky-eu-pravni-pozadavky-pro-aerolinky-ze-tretich-zemi-121015.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/mimoradne-vydrzeni-a-vyvoj-judikatury-nejvyssiho-soudu-121018.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/preventivne-sankcni-funkce-nahrady-nemajetkove-ujmy-za-poruseni-osobnostnich-prav-pohledem-ustavniho-soudu-121033.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/preventivne-sankcni-funkce-nahrady-nemajetkove-ujmy-za-poruseni-osobnostnich-prav-pohledem-ustavniho-soudu-121033.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/odstepny-zavod-zahranicni-spolecnosti-optikou-nis2-jak-spravne-urcit-velikost-podniku-120986.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zapis-ochranne-znamky-bez-komplikaci-klicem-k-uspechu-je-kvalitni-predbezna-reserse-120994.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zneuziti-prava-na-pristup-podle-gdpr-121034.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-31-letajici-porizovatel-ve-svetle-noveho-stavebniho-zakona-121048.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pravni-povaha-site-elektronickych-komunikaci-rezim-nahrady-skody-121041.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nahrada-usleho-najemneho-pri-predcasnem-ukonceni-najemni-smlouvy-na-nebytove-prostory-120959.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-funguji-planovaci-smlouvy-v-realnych-situacich-2-dil-121003.html

