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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zanik spolecnéeho najmu bytu manzely za
trvani manzelstvi

Spole¢ny najem bytu manzely je zvla$tnim druhem spole¢ného najmu bytu, ktery mize zaniknou
jednak jako nasledek zéniku manzelstvi, ale mize zaniknout jesté za jeho trvani.

Spole¢ny najem bytu manzely svédc¢i obéma manzelum spolecné a nedilné, coz se vyrazné projevu i
ve zpusobu zaniku spole¢ného nadjmu bytu manzely.

Spole¢ny najem bytu manzely je zvlaStnim druhem spole¢ného najmu bytu, ktery mize zaniknou
jednak jako nasledek zaniku manzelstvi, ale muze zaniknout jesté za jeho trvani.

Spole¢ny najem bytu manzely svéd¢i obéma manzelum spolecné a nedilng, coz se vyrazné projevu i
ve zpUsobu zaniku spole¢ného ndjmu bytu manzely. Za trvani manzelstvi mize spole¢ny najem bytu
manzely zaniknout v podstaté na zakladé stejnych divodu, z kterych zanika bézny néjem bytu s tim
specifikem, ze pri tom musi byt respektovan charakter institutu spole¢ného najmu bytu manzely,
tedy jeho spolec¢nost a nedilnost.

Podle ustanoveni § 710 zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik zanika najem bytu pisemnou
dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi. V pripadé, ze byl najem bytu
sjednéan na dobu urcitou, skonci spolecny ndjem bytu také uplynutim této doby.

Pokud by mél spole¢ny ndjem bytu manzely zaniknout na zédkladé dohody, je nutné, aby tuto dohodu
uzavrel pronajimatel s obéma manzely nebo aby druhy manzel s touto dohodou vyjadril souhlas.
Stejné pravidlo je zapotrebi uplatnit i u pisemné vypovédi dané pronajimatelem, a to v tom smyslu,
Ze tato pisemna vypovéd z najmu bytu musi byt pronajimatelem dédna obéma manzeliim, jinak
pronajimatel riskuje, ze soud zalobu na privoleni k vypovédi z ndjmu bytu, kterou pronajimatel podal
pouze proti jednomu z manzelu, zamitne.

Zvlastnim pripadem je problematika upravena v ustanoveni § 708 ob¢anského zakoniku, které se
tykd trvalého opusténi spole¢né doméacnosti jednim z manzelt.. Pokud manzel, kterému svédci
spole¢ny najem bytu manzely, trvale opusti spolecnou domacnost, dojde k zaniku spolecného najmu
bytu manzely tomuto manzelovi. V souladu se znénim § 707 odst. 1 ob¢anského zédkoniku se poté
jedinym najemcem bytu stane druhy manzel. Zadkon presné nevymezuje pojem trvalého opusténi
spolecné domacnosti. Obecné Ize vSak rici, ze musi jit o takové jednani, které zcela zretelné
nevzbuzuje pochybnosti o imyslu manzela trvale opustit spolecnou domacnost, a je vyrazem jeho
svobodné vile. Pouhé odstéhovani svrsku a dokonce ani odhlaseni z trvalého pobytu jesté nemusi
znamenat, Ze jde o trvalé opusténi spole¢né domacnosti.

Nabizi se otdzka, zda-li v pripadé, Ze doslo k zaniku spolecného najmu bytu posledné uvedenym
zpusobem, je mozné navratem manzela do spolecné domécnosti spole¢ny najem bytu manzely
obnovit. Pravdépodobné se lze priklonit k nazoru, ze pokud se tak déje se souhlasem druhého
manzela, ktery je ndjemcem bytu, k obnoveni spolecného najmu bytu manzely dojde.
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