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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zanik vyhrady vlastnického prava vazaneé na
zaplaceni zaloh

Vyhrada vlastnického prava, tedy ujednani, kterym se vaze prevod vlastnického prava ke splnéni
urcité podminky, byva ¢asto sjednavana ve smlouvach o dilo. V takovém pripadé byva danou
podminkou zaplaceni ve smlouvé dohodnuté ceny za dilo. Strany si vSak mohou podminit prevod
vlastnického prava zaplacenim zéloh (pribéznych faktur). Kdy v takovém pripadé vyhrada zaniké a
kdy dochézi k prevodu vlastnického prava? K této otézce se také vyjadiil Nejvyssi soud Ceské
republiky ve svém rozhodnuti sp. zn. 29 Odo 846/2003.
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Predstavme si situaci, kdy zhotovitel uzavre s objednatelem smlouvu o dilo podle obchodniho
zadkoniku, priCemz oba v postaveni podnikatelll. Zhotovitel se zavaze zhotovit dilo na pozemku
objednatele a objednatel se zavaze zaplatit cenu za toto dilo. Zhotovitel vystavi v pribéhu dil¢i
faktury a po predani dila ma vystavit konecnou fakturu. Podle smlouvy o dilo byla vyhrada
vlastnického prava sjednana tak, Ze vlastnické pravo k dilu neprechdazi na objednatele, nebudou-li
zaplaceny jednotlivé zhotovitelem v prubéhu vystavené faktury. Do zaplaceni faktur ma dle ujednani
stran zustat vlastnikem dila zhotovitel.

Pokud vsak zhotovitel dilo dokonci a preda, pricemz objednatel dilo nezaplati (nedoplati),
zuistava na zdakladé takové vyhrady naddle vlastnikem dila zhotovitel?

Mohlo by se zdat, ze s ohledem na uvedenou vyhradu vlastnického préava zistava vlastnikem dila
zhotovitel, jelikoz cena za dilo (dle faktur) nebyla objednatelem zaplacena. Nicméné podstatna je zde
jind otdzka. A to predani, resp. dokonceni dila zhotovitelem a vystaveni konecné faktury.

Podle § 542 ObchZ, jestlize zhotovitel zhotovuje véc u objednatele, na jeho pozemku nebo na
pozemku, ktery objednatel opatril, nese objednatel nebezpeci Skody na zhotovované véci a je jejim
vlastnikem, jestlize smlouva nestanovi néco jiného (dejme tomu, ze v daném pripadé neexistuje
takovéto odliSné smluvni ujednani).
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Podle rozhodnuti Nejvy$siho soudu Ceské republiky, sp. zn. 29 Odo 846/2003 - je-li vyhrada
vlastnického prava zhotovitele nemovitosti zhotovované pro objednatele na zédkladé smlouvy o dilo
uzavrené ve smyslu § 536 a nasledujici ObchZ vazéna jen na uplnou thradu sjednanych zaloh
(prubéznych faktur) na cenu dila, nemize byt zhotovitelem bez dal$iho uplatnéna po té, co mu v
souvislosti s predanim dila vznikl narok na cenu dila. Pravo domdhat se zaplaceni sjednanych
zaloh na cenu dila ma zhotovitel jen do doby, nez mu vznikne narok na zaplaceni ceny dila.
Od provedeni dila vzniké zhotoviteli narok na zaplaceni ceny dila (nikoliv zaloh) a od uvedeného data
muze zhotovitel po objednateli pozadovat jiz jen nedoplatek ceny dila a nikoli zalohy na tuto cenu.

Pokud se tedy strany dohodly, Ze zhotovitel vystavi prubézné jednotlivé dil¢i faktury a nésledné pri
predani dila vystavi kone¢nou fakturu za dilo (nebo toto vyplyva ze zdkona), lze zfejmé na prubézné
vystavené dilci faktury hledét jako na faktury zalohové. Totéz ve svétle uvedeného judikatu plati v
pripadé, kdy vystaveni finalni faktury vyplyva z titulu dokonceni dila. A to ma v kontextu uvedeného
rozhodnuti Nejvyssiho soudu zdsadni vyznam co do otézky prechodu vlastnického prava k dilu.

Nicméné se muze zdat bezpredmétné, zda budou uhrazeny vSechny zalohové faktury nebo faktura
konecna. Ovsem duvodnost takovéhoto rozliSeni 1ze najit. Jednak vySe uhrad dle zaloh nemusi
odpovidat fakture findlni. Nicméné za podstatnéjsi povazuji skutecnost, Ze spolecné s predanim dila
muze bud dle smluvniho ujednéni nebo ex lege prechézet na objednatele odpovédnost za vznik Skody
na dile. Toto je vzdy nutné zkoumat individualné, nicméné otdzka prechodu odpovédnosti na Skodu
ma dle mého nazoru také vyznam pro zodpovézeni otdzky prevodu vlastnického prava. Podstatny je
vSak zanik naroku, na ktery se vaze predmétna vyhrada.

Predanim dila by vznikl zhotoviteli narok na zaplaceni celé ceny za dilo dle konecné faktury
a zaroven zanikl narok na doplaceni zaloh. Vyhradu vlastnictvi vztahujici se k zaplaceni
zaloh (dil¢ich faktur) jiz v takovém pripadé nelze bez dalSiho uplatnit a takové ujednani se
stava neucinnym. Vlastnictvi prechazi na objednatele. Zhotovitel se nadale muze domahat v
zasadné pouze zaplaceni ceny za dilo.
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