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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zapis manzelskych smluv do verejného
seznamu a jeho dusledky ve vztahu k tretim
osobam

Manzelské majetkové pravo predstavuje soubor pravnich ustanoveni tykajicich se majetkovych
,NOZ") v tomto ohledu rozliSuje na strané jedné zdkonny rezim (§ 709 a nasl. NOZ), na strané druhé
pak rezimy modifikované, tj. rezim smluveny (§ 716 a nasl. NOZ) a rezim zalozeny rozhodnutim
soudu (§ 724 a nasl. NOZ). Tento ¢lanek se zabyva smluvenym rezimem manzelského majetkového
prava (tj. zaZeni Ci rozsireni zdkonného rezimu, rezim oddélenych jméni, ¢i rezim vyhrazujici vznik
spole¢ného jméni ke dni zaniku manzelstvi), a to ve vztahu k zavaznosti manzelskych smluv[1] a
jejich vynutitelnosti ve vztahu k tretim osobam, a to v navaznosti na jejich zépis do verejného
seznamu. Dusledky zépisu manzelskych smluv do verejného seznamu jsou totiz podstatné nejen pro
manzele jako takové, nybrz i pro jejich véritele.
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Zapis manzelskych smluv do verejného seznamu

V této souvislosti je treba primarné poukazat na skutec¢nost, ze NOZ nové umoznuje zapsat
manzelské majetkové smlouvy (i nadale plati, ze tyto musi byt uzavreny ve formé notarského zapisu)
do verejného seznamu, a to seznamu vedeném v elektronické podobé Notarskou komorou Ceské
republiky (Seznam listin 0 manzelském majetkovém pravu). Tento seznam manzelskych majetkovych
smluv je verejné pristupny >>> zde a kazdy v ném tak muze vyhledavat[2].

Zapis manzelské majetkové smlouvy do verejného seznamu fakticky probiha tak, ze smlouva o
manzelském majetkovém rezimu se zapise do verejného seznamu, je-li to v ni ujednano,
jinak na zadost obou manzelua (§ 721 NOZ), a to v rozsahu, v jakém se méni zakonny majetkovy
rezim manzelll. Zapis smlouvy o manzelském majetkovém pravu do verejného seznamu tak neni
obligatorni. Fakticky prubéh zapisu manzelskych majetkovych smluv do verejného seznamu je
nasledné upraven v zakoné 358/1992 Sh., notarsky rad (dale jen ,notarsky rad“), a to v ustanoveni
§ 35j a nasl. Zapis do verejného seznamu pritom primarné provadi notdr, ktery takovou smlouvu
sepsal, a to dalkovym pristupem (elektronicky). K zapisu takové smlouvy do verejného seznamu by
tak v zésadé mélo dochazet okamzité po uzavreni takové smlouvy. Soucasné kterykoliv notar je
povinen kazdému, kdo o to pozada (tedy bez potreby prokazovani pravniho ¢i jiného zajmu) vydat dle
ustanoveni § 351 odst. 3 notarského radu opis listiny ulozené ve sbirce listin, kdyz timto zpusobem je
mozno se smlouvou podrobnéji seznamit.
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V této souvislosti je nicméné treba se dale zabyvat otdzkou, jaky rezim maji smlouvy o manzelském
majetkovém pravu uzavrené pred nabytim ucinnosti NOZ, tj. uzaviené do 31.12.2013. Budou mit i
takovéto smlouvy stejné dusledky vuci tretim osobdm (k tomu viz dale) jako smlouvy uzavrené po
1.1.2014? Budou takovéto smlouvy automaticky prevedeny do verejného seznamu vedeném
Notarskou komorou? Pred nabytim tc¢innosti NOZ totiz takovéto smlouvy byly rovnéz evidovany
Notarskou komorou, nicméné to pouze v seznamu neverejném, a to zejména pro potreby dédického
Iizeni. V souladu s timto G¢elem mél k evidovanym udajum pristup pouze notar, u néhoz byly
manzelské smlouvy ulozeny, a Notarska komora.

Odpoveéd na vyse polozené otazky poskytuje bod 4 prechodnych a zavérecnych ustanoveni novely
notarské radu 303/2013 Sh. Dle tohoto ustanoveni plati, ze smlouvy o manzelském majetkovém
préavu vzniklé podle dosavadnich pravnich predpist se do verejného seznamu zapisi na zakladé
zadosti obou manzell, a to se vSemi disledky, které z takového zapisu vyplyvaji (viz déle). Je
nicméné treba konstatovat, ze tyto uCinky nepochybné nastavaji az k okamziku zapisu, nikoliv zpétné
k okamziku uzavreni takové smlouvy. Smlouvy o manzelském majetkovém pravu, které pritom
nebudou do verejného seznamu zapsany, budou vedeny v tzv. Evidenci listin o manzelském
majetkovém préavu, ktera bude vedena vedle verejného seznamu. Tato evidence listin je vSak
neverejna a uvedeni smlouvy o manzelském majetkovém pravu nema vuci tfetim osobam stejné
dusledky jako smlouva zapsand v seznamu verejném. Verejny a neverejny seznam je tak veden
paralelné.

Dusledky zapisu manzelskych majetkovych smluv do verejného seznamu

Zakladni dasledek, ktery predstavuje zapis manzelské majetkové smlouvy do verejného seznamu je
uveden v ustanoveni § 351 notarského radu, dle kterého plati, Ze je-li smlouva o manzelském
majetkovém rezimu zapsana v Seznamu listin 0 manzelském majetkovém rezimu, manzelé
se jich mohou dovolat viici tretim osobam, i kdyz tyto s jejich obsahem nebyly
seznameny[3]. Tyto dusledky vuci tfetim osobam nicméné nelze vyvozovat vzdy. V tomto ohledu
NOZ stanovi vyjimku zejména ve vztahu k jiz existujicim nemovitostem zapsanym do verejného
seznamu (katastru nemovitosti), kdyz v tomto ohledu nabyva smlouva o manzelském majetkovém
pravu ucinnosti vici tfetim osobam az zapisem do katastru nemovitosti[4]. Tato okolnost
jednoznacné koresponduje s upravou uvedenou v ustanoveni § 980 NOZ ve vztahu k materialni
publicité zapsaného udaje ve verejném seznamu.

Soucasné limity pri uzavirani takovychto smluv vici tretim osobam v tomto ohledu stanovi
ustanoveni § 719 odst. 2 NOZ, dle kterého se nemuze uzaviena smlouva dotknout prav tretich osob,
pokud ta se smlouvou nesouhlasi[5], kdyz v opa¢ném pripadé nemé takova smlouva vuci této osobé
zadnych pravnich dusledki. Zdkonem neni vyzadovano poruseni takovych prav, ale pouhé dotceni,
tedy napriklad i znesnadnéni jejich vykonu ci jejich vykon se zvysenymi naklady[6]. V takovém
pripadeé je pritom dle naseho nézoru ve vztahu ke treti osobé nepodstatné, zda bude smlouva
nasledné zapsana ve verejném seznamu. V této souvislosti pritom toto ustanoveni by dle naseho
nazoru meélo byt vykladéno obdobné jako v ramci dosavadni pravni dpravy, a to tak, ze moznost
odvolat se na takovou smlouvu lze pouze tehdy, pokud byl obsah smlouvy vériteli znam (resp. doslo k
jejimu zverejnéni ve verejném seznamu) nejpozdéji ke dni vzniku pohledavky[7].

Pomineme-li vyse uvedené vyjimky s obecné stanoveného pravidla ohledné zapisu smluv o
manzelském majetkovém pravu do verejného seznamu, pak dusledky takto zverejnénych smluv vyse
uvedené jsou nedot¢eny. Manzelé se tak téchto smluv mohou dovolat vuci tretim osobam, i kdyz tyto
s jejich obsahem nebyly seznameny. V ostatnich pripadech, pokud smlouva o manzelském
majetkovém pravu nebude ve verejném seznamu zverejnéna, je treba dovodit, Ze tieti osobu je nutné
se smlouvou seznamit, jinak vici ni bude neucinna.
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Vyse uvedené dusledky zépisu manzelskych majetkovych smluv do verejného seznamu maji pritom
své opodstatnéni zejména v ramci pripadného vykonu rozhodnuti vedeném vici jednomu z manzelu.
Tato tprava je obsazena zejména v ustanoveni § 262a zdkona 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, v
platném znéni (dale jen ,0.s.F.“), obdobné téz § 42 zakona 120/2001 Sh., exekuéni rad, v platném
znéni (dale jen ,e.r.”). Pro vykon rozhodnuti je pritom neméné podstatné rovnéz ustanoveni § 733
NOZ dle kterého plati, Ze ,Zavdzal-li se jeden z manzelii v dobé, od které do zmény nebo vylouceni
zdkonného majetkového rezimu, at smlouvou manzelii nebo rozhodnutim soudu, uplynulo méné
nez Sest mésicii, miize byt pohleddvka jeho véritele uspokojena ze vseho, co by bylo
soucdsti spole¢ného jméni, kdyby ke smlouvé manzelii nebo k rozhodnuti soudu nedoslo”. |
v pripadé, ze je tak vaci vériteli jednoho z manzeld, jehoz pohledavka vznikla je$té pred modifikaci
spolecného jméni, tato tprava smluvniho rezimu spole¢ného jméni ucinna, protoze se svym obsahem
ani ucelem nedotykaji jeho prav (viz § 719 odst. 2 NOZ), tak za situace, kdy mezi vznikem
pohledavky a modifikaci spole¢ného jméni uplynulo méné nez 6 mésicl, se muze véritel uspokojit ze
vSeho, co by bylo soucésti spole¢ného jméni, pokud by smlouva nebyla uzavrena. Z textu zakonného
ustanoveni lze pritom spiSe dovozovat, ze v uvedené lhuté nemusi byt dluh jesté splatny, musi pouze
vzniknout, jeho splatnost muze nastat az po uplynuti Sestimésicni Ihity[8].

V tomto ohledu pritom o.s.r. ani e.r. zcela nekoresponduji s hmotnépravni ipravou uvedenou v NOZ,
nicméné neni s nim v rozporu. I nadale v ramci vykonu rozhodnuti je vychazeno z fikce zakonného
rezimu spolecného jméni. Rozsah postizeni spolecného jméni vyplyva z hmotného prava, s ohledem
na subjektivni charakter spole¢ného jméni manzela vSak neni mozné jeho rozsah zjistovat ihned ve
fazi narizeni vykonu rozhodnuti, nebo vydani exeku¢niho prikazu. Samotny rozsah mozného postihu
majetku patriciho do spole¢ného jméni je regulovan hmotnépravni tpravou a v navaznosti na ni
pripadné i smluvnimi modifikacemi spole¢ného jméni. V ramci vykonu rozhodnuti tak muze byt i
nadale v prvotni fazi postizen také majetek, ktery netvori soucast spolecného jméni jen proto, ze
doslo k modifikaci rozsahu manzelského majetkového prava. Zékladnim procesnim nastrojem
ochrany pred fikci o rozsahu spolecného jméni, které lze postihnout vykonem rozhodnuti, poskytuje i
nadale teprve vylucovaci Zaloba podle § 267 odst. 1 a odst. 2 0.s.T., tj. je treba aktivniho jednéni ze
strany manzela povinného.

Zaver

Pokud dochazi mezi manzely k modifikaci zakonného rezimu manzelského majetkového prava do
smluveného rezimu, pak s ohledem na vyse uvedené lze doporucit, aby manzelé pozadovali zapis
uzavrené smlouvy do verejného seznamu, tj. do Seznamu listin 0 manzelském majetkovém pravu
(véetné smluv uzavirenych pred 1.1.2014). V dusledku toho se nasledné manzelé mohou dovolat
takové smlouvy vuci tfetim osobam, i kdyz tyto s jejich obsahem nebyly seznameny. Byt v tomto
ohledu neni tento dusledek vici tretim osobam bezbrehy a je prolomen v nékolika pripadech
stanovenych NOZ (napt. smlouvy dotykajici se prav tretich osob, pravni vztah k nemovitostem ¢i
pohledavky vzniklé 6 mésict pred vznikem smluvniho rezimu), presto zapis takové smlouvy do
verejného seznamu l1ze doporucit.

V této souvislosti je nicméné treba upozornit i na skutecnost, Ze ani zverejnéni smlouvy ve verejném
seznamu nezabrani v rdmci vykonu rozhodnuti vi¢i jednomu z manzeld primarné postihnout veskery
majetek odpovidajici zdkonnému rezimu spole¢ného jméni, byt rozsah postizeni spolecného jméni
vyplyva z hmotného prava. V ramci vykonu rozhodnuti je totiz i nadéle vychazeno z fikce zdkonného
rezimu spolecného jméni, kdyz zakladni procesni ochranu pred fikci zakonného rezimu spolecného
jmeéni poskytuje teprve az vylucovaci zaloba podle § 267 odst. 1 a odst. 2 o.s.r. V tomto ohledu tak i
nadale v rdmci vykonu rozhodnuti je treba aktivniho jednéni povinného ¢i jeho manzela, ktery v
ramci vylucovaci zaloby bude muset prokazat, ze konkrétni majetek nemuze byt v rdmci vykonu
rozhodnuti postizen. Zverejnéni smlouvy o smluvnim majetkovém pravu ve verejném seznamu
nicméné muze toto znac¢né zjednodusit.
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[1] Zavéry v tomto ¢lanku uvedené lze nicméné obdobné vztdhnout i na modifikace manzelského
majetkového prava zalozené rozhodnutim soudu.

[2] Konkrétné jsou verejné pristupné jméno, prijmeni, datum narozeni a bydlisté manzelt nebo
snoubenct, datum uzavieni a G¢innosti smlouvy o manzelském majetkovém rezimu, oznacCeni
smluveného rezimu podle obcanského zdkoniku a jméno, prijmeni a sidlo notare, ktery smlouvu o
manzelském majetkovém rezimu sepsal. Cena za jedno nahlédnuti do rejstriku Seznamu listin o
manzelském majetkovém rezimu je nicméné zpoplatnéno ¢astkou 30,- K¢ vCetné DPH.

[3] Do 31.12.2013 se pritom mohli manzelé vuci tfeti osobé na uzavienou smlouvu o manzelském
majetkovém rezimu odvolat pouze tehdy, jestlize byl této osobé obsah smlouvy znam (viz § 143a odst.
4 zdkona 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist). Pokud obsah smlouvy treti
osobé znam nebyl, byla smlouva bez dalsiho vici treti osobé (vériteli) neucinna.

[4] § 720 odst. 2 NOZ

[5] Z duvodové zpravy ve vztahu k ustanoveni § 719 vyplyva, ze i souhlas tretich osob by mél mit
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formu uredni listiny (notarského zapisu, popr. jiného). Text NOZ nicméné tuto povinnost nestanovi a
1ze dle naseho nazoru spiSe dospét k zavéru, ze tento souhlas mit podobu uredniho zdznamu mit
nemusi.

[6] Hrusdkova, M., Kralickova, Z., Westphalova, L. a kol.: Obcansky zakonik II. Rodinné pravo (§
655—975). Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 242

[7] Obdobné rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 25.2.2004, ¢.j. 20 Cdo 279/2003)

[8] Hrusakova, M., Kralickova, Z., Westphalova, L. a kol.: Obcansky zakonik II. Rodinné pravo (§
655-975). Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, s. 296

DalSi clanky:

e Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni

dlouholetou praxi
e Pravnim tcinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy
 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?
e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dotcenych vlastnikd

i .S.T. :
e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze
* Specifika prav z Vadneho p_lnem pri koup_1 podilt a akcii

e Prinese tzv. rozvodova novela skutecné zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?
e Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni uvaha o trech vyznamech

« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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