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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zapis prav do katastru nemovitosti tzv.
skokem

Jednim z pozadavki zék. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen ,KZ“) je pozadavek, aby
navrhovany vklad navazoval na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti. Tento pozadavek vSak neni
myslen kategoricky, kdyz § 17 odst. 1 pism. g) KZ soucasné uvadi, ze z tohoto hlediska neni na
prekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi soucasnym zapisem v katastru nemovitosti a
navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi souc¢asné s navrhem na vklad
listinami, které navaznost vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti doplni; tyto
listiny vSak musi mit naleZitosti vkladovych listin.

KZ tedy umoznuje za splnéni stanovenych podminek povolit vklad i kdyz na sebe zapisy nebudou
navazovat, tedy umoznuje provést zapis tzv. skokem. Tuto situaci si dovolim ilustrovat na nize
uvedenych prikladech.

Priklad 1

Obchodni spole¢nost AZ s.r.o. disponuje penézitou pohledavkou vuci panu Neslanému. Tato
pohledavka je zajisténa zéstavnim pravem k nemovitosti ve vlastnictvi pana Neslaného (AZ s.r.0. je v
katastru nemovitosti zapsana jako zastavni véritel). AZ s.r.o. svou pohledavku postoupi na obch. spol.
INK s.r.o., ktera ji obratem postoupi na obch. spol. BETA gama a.s., a to za situace, kdy je v katastru
nemovitosti stéle jako zastavni véritel zapsana AZ s.r.o. Jelikoz obch. spol. BETA gama a.s. chce byt v
katastru nemovitosti vedena jako zastavni véritel poda k prisluSnému katastralnimu pracovisti navrh
na vklad zmény zastavniho prava, v némz bude uvedena jako jeho nabyvatel, a tuto skutecnost dolozi
smlouvou o postoupeni pohledavky mezi AZ s.r.o. jako postupitelem a INK s.r.o. jako postupnikem a
smlouvou o postoupeni pohledavky mezi INK s.r.o. jako postupitelem a BETA gama a.s. jako
postupnikem.

Pravni stav (zastavni veritel)

1. AZ s.r.0. » 2. INK s.r.0.— 3. BETA gama a.s.

Stav evidovany v katastru nemovitosti (zastavni véritel)
1. AZ s.r.0. - 2. BETA gama a.s.

Spolecnost INK s.r.o. nabyla zastavni pravo na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky. V souladu
s § 1880 odst. 1 zak. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku (déle jen ,,0bEZ”) nabyla i veskera souvisejici
prava vcetné jejiho zajisténi, tedy i zastavni pravo (d¢innost smlouvy o postoupeni pohledavky nebyla
odlozena). Dle § 1316 ObCZ sice zastavni pravo k nemovitosti evidované v katastru nemovitosti
vznika zapisem do katastru nemovitosti, zde se vsak jedna o zménu zastavniho véritele, nikoli o vznik
zastavniho prava. Jeji zapis do katastru nemovitosti by tak byl pouze deklaratorni povahy, proto byla
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zpUsobila prevést pohledavku vcetné zajisténi na dalsi subjekt - BETA gama a.s., aniz by se objevila v
katastru nemovitosti jako zastavni véritel.

Priklad 2

Pan Novéacek zdédil po svém otci (zustavitel) dum, avSak doposud neni v katastru nemovitosti zapsan
jako jeho vlastnik. Jeho dédické pravo vsak bylo potvrzeno usnesenim soudu o nabyti dédictvi, které
vydal notdr v pozici soudniho komisare. Ozval se mu jeho znamy FrantiSek s nabidkou odkupu domu
za vice nez priznivou kupni cenu a na koupi domu velice spéchad, jelikoz pri povodnich prisel o dam.

Pravni stav (vlastnik nemovitosti)

1. Zustavitel - 2. pan Novacek — 3. FrantiSek

Stav evidovany v katastru nemovitosti (vlastnik nemovitosti)
1. Zistavitel - 2. FrantiSek

Jelikoz se dédictvi nabyva na zékladé zdkona, zavéti, ¢i dédické smlouvy, zapis pana Novacka do
katastru nemovitosti by tak byl i zde deklaratorni povahy. Uzavre - li pan Novacek s FrantiSkem
kupni smlouvu, na zékladé, niz prevede vlastnické pravo na FrantiSka a soucasné s navrhem na vklad
dolozi prisluSnému katastralnimu pracovisti usneseni o nabyti dédictvi, bude vklad vlastnického
prava ve prospéch FrantiSka povolen.

V obou vyse uvedenych prikladech doslo k nabyti prava preskakovanym subjektem bez ohledu na
zapis do katastru nemovitosti, kdyz v 1. prikladu doslo ke zméné zastavniho véritele postoupenim
pohledavky a v 2. prikladu ke zméné vlastnika na zakladé dédéni.

Shrnuti

Zapis prav do katastru nemovitosti skokem je uzitecnym a jednoduchym institutem, ktery umoznuje
vyplnit logickou mezeru mezi aktualnim zapisem v katastru nemovitosti a navrhovanym vkladem.
Soucasné zlevnuje celou proceduru tim, ze ucastnik vkladového rizeni poda pouze jeden navrh na
vklad a uhradi pouze jeden spravni poplatek, nehledé na ¢asovou usporu, oproti vicero navazujicim
navrhum na vklad. Dal$i jeho moznou vyhodou je skutec¢nost, ze preskakovany subjekt nebude
uveden na Uplném listu vlastnictvi, i kdyz ve shirce listin naddle samozrejmé dohledatelny bude. Lze
jej nicméneé vyuzit pouze pokud je preskakovany zapis deklaratorni povahy, jak bylo ilustrovano vyse.
Soucasné bych z vlastni zkuSenosti doporucil v navrhu na vklad jako ucastnika vkladového rizeni
uvést i preskakovany subjekt.

Mgr. Michal Zagol,
advokat
trvale spolupracuje s Ing. Mgr. Bc. Vaclav Holy, advokét
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Dalsi clanky:

¢ Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

o Ustavni soud rozhodl: Styk rodi¢e s ditétem je nejen pravem., ale i povinnosti

 Prdva pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

» Faktory ovliviiujici nahrady za duSevni Utrapy pozustalych po dopravnich nehodéch
e Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti

e Novy zdkon o kritické infrastrukture a jeho provazanost s novym zéakonem o kybernetické

bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy

« Komisionalni prezkouseni: Vice prilezitosti, vice problému?

o Testamentarni svérenské fondy: nevyuzity potencidl v pravni pasti?

o Zmény zépisu zéstavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK mén{
dlouholetou praxi

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?
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