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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zapis vlastnickeho prava k rozestaveneé
stavbe

Dnes je velmi bézné na rozdil od ¢asu nedavno minulych, Ze si novy domek nestavime sami, ale bud’
jej uz nové postaveny kupujeme anebo si jej nechame postavit ,na zakazku“. Potom se jevi jako zcela
nelogicky pozadavek praxe nékterych katastralnich urada, které se brani zapsat jako vlastniky
rozestavéné stavby pravé vlastniky na rozdil od stavebnika.

Dnes je velmi bézné na rozdil od ¢ast nedavno minulych, zZe si novy domek nestavime sami, ale bud’
jej uz nové postaveny kupujeme anebo si jej nechdme postavit ,na zakdzku“. Potom se jevi jako zcela
nelogicky pozadavek praxe nékterych katastralnich urada, které se brani zapsat jako vlastniky
rozestavéné stavby pravé vlastniky na rozdil od stavebnika.

A jak se muze zkomplikovat situace, kdy napr. rozestavény komplex staveb prejde (napr. kupni
smlouvou) na jiné majitele, které katastralni urad odmitne zapsat jako vlastniky s odivodnénim, ze
nejsou splnény zakonné pozadavky. Praxe jednotlivych katastralnich trad v Ceské republice je k
této otdzce velmi rizna. Jaké jsou tedy zdkonné pozadavky na zapis vlastnického prava k rozestavéné
stavhé?

Zdakladni pravni upravu nalezneme v ustanoveni § 5 odst. 6 zdkona ¢. 344/1992, katastralni zakon,
ktery uvadi: ,Jako vlastnik novostavby, ktera je predmétem evidovani v katastru, zapisuje se
stavebnik uvedeny v kolaudacnim rozhodnuti, neni-li jinou listinou prokazano, ze vlastnikem je nékdo
jiny. Jako vlastnik rozestavéné budovy se zapisuje stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni, neni-li
jinou listinou prokazano, ze vlastnikem je jina osoba“. Problém tedy nenastava, je-li v navrhu na
zapis rozestavéné stavby zapsan stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni, ktery pak prevede stavbu
na jiného a ten je zapsan k jiz evidované stavbé jako novy vlastnik.

Zakon ale jasné stanovi, ze vlastnikem muize byt zapséan i nékdo jiny, bude-li to dolozené jinou
listinou. Jakou?

Pri zapisu rozestavénych budou do katastru nemovitosti je spolecné s navrhem na tento zapis nutno
dolozit stavebni povoleni, geometricky plan (zaméreni rozestavéné budovy) a Cestné prohlaseni
vlastnika nebo jiného opravnéného s jeho uredné ovérenym podpisem, zZe se jedna o rozestavénou
budovu - zde katastralni urady pozaduji pravé ¢estné prohlaseni stavebnika event. stavebniku. Dotud
je praxe jednotlivych Uradu stejnd, déle se vSak rozchazeji.

Zatimco nékde k zapisu rozestavéné budovy do katastru nemovitosti a ndvrhu na vklad vlastnického
prava k této budové postaci, kdyz bude dolozena napr. smlouva o dilo, ze které vyplyva, kdo je
vlastnikem stavby, tak jinde nejprve musi dojit k zapisu rozestavéné budovy do katastru nemovitosti,
zdznamem bude jako vlastnik zapséan stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni a teprve poté muze
dojit k prevodu nemovitosti a vkladu vlastnického prava nabyvatele.

Tuto praxi katastralni urady zduvodnuji tak, ze nelze prevést nemovitost, ktera neni zapséana v
katastru nemovitosti nebot smlouva, kterou bude prevadéna, nebude urcita - nebude v ni presné
urcena stavba podle zapisu v katastru nemovitosti, tato smlouva nebude uradem bréana jako podklad



pro zapis. A zavéer? Radéji si vzdy ovérte, jakou praxi vykonava prave vas katastralni urad,
predejdete tak mnoha neprijemnostem.
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DalSi clanky:

e Prezkum rozhodnuti CAS vnitrostatnimi soudy Evropské unie

o Matzner: Re$me také jak dal s AML. A vyvarujme se nadmérné zaté%i a zbyte¢né byrokracie

e Urceni vysSe primérené slevy z kupni ceny

e Docasny zdkaz vykonu funkce statutdra dle zakona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary

e Soudni ombudsman 1ako most mezi soudy, advokacu a veremost1

* Realitni obchod, provize zprostredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na nédhradu ndkladu za najem nahradniho vozidla
¢ Druhd vlna povinnosti dle AI Aktu

e Smlouva uzavrena mezi studentem a soukromou vysokou Skolou jako smlouva spotrebitelska -

nalez Ustavniho soudu ze dne 5. tinora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24
« Specifika vypovédi podnajemni smlouvy bytu optikou judikatury Nejvyssiho soudu
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