Zapis vlastnického prava k rozestavené
stavbe

Dnes je velmi béZné na rozdil od ¢ast nedavno minulych, Ze si novy domek nestavime sami, ale bud’
jej uz nove postaveny kupujeme anebo si jej nechdme postavit ,na zakazku“. Potom se jevi jako zcela
nelogicky pozadavek praxe nékterych katastralnich uradu, které se brani zapsat jako vlastniky
rozestavéné stavby pravé vlastniky na rozdil od stavebnika.

Dnes je velmi bézné na rozdil od ¢ast nedavno minulych, ze si novy domek nestavime sami, ale bud’
jej uz nové postaveny kupujeme anebo si jej nechame postavit ,na zakazku“. Potom se jevi jako zcela
nelogicky pozadavek praxe nékterych katastralnich uradu, které se brani zapsat jako vlastniky
rozestavéné stavby pravé vlastniky na rozdil od stavebnika.

A jak se muze zkomplikovat situace, kdy napr. rozestavény komplex staveb prejde (napr. kupni
smlouvou) na jiné majitele, které katastralni irad odmitne zapsat jako vlastniky s oduvodnénim, ze
nejsou splnény zdkonné pozadavky. Praxe jednotlivych katastralnich trad v Ceské republice je k
této otdzce velmi riizna. Jaké jsou tedy zdkonné pozadavky na zapis vlastnického préva k rozestavéné
stavbé?

Zdakladni pravni upravu nalezneme v ustanoveni § 5 odst. 6 zakona ¢. 344/1992, katastralni zakon,
ktery uvadi: ,Jako vlastnik novostavby, ktera je predmétem evidovani v katastru, zapisuje se
stavebnik uvedeny v kolaudacnim rozhodnuti, neni-li jinou listinou prokazano, ze vlastnikem je nékdo
jiny. Jako vlastnik rozestavéné budovy se zapisuje stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni, neni-li
jinou listinou prokazano, ze vlastnikem je jind osoba“. Problém tedy nenastava, je-li v navrhu na
zapis rozestavéné stavby zapsan stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni, ktery pak prevede stavbu
na jiného a ten je zapsan k jiz evidované stavbé jako novy vlastnik.

Zakon ale jasné stanovi, ze vlastnikem muzZe byt zapsén i nékdo jiny, bude-li to dolozené jinou
listinou. Jakou?

Pri zapisu rozestavénych budou do katastru nemovitosti je spolec¢né s navrhem na tento zapis nutno
dolozit stavebni povoleni, geometricky plan (zaméreni rozestavéné budovy) a Cestné prohlaseni
vlastnika nebo jiného opravnéného s jeho uredné ovérenym podpisem, Ze se jedna o rozestavénou
budovu - zde katastralni Grady pozaduji pravé ¢estné prohlaSeni stavebnika event. stavebniku. Dotud
je praxe jednotlivych Uradu stejnd, déle se vSak rozchazeji.

Zatimco nékde k zapisu rozestavéné budovy do katastru nemovitosti a navrhu na vklad vlastnického
prava k této budové postaci, kdyz bude dolozena napr. smlouva o dilo, ze které vyplyva, kdo je
vlastnikem stavby, tak jinde nejprve musi dojit k zapisu rozestavéné budovy do katastru nemovitosti,
zdznamem bude jako vlastnik zapséan stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni a teprve poté muze
dojit k prevodu nemovitosti a vkladu vlastnického prava nabyvatele.

Tuto praxi katastralni Grady zdavodnuji tak, ze nelze prevést nemovitost, ktera neni zapsana v
katastru nemovitosti nebot smlouva, kterou bude prevadéna, nebude urcita - nebude v ni presné
urcena stavba podle zépisu v katastru nemovitosti, tato smlouva nebude uradem bréna jako podklad
pro zapis. A zavér? Radéji si vzdy ovérte, jakou praxi vykonava prave vas katastralni trad,
predejdete tak mnoha neprijemnostem.
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Dalsi ¢lanky:

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zékon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany davérnosti

o Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych tskali na useku regulace slev

o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zékaz zmény k horSimu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zédkona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

* Novy zadkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?

 Fungovani Rady pro rozhodovéni spori podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodi¢e s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim reZimu a poté

 Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nasili
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