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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zastavit dum

Kazdy vlastnik muze svij diim pronajmout nebo jej prenechat k uzivani zdarma. Dum lIze také zatizit
vécnym bremenem uzivani celého domu nebo jeho ¢asti. V takovych pripadech se opravnéna osoba
do domu nejspis nastéhuje. Existuji ale i prava k domu, u nichZ osoba, ktera je ziska, neni opravnéna
do domu ani vstoupit, natoz v ném bydlet. Presto jde o vyznamna opravneéni, zapisovana dokonce do
katastru nemovitosti. Jednim z nich je zéstavni pravo.

Zastavni pravo slouzi predevsim jako zajiStovaci instrument. Sjednava se k zajisténi zavazku.
Zjednodusené receno: zajistuje véritelim, Ze jejich pohledavky budou zaplaceny. Bez zajisténi
zéastavou by se mnozi lidé dluzniky vuibec nestali - nikdo by jim totiz nepujcil, a kdyz tak méné a za
horsich podminek.

Stalo se modou zit na dluh, totiz na Gvér, a k tomu jsou vSemozna zajisténi nezbytnd; zastavy maji v
téhle souvislosti punc tradice. Zastavarny, kam se nosi movité véci, patii spise k prazskému Zizkovu
nebo k brnénskému Cejlu. Ale zastavené nemovitosti najdeme i ve vilovych ctvrtich a satelitnich
mésteckach: casto sta¢i nahlédnout do sousedova vypisu z katastru nemovitosti (zatizeni domu
zastavnim pravem je vyznaceno v ¢asti C listu vlastnictvi).

Dim se pochopitelné neodnési do zadné zastavarny: postaci zastavni smlouva, ktera se vklada do
katastru nemovitosti (zastavni pravo vzniké az timto vkladem). Véc déva do zastavy jeji vlastnik.
Pokud méa nemovitost vice spoluvlastnikli, musi se zrizenim zéstavniho prava k celé nemovitosti
souhlasit vSichni. Sviij spoluvlastnicky podil muze ovSem zastavit kdokoliv z nich.

Kdo je kdo u zastavy

Osoba, které svédci zastavni pravo, se oznacuje jako zastavni véritel. Ten, kdo davé svou véc do
zastavy, je zastavni dluznik (zéstavce). Mnohdy je to sam dluznik. Jindy ale za zaplaceni jeho dluhu
ruci jakozto zastavni dluznik svou zastavenou nemovitosti jind osoba - treba rodice za dcerin dluh.

Zastavce je povinen zdrzet se vSeho, ¢im by se zastavena véc k ijmé zastavniho véritele zhorsila. Je
povinen starat se o ni s péci radného hospodare, zejména ji opatrovat a chranit pred poskozenim a
zni¢enim. K ujmé véritele by jisté bylo tfeba pronajmuti byt v domé na dobu neurcitou za
regulovanou ¢inzi. Také povinné revize uz nejsou soukromou zalezitosti zastavce.

Zastavnim pravem se nijak neomezuje volné nakladéani se zastavenym domem. Lze jej prodat,
darovat i odkazat. Alespon zadkon tomu nijak nebrani, nékteri zastavni véritelé se tuto volnost snazi
smluvné omezit. V pripadé zmény vlastnika pusobi zastavni pravo proti kazdému dal$imu majiteli
zastavené véci.

Pokud se zajisténa pohledavka splaci radné a vcas, zastavni pravo se v praxi nijak neprojevuje. V
ideadlnim pripadé nakonec pohledévka zanika splacenim a zastavni pravo se posléze vymaze z
katastru nemovitosti.

Kdyz se dluhy neplati

Neni-li pohledavka zajiSténa zastavnim pravem splnéna radneé a vcCas, ma zastavni véritel pravo na to,
aby se zastavena véc zpenézila a dluh mu byl zaplacen z vytézku této transakce. Toto pravo ma



véritel i tehdy, kdyz byla pohledavka splnéna jen castecné, dokonce i v pripadé, Ze k doplaceni
zbyvaji jen uroky. A pozor - zastavni pravo nezanika ani proml¢enim pohledavky.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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