Zastavni pravo k nemovitostem

Ceské préavo zna nékolik zplisobt, jak zajistit f4dné splnéni konkrétniho zévazku, napriklad aby
dluZnik véas splatil cely svij dluh. ReSenim byva kauce, sjednani smluvni pokuty nebo ruceni treti
osoby. Kdo je vlastnikem hodnotné véci, muze vériteli nabidnout zrizeni zastavniho prava k véci.

Nejlépe se jako zastava hodi véci nemovité - stavby a pozemky, které se nemuseji odevzdavat
zastavnimu veriteli. Tomu staci, aby své zastavni pravo zaknihoval do katastru nemovitosti. Zastavni
pravo totiz nezanika ani pozdéjsi zménou vlastnictvi véci.

V ¢em spociva vyhoda véritele, ktery ma k véci zastavni pravo? V tom, Ze je opravnén - pokud
dluznik nesplni sviij zavazek radné a véas - domahat se svého uspokojeni ze zastavené véci. To
znamena, ze muze navrhnout prodej zéstavy, at uz ve verejné drazbé nebo soudnim prodejem. Oproti
béznému vériteli ma tedy zastavni véritel vétsi jistotu, ze se co nejrychleji domuze svého. Kdyz jej
neuspokoji dluznik, nemusi na néj podavat zalobu a pak pri exekuci dohledavat jeho majetek:
uspokoji se primo z vytézku zpenézeni zastavy.

Zastavnim pravem lze zajistit pohledavku penézitou i nepenézitou, ba i pohledavku, ktera ma
vzniknout az v budoucnu. Pohledavky, zajiSténé zastavnim pravem, jsou pri verejné drazbé
pohledavkami prvni tridy; také pri konkursu jsou zastavni véritelé uprednostnéni.

Tradi¢nimi zéstavnimi vériteli jsou v ¢eskych zemich banky. Zejména jde o hypoteéni banky, které
poskytuji ivéry na investice do nemovitosti a splaceni uvéru si zajistuji zastavnim pravem k
nemovitosti. (Uvér lze zajistit i zastavenim jiné nemovitosti, nez je ta, na jejiz porizeni se uvér
poskytuje). Oblibu hypoteénich avérl v CR zvysuji datiové i jiné statni podpory.

Zastavni pravo k nemovitostem se zapisuje do katastru nemovitosti - na ten list vlastnictvi, na
kterém je zapsana zastavena nemovitost. O tom, zda na stavbé nebo na pozemku vazne zastavni
pravo, se dozvime z ¢asti C listu vlastnictvi.

Zakladem je smlouva

Smlouva, kterou se zrizuje zastavni pravo, musi byt pisemné a musi obsahovat oznaceni zastavené
véci i zajiSténé pohledavky. To je dulezité hlavné proto, Ze zdnikem pohledavky (zejména splacenim
dluhu) zastavni pravo zanikd. Ne vSechna zastavni prava, evidovana v katastru nemovitosti, tedy
skutecné jesté existuji. Nékdy se jen pozapomnélo je vymazat.

Kdo nabyva stavbu nebo pozemek, mél by se tedy vzdy pokusit o to, aby bylo v ¢asti C listu
vlastnictvi uvedeno ,bez zépisu”“. Pokud to neni mozné (napriklad z dGvodu, ze zastavni pravo k
nemovitosti nezaniklo), mélo by se to projevit na cené nemovitosti.



Smlouvou lze zastavit i nemovitost, ktera patri nékomu jinému nez dluznikovi - samozrejme ale jen
se souhlasem vlastnika nemovitosti.

Hypotecni a jiné banky obvykle nabizeji sjednani zastavnich smluv na svych formulérich a jen zridka
a neochotné svoluji ke zménam.

I bez podpisu vlastnika

Horsi je pro vlastniky nemovitosti to, Ze zéstavni pravo muze klidné vzniknout i bez jejich podpisu -
rozhodnutim soudu, spravniho uradu nebo primo ze zékona.

Prikladem spravnich uradl jsou zejména finan¢ni trady: ty mohou svym rozhodnutim zridit zastavni
pravo k zajisténi danové pohledavky. Takové zastavni pravo vznika jiz dnem pravni moci prislusného

uredniho rozhodnuti.

Soudcovské zastavni pravo na konkrétni nemovitosti muze zridit soud pri vykonu pravomocného
soudniho rozhodnuti.

Kde hledat podrobnosti

Zastavni pravo je pravnim institutem, ktery u nés z¢asti prezil svou vlastni smrt: tviirci ob¢anského
zakoniku z roku 1964 usoudili, ze v socialismu uz nebudou zastavni smlouvy zapotrebi.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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